Landratsamt Lérrach

- untere Flurbereinigungsbehorde -
Buchbrunnenweg 18

79713 Bad Sackingen

Offentliche Bekanntmachung vom 27.07.2020

Geplante Flurbereinigung Todtnau-Aftersteg, Landkreis Lérrach

Aufkldarung der voraussichtlich Beteiligten
nach § 5 Abs. 1 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)

Das Landratsamt Lérrach - untere Flurbereinigungshehérde - beabsichtigt, in der Stadt Todtnau auf
den Gemarkungen Aftersteg und Todtnau zur Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingun-
gen in der Land- und Forstwirtschaft sowie zur Férderung der allgemeinen Landeskultur und der
Landentwicklung ein Flurbereinigungsverfahren durchzufihren.

Eine offentliche Informationsveranstaltung kann auf Grund der aktuellen Corona-Krise nicht in ge-
wohnter Form abgehalten werden, deshalb werden die voraussichtlich beteiligten Grundstickseigen-
tumer durch diese 6éffentliche Bekanntmachung und zusatzlich durch ein persédnliches Anschreiben
schriftlich Gber das Vorhaben und den Ablauf des Flurneuordnungsverfahrens informiert. Eine Karte
mit der voraussichtlichen Abgrenzung des Flurbereinigungsgebietes liegt vom 31.07.2020 bis
30.09.2020 im Rathaus in Todtnau (Gewdlbekeller) und in der Ortsverwaltung Aftersteg wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme aus. Aus gegebenem Anlass bitten wir die aktuellen Informationen
der Stadt Todtnau zu den Offnungszeiten zu beachten, es wird um Voranmeldung gebeten. Die &f-
fentliche Bekanntmachung erfolgt auf die in der jeweiligen Bekanntmachungssatzung festgelegte Art
und Weise in den Gemeinden Bernau, Feldberg, Frohnd, Hag-Ehrsberg, Munstertal, Oberried,
Schoénau, Todtmoos, Todtnau, Tunau, Utzenfeld und Wieden. Diese und weitere Informationen zum
geplanten Flurbereinigungsverfahren kdnnen auf der Internetseite des Landesamtes fiir Geoinforma-
tion und Landentwicklung (LGL) unter www.lgl-bw.de/4105 eingesehen werden. Dazu zahlen die vor-
laufige Gebietskarte, die Allgemeinen Leitsatze, der Ablaufplan eines Flurbereinigungsverfahrens,
eine Zusammenstellung mit Antworten zu den am héaufigsten gestellten Fragen bei Anordnungen und
eine Prasentation mit den wichtigsten Informationen zum geplanten Verfahren als pdf-Datei.

Gemal § 5 Abs. 1 Flurbereinigungsgesetz sind vor der Anordnung eines Verfahrens die voraussicht-
lich beteiligten Grundstickseigentimer in geeigneter Weise und eingehend Uber das geplante Flurbe-
reinigungsverfahren und die voraussichtlich entstehenden Kosten aufzuklaren.

Auf Antrag des Ortschaftsrates Aftersteg und der Stadt Todtnau soll der Ortsteil Aftersteg im Rahmen
einer Regelflurbereinigung sein Verbesserungspotential nutzen. Die Flurbereinigung soll dabei helfen
die zuklnftige landliche Entwicklung durch eine vielféltige, dékologisch leistungsfahige Kulturlandschaft
zu gestalten und zwischen konkurrierenden Nutzungsanspriichen an Grund und Boden, z.B. von
Landwirtschaft, Naturschutz, Wasserschutz und kommunalen Entwicklungen, zu vermitteln. Durch die
Bildung von Arbeitsgruppen wurden bereits Entwirfe hinsichtlich ErschlieRungsmalnahmen, Vor-
schlagen zur Ortsgestaltung und Férderung des Naturschutzes entwickelt. Das Flurneuordnungsver-



fahren bietet durch das Zusammenwirken verschiedener Instrumente der Agrarstruktur-, Raumord-
nungs- und Landentwicklungspolitik das Potenzial, u.a. eine bessere Optimierung im Bereich der
WegeerschlieBung im Offenland zu erreichen. Die Arbeits- und Lebensbedingungen in der Ortslage
von Aftersteg kénnen zudem aufgewertet werden. Durch gezielte Bodenordnungsma®nahmen kén-
nen unginstige Grundsticksformen verbessert werden, zersplitterter Grundbesitz kann zusammen-
gelegt werden. Der Erhalt und die Sicherung von geschiitzten Bereichen und Beseitigung von vor-
handenen Nutzungskonflikten werden angestrebt. In der besonderen Natur- und Kulturlandschaft soll
die Offenhaltung der Landschaft geférdert werden. Malnahmen inner- und auRerhalb des Ortes sol-
len auch der Erholungsvorsorge und dem Tourismus dienen. Rechtliche Verhéltnisse kénnen durch
grundbuchrechtlich gesicherte Zuwegungen dauerhaft geregelt werden. Dazu gehéren u.a. unklare
Rechtsverhaltnisse, wie z.B. alte Nutzungsrechte, Grenziberbauungen, gemeinschaftliches Eigentum
sowie verschachtelte Grundstiickssituationen.

Was bisher geschah

- 21.09.2009: Erste Kontaktaufnahme mit Flurbereinigungsbehérde durch den Ortschaftsrat

- Zwei Burgerversammiungen vor Ort fanden statt am 22.06. und 03.11.2015, dabei wurden drei
Arbeitsgruppen, mit den Hauptthemen Wegebau, Naturschutz und Ortsgestaltung, gebildet.
Die Bereitschaft zu einem Flurneuordnungsverfahren ist dabei stets deutlich zum Ausdruck
gebracht worden.

- Besprechung der Ergebnisse der Arbeitsgruppen erfolgte am 25.09.2017.

- In den Jahren 2018/2019 wurde eine Okologische Voruntersuchung fur das geplante Verfah-
rensgebiet durchgefiihrt.

- Vorstellung des ersten groben Wege- und Gewasserplankonzeptes am 12.06.2019.

- Gespréche zur Priorisierung der geplanten Wege folgten am 16.07.2019.

- Termin zur Aufstellung der Allgemeinen Leitsatze zu Naturschutz und Landschaftspflege mit
Tragern éffentlicher Belange fand am 11.09.2019 statt.

- Eine weitere Blrgerversammlung zu einem méglichen Flurneuordnungsverfahren in Aftersteg
wurde am 11.12.2019 durchgefiihrt. Erneut zeigte sich die grof3e Bereitschaft der Anwesen-
den flr ein Flurneuordnungsverfahren.

- Der Stadtrat der Stadt Todtnau fasst in seiner Sitzung am 12.12.2019 die beiden Beschlusse
zur Ubernahme der gemeinschaftlichen Anlagen und zur Erbringung eines ékologischen
Mehrwertes.

- Aufnahme des Verfahrens in das Arbeitsprogramm 2020 durch das Ministerium fur Landlichen
Raum im Frihjahr dieses Jahres.

Bereits im Vorfeld wurden Allgemeine Leitsatze zur Berlicksichtigung von MalRnahmen und Zielen
des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge nach Nr. 2.6 VwV Flurbereini-
gung und Naturschutz (VwV FlurbNatSch) festgelegt. Unter anderem wurden die Sicherung und der
Erhalt der vorhandenen Biotope (Verbuschungsproblematik), der Umgang mit FFH-Lebensraumtypen
- insbesondere Bergmahwiesen und Borstgrasrasen - sowie Gewasserentwicklungsmafinahmen be-
sprochen.



Die Flurneuordnung soll als Regelverfahren nach §§ 1 und 37 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)
durchgefiihrt werden. Die Anordnung wird durch das Landesamt fiir Geoinformation und Landentwick-
lung (LGL) in Stuttgart erlassen.

Die Kosten flr ein Flurbereinigungsverfahren werden in Verfahrenskosten (Personal, Dienstleistung,
Gutachten, u.s.w.) und Ausfiihrungskosten (Baukosten, Verwaltung der Teilnehmergemeinschaft,
Bodenordnung, Landschaftspflege, u.s.w.) unterschieden. Die Verfahrenskosten tragen das Land
Baden-Wiurttemberg und der Landkreis Lérrach zu 100 %. Die Ausfuhrungskosten werden vom Bund
und vom Land Baden-Wirttemberg in Todtnau-Aftersteg mit mindestens 75 % bezuschusst, d.h. die
Teilnehmer missen max. 25 % der Kosten tragen. Gegebenenfalls kann sich der Zuschuss durch
Zuschlag bei der Umsetzung von 6kologischen Zielen auf max. 80 % erhdhen.

Die Ausfuhrungskosten werden mit den voraussichtlichen Ma3nahmen in der Ortslage mit 1.360.000
€ (die Ortsgestaltung selbst mit 160.000 €) veranschlagt. Dadurch wird fur eine kostenpflichtige Fla-
che von ca. 200 ha ein Teilnehmerbeitrag von maximal 1.500 €/ha anfallen. MaRnahmen der Ortsge-
staltung werden mit einem Foérdersatz von 65 % geférdert, wobei Deckelungen je nach MaRnahmen-
art vom Land vorgegeben werden. Der Eigenanteil dieser Kosten wird Gberwiegend durch die Stadt
Todtnau getragen, soweit die Maltnahmen nicht mit dem Verfahrenszuschuss von der Teilnehmer-
gemeinschaft erstellt werden. Fur den Landverlust durch den Bau der gemeinschaftlichen Anlagen
wird nach § 47 FlurbG von allen Teilnehmern anteilig ohne Entschadigung ein Landabzug aufge-
bracht. Erfahrungsgemal kann auch in Todtnau-Aftersteg mit einem Landabzug von maximal 3 %
gerechnet werden.

Das Gebiet des geplanten Verfahrens umfasst insbesondere die Griinlandbereiche westlich und nérd-
lich von Aftersteg. Im Norden wird das Verfahrensgebiet von der Kreisstralle K 6307 begrenzt. Die
Verfahrensgrenze im Osten schlief3t die direkt éstlich vom Schénenbach liegenden Flurstiicke ein.
Der sudliche Bereich wird von einem grof3en Waldflurstick der Stadt auf Gemarkung Todtnau abge-
grenzt. Die Ortslage von Aftersteg ist im Verfahrensgebiet integriert. Das geplante Verfahrensgebiet
hat eine GréfRe von ca. 309 ha.

Folgende Schritte stehen als Nachstes an:

- Durch diese o6ffentliche Bekanntmachung werden die betroffenen Grundstickseigentimer und
Inhaber weiterer Rechte Uber die geplante Flurneuordnung aufgeklart.

- Die Anhérung der Trager éffentlicher Belange lauft derzeit parallel. Es wurden bislang keine
Bedenken vorgebracht.

- Die Anordnung der Flurneuordnung soll im November 2020 erfolgen. Mit der Anordnung ent-
steht die Teilnehmergemeinschaft, eine Koérperschaft des éffentlichen Rechts mit allen am
Verfahren beteiligten Grundstiickseigentimern und ggf. Erbbauberechtigten.

- Nach Eintritt der Rechtskraft des Flurbereinigungsbeschlusses wird die Wahl| des Vorstandes
der Teilnehmergemeinschaft durchgefiihrt. Alle Teilnehmer des Verfahrens werden zu dieser
Versammlung eingeladen. Der Vorstand vertritt die Teilnehmergemeinschaft. Er arbeitet in al-
len wichtigen Verfahrensschritten eng mit dem Flurneuordnungsamt zusammen.



Der geplante Ablauf des Flurneuordnungsverfahrens

Die o.g. Vorstandswahl soll 2021 im Rahmen einer Teilnehmerversammilung stattfinden, der
genaue Termin wird &ffentlich bekannt gegeben.

Anschlieend erfolgen die genauere Planung der Malnahmen sowie die Aufstellung des We-
ge- und Gewasserplans mit landschaftspflegerischem Begleitplan zusammen mit dem gewahl-
ten Vorstand der Teilnehmergemeinschaft, der Ortsverwaltung Aftersteg, der Stadt Todtnau
und allen weiteren Behérden und Verbanden (2021-2024).

Bodenbewertung (Wertermittiung) als Grundlage fur weitere Verfahrensschritte (2023-2025).
Ausbau gemeinschaftlicher Anlagen (2025-2027).

Aufmessung der gemeinschaftlichen Anlagen (2026-2028).

Wunschtermine nach § 57 FlurbG mit den Eigentimern (2029).

Neuzuteilung und vorlaufige Besitzeinweisung in die neuen Grundstlcke nach § 65 FlurbG
(2031).

Aufstellung des Flurbereinigungsplans nach § 59 FlurbG - Zusammenfassung aller rechtlichen
Regelungen (2033).

(Vorzeitige) Ausfuhrungsanordnung nach § 63 bzw. § 61 FlurbG - das Eigentum geht rechts-
wirksam auf die neuen Grundstlcke Uber (2034).

Berichtigung der é&ffentlichen Blcher (2034).

Mit der Schlussfeststellung nach § 149 FlurbG wird das Verfahren endgliltig abgeschlossen
(2035).

Diese Zeitangaben gelten fir den Fall, dass alle Vorgange normal ablaufen und keine Stérungen ein-
treten. Mallnahmen der Ortsgestaltung erfolgen nach dem Prinzip der Freiwilligkeit. VVerfahrensschrit-
te kdnnen durch notwendige Absprachen und Abstimmungen ggf. langere Zeit in Anspruch nehmen.

Allgemeine Hinweise

Der Grundstiicksverkehr ist wahrend des gesamten Flurbereinigungsverfahrens nicht einge-
schrankt.

Eine sogenannte Veranderungssperre nach § 34 FlurbG bedeutet, dass die untere Flurberei-
nigungsbehérde Veranderungen zustimmen muss, z.B. bei Kahlschlag, Neuanpflanzungen,
Bau eines Gebaudes sowie weiteren dhnlichen Vorhaben.

Durch eine vorlaufige Anordnung nach § 36 FlurbG wird i.d.R. ein Besitzentzug insbesondere
fur z.B. Wegebaumalfinahmen durchgefiihrt.

Die Neuzuteilung der Grundstlicke erfolgt wertgleich, d.h. es werden wesentliche Bestandteile,
Bodengute und -beschaffenheit sowie Nutzungsart und alle anderen wertbestimmenden Fak-
toren berlcksichtigt.

Mit jedem Teilnehmer werden individuell Gesprache gefilhrt, ein Anspruch auf Abfindung in
bestimmter Lage besteht aber grundsatzlich nicht.

Jeder Eigentumer kann gemal § 52 FlurbG auf Landzuteilung gegen Geld verzichten.



Im Laufe des Verfahrens werden verschiedene Verwaltungsakte erlassen. Den Teilnehmern oder
Betroffenen steht in diesen Fallen der Rechtsweg offen. Sofern der Betroffene mit einer Entscheidung
der Flurneuordnungsbehérde nicht einverstanden ist, kann ein Widerspruch gegen den Verwaltungs-
akt eingelegt werden. Die Behdrde wird dem Widerspruch in begriindeten Féllen abhelfen. Kann dem
Widerspruch nicht abgeholfen werden, wird er dem Landesamt fir Geoinformation und Landentwick-
lung vorgelegt. Dort wird durch die Widerspruchstelle Gber den Widerspruch entschieden. Entweder
wird ihm abgeholfen oder es ergeht ein kostenpflichtiger Widerspruchsbescheid. Gegen diesen Wi-
derspruchshescheid besteht die Moglichkeit der Klage vor dem Flurbereinigungsgericht in Mannheim
(Verwaltungsgerichtshof) bzw., bei Entscheidungen von grundséatzlicher Natur, vor dem Bundesver-

waltungsgericht in Leipzig.

Fir Ruckfragen erreichen Sie die Bearbeiter beim Flurneuordnungsamt telefonisch oder per E-Mail
unter:

Herr Frank: 07751 / 86 3552, Jacek.Frank@landkreis-waldshut.de

Frau Méhrmann: 07751 / 86 3520, Susanne.Moehrmann@landkreis-waldshut.de

Jeder Beteiligte kann aufgrund der schriftlich durchgefiihrten Aufklarung eine Stellungnahme abge-
ben, daflr wird eine Frist von einem Monat ab dieser Bekanntgabe gesetzt. Auch Bedenken oder
Anregungen kénnen direkt an das Landratsamt Ldrrach - untere Flurbereinigungsbehérde -, Buch-
brunnenweg 18, 79713 Bad S&ckingen bis zum 31.08.2020 gerichtet werden.

Muller-Rau
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/ Leitender Fachbeamter
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