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Nachfolgende Tagesordnungspunkte werden behandelt:

1. Bekanntgaben
2. ErschlieBung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,Poche*

im Ortsteil Hofsgrund

e Beratung und Beschlussfassung uUber Durchfuhrung der
ErschlieBung gemalR den Ausfihrungen in der Prasentation
der badenovaKONZEPT

e Beauftragung der badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG mit der
Projektsteuerung und Durchfihrung der ErschlieRung der
Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,Poche” sowie der
Ubernahme der Vorfinanzierung der Gesamtkosten

¢ Vermarktungskonditionen, Beratung und Beschlussfassung
Uber den Verkaufspreis sowie die Vereinbarungen in den

notariellen Kaufvertrédgen

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

"Lebensmittelmarkt”
e Satzungsbeschluss

Verschiedenes

5. Frageviertelstunde

Vor dem Einstieg in die Tagesordnung gibt Burgermeister Klaus Vosberg
bekannt, dass der Gemeinderat zur Sitzung ordnungsgemal’ eingeladen
wurde und stellt fest, dass das Gremium beschlussfahig ist.



GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 17.04.2023
Protokoll — Offentlich — Sitzung 52

TOP 1 Bekanntgaben

Durchfuhrungsvertrag Lebensmittelmarkt

Burgermeister Vosberg gibt bekannt, dass sich der Gemeinderat in seiner letzten
nicht-6ffentlichen Sitzung mit dem erforderlichen Durchfihrungsvertrag im
Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Lebensmittelmarkt® beschéftigt hat. Dieser wurde entsprechend dem dort
abgestimmten Vertragsentwurf in der Zwischenzeit von Herrn Vosberg und dem
Vorhabenstrager unterzeichnet.

Winterhaldenweg

Burgermeister Vosberg berichtet, dass nach mehreren HolzerntemalRnahmen der
Winterhaldenweg aktuell in Mitleidenschaft gezogen ist. Sobald die
HolzerntemalRnahmen abgeschlossen sind, wird der Weg durch das Aufbringen
einer 0,32 Mischung auf dem Fahrweg wieder hergestellt werden.
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TOP 2 ErschlieBRung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet
,»Poche* im Ortsteil Hofsgrund

e Beratung und Beschlussfassung Uber Durchfihrung der
ErschlieBRung gemafd den Ausfuhrungen in der Prasentation der
badenovaKONZEPT

e Beauftragung der badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG mit der
Projektsteuerung und Durchfuhrung der ErschlieBung der
Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,,Poche* sowie der
Ubernahme der Vorfinanzierung der Gesamtkosten

¢ Vermarktungskonditionen, Beratung und Beschlussfassung uber
den Verkaufspreis sowie die Vereinbarungen in den notariellen
Kaufvertragen

Sachverhalt:

Burgermeister Vosberg begrifRt zunachst Herrn Frank Dinger von der
badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG am Ratstisch.

AnschlieRend berichtet der Vorsitzende, dass die Gemeinde Oberried im
Bebauungsplangebiet ,Poche” im Ortsteil Hofsgrund noch Eigentimer von
Bauplatzflachen ist, welche vermarktet werden sollen.

Mit Gemeinderatsbeschluss im Januar 2023 wurde die badenovaKONZEPT mit der
Durchfuhrung der Vermarktung der Bauplatzflachen beauftragt.

Im Vorgriff der Vermarktung wurde sowohl der rechtskraftige Bebauungsplan aus
dem Jahr 1996 sowie die ErschlieBung der Bauplatzflachen gepruft.

Der Bebauungsplan ,,Poche* sieht eine Einzel- oder Doppelhausbebauungvor. Von
einer Einzelhausbebauung soll zu Gunsten einer Doppelhausbebauung Abstand
genommen werden. Die Bestimmungen des Bebauungsplanes sind in Teilbereichen
veraltet bzw. lassen eine Bebauung entsprechend der Vorstellungen der Gemeinde
Oberried nicht zu. Aus Zeit- und Kostengrinden soll auf eine Anderung des
Bebauungsplanes verzichtet und mit Befreiungen im Rahmen der Bauantrage
gearbeitet werden. Eine diesbezlgliche Vorabstimmung zwischen der Gemeinde
Oberried und der Baurechtsbehdrde des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald hat bereits stattgefunden.

Die Projektsteuerung und Durchfihrung der ErschlieBung sowie die
Vorfinanzierung der Gesamtkosten soll durch die badenovaKONZEPT GmbH & Co.
KG, analog dem geplanten Baugebiet ,Vdrlinsbach-Steiertenhof*, Ubernommen
werden.

Ein entsprechendes Honorarangebot der badenovaKONZEPT sowie die Entwirfe
eines Stadtebaulichen Vertrages und eines ErschlieBungsvertrages wurden den
Beratungsunterlagen als Anlage beigeflgt.
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Im Rahmen der ErschlieBungsplanung der Bauplatzflachen im Gebiet ,Poche”
wurde auch eine Gesamtkostenermittlung vorgenommen. Die Gesamtkosten,
inklusive des Wertes des Rohbaulands, belaufen sich auf 290,00 €/m2
Bauplatzflache. Die Verwaltung schlagt vor, die zu vermarktenden Bauplatzflachen
im Gebiet ,Poche* in Hofsgrund zum Verkaufspreis von 290,00 €/m2 zu
vermarkten.

In den notariellen Kaufvertragen mit den Kaufern der vier Bauplatze sollen
Vereinbarungen zur Einhaltung der entwicklungspolitischen Zielsetzungen der
Gemeinde Oberried aufgenommen werden. Auf die Ausfihrungen in der
Prasentation der badenovaKONZEPT wird verwiesen.

Nachdem der Einfuhrung durch Herrn Blrgermeister Vosberg erlautert Herr Dinger
anhand einer Prasentation den Sachverhalt nochmals ausfihrlich. Die Prasentation
ist dem Protokoll als Anlage beigefluigt.

In der anschlieRenden Beratung werden zunachst Fragen zur geplanten
ErschlieBungsstralle, zum Standort der zuklunftigen Garagen und deren Dachform
sowie Fragen zu den vorgegebenen Gebaudehdhen diskutiert und beantwortet.

Gemeinderat Daniel Schneider erkundigt sich danach welche finanziellen Vorteile
es gibt, wenn die Projektsteuerung und die Durchfuhrung der ErschlieBung sowie
die Vorfinanzierung der Gesamtkosten durch die badenovaKONZEPT GmbH & Co.
KG Ubernommen wird. Herr Dinger erlautert, dass die badenovaKONZEPT, anders
wie Gemeinde, die ausgeschriebenen ErschlieBungsarbeiten nachverhandeln und
so deutlich gunstigere Preise erzielen kann.

Im Zusammenhang mit den Vereinbarungen in den zu gegebener Zeit
abzuschlieRenden Kaufvertragen schlagt Gemeinderat Michael Martin vor, dass fur
den Fall der Aufgabe der Eigennutzung durch Bauplatzkaufer vor Ablauf von 10
Jahren zusatzlich ein Ankaufsrecht fur die Gemeinde Oberried vereinbart wird.
Bisher ist nur einen Nachzahlungsanspruch fur die Gemeinde vorgesehen. Dies sei
zwar nur ein theoretischer Fall und aktuell werden keine Grinde gesehen, warum
die Gemeinde diese bebauten Grundsticke kaufen solite, allerdings ware man
dann far alle Eventualitdten gewappnet und schaden wirde es auch nicht. Der
Gemeinderat begruf3t den Vorschlag von Herrn Martin. Die Verwaltung sichert zu,
diese Vereinbarung in die zuklunftigen Kaufvertrage mit aufzunehmen.

Beschlusse (einstimmig):

1. Der Gemeinderat beschlielt die ErschlieBung der Bauplatzflachen zur
Bebauung mit zwei Doppelhausern und die entsprechende katastertechnische
Bildung von vier Bauplatzen entsprechend der Ausfuhrungen in der
Prasentation der badenovaKONZEPZT.
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2. Der Gemeinderat beschlieRt die Ubertragung der Projektsteuerung und
Durchfuhrung der ErschlieBung sowie die Vorfinanzierung der Gesamtkosten
an die badenovaKONZEPT und erméchtigt die Verwaltung, den Stadtebaulichen
Vertrag sowie den ErschlieBungsvertrag mit der badenovaKONZEPT
abzuschlieRen.

3. Der Gemeinderat beschlie3t die Festsetzung des Verkaufspreises flr die zu
vermarktenden Bauplatzflachen im Gebiet ,Poche” in Hofsgrund auf 290,00
€/m2 sowie die in die notariellen Kaufvertrage aufzunehmenden
Vereinbarungen entsprechend der Ausfuhrungen in der Présentation der
badenovaKONZEPT, erganzt um ein Ankaufsrecht fur die Gemeinde im Falle
der Aufgabe der Eigennutzung durch Bauplatzkaufer vor Ablauf von 10 Jahren.
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TOP 1 Erschlielung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet
,Poche* im Ortsteil Hofsgrund
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ErschlieBung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,,Poche*
- Aktueller Stand B-Plan/ zu erschlieBende Bauplatzflachen - . X

badenovakonzEpT

B-Plan ,,Poche’ aus dem Jahr 1996
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ErschlieBung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,,Poche*

- Optimierungsbedarf/ Anderung B-Plan - , TTZ

badenovakonzepT

Das Alter des B-Plans ,Poche” erfordert nachfolgend aufgefuhrte Optimierungen:

« Optimierung/ Uberschreitung der Baufenster, damit eine bessere Ausnutzung im Rahmen einer
Doppelhausbebauung mdglich ist.

» Optimierung der Grundstiickseinteilung
* Die bisherigen Festsetzungen sehen nur Walm- bzw. Kriippelwalmdacher vor. Um den Bauherren

mehr Gestaltungsfreiheit zu gewéhren, sollen hinsichtlich der Dachform nur Flachdacher ausgeschlossen
werden.

Eine Bebauungsplananderung wirde eine zeitliche Verzdgerung der Vermarktung sowie erhebliche Mehrkosten
mit sich bringen.
Gemal Vorabstimmungen mit der Baurechtsbehdrde des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald wird in

Aussicht gestellt, dass Bauantrage mittels Befreiungen und ohne Anderung des B-Plans ,Poche* genehmigt
werden kénnen.
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ErschlieBung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,,Poche*
- Gestaltungsentwirfe aus dem Jahr 2014 -
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badenovakonzEpT
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ErschlieBung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,,Poche*
- Baufenster B-Plan 1996 / Gestaltungsentwurf 2014
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ErschlieBung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,,Poche*
- Gestaltungsvariante mit Doppelhausbebauung 2023 -

-

; N
badenovakonzEpT
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ErschlieBung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,,Poche*

- ErschlielBungsplanung auf Basis der Gestaltungsvariante 2023 -

badenovakonzepT

Entwurfsplanung Stral3enbau
Ingenieurblro Raupach & Stangwald
Stand Méarz 2023
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ErschlieBung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,,Poche*

- ErschlielBungsplanung auf Basis der Gestaltungsvariante 2023 -

Entwurfsplanung Entwasserung/ Wasserversorgung
Ingenieurblro Raupach & Stangwald
Stand Méarz 2023

Hahensystem: NHN (DHHN2016)
Koordinatensystern: UTM ETRSHS
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ErschlieBung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,,Poche*

- Kostenberechnung, Ingenieurbiro Raupach & Stangwald v. 21.03.23 -

badenovakonzepT

Entwésserung ca. 110.000,00 €
Wasserleitung ca. 40.000,00 €
StralRenbau inklusive Beleuchtung ca. 90.000.,00 €
Gesamtkosten inklusive Ingenieurhonorar ca. 240.000,00 €
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ErschlieBung von Bauplatzflachen im Bebauungsplangebiet ,,Poche*

- Voraussichtlicher Zeitplan -

-

-
badenovakonzepT

Fertigstellung Ausschreibungsunterlagen durch das Ingenieurbliro Raupach & Stangwald
bis Ende KW 18 (05. Mai 2023)

Ausschreibung der ErschlielRungsarbeiten in KW 19 und 20

Bietergesprache und Vergabe der Erschlie3ungsarbeiten bis Ende KW 24 (16. Juni 2023)

ErschlieBung Juli 2023

ﬁ Parallel kann das Vermarktungsverfahren im Mai/ Juni 2023 durchgeftihrt werden.
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TOP 2 ErschlieBung und Finanzierung durch badenovaKONZEPT
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Erschlielung und Finanzierung durch badenovaKONZEPT

badenovakonzepT

ﬁ Auf Wunsch der Verwaltung sollen

» die Projektsteuerung der ErschlielRung der Bauplatzflachen im B-Plan-Gebiet ,Poche“ sowie
» die Vorfinanzierung der Gesamtkosten der Erschliel3ung

durch die badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG Ubernommen werden.

ﬁ Zur Beauftragung ist der Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages und eines Erschlie3ungs-
vertrages notwendig.
Der Verwaltung liegt zur Ubernahme der o.g. Leistungen das Honorarangebot Nr. 2308 vom
31. Marz 2023 sowie die Vertragsentwiirfe (Stadtebaulicher Vertrag und Erschlieldungsvertrag) vor.

Hinweis: Mit der Durchfiihrung des Vermarktungsverfahrens fir die Bauplatzflachen im B-Plan-Gebiet

,Poche“ wurde badenovaKONZEPT bereits auf Basis des Honorarangebots Nr. 2222 vom
19. Dezember 2022 beauftragt.
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TOP 2 Vermarktungskonditionen
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Vermarktungskonditionen

- Ermittlung Verkaufspreis -

\\\

badenovakonzepT

Gesamtkosten Erschlie3ung ca. 240.000,00 €
Vermessung/ Honorar bnk/ Puffer 40.000,00 €
Gesamtkosten ca. 280.000,00 €

i umgerechnet / m2 Bauplatzflache ca.

ca. 170,00 €

zzgl. Wert Rohbauland/m?2 120,00 €

Verkaufspreis/ m2 Bauplatzflache 290,00 €

badenovaKONZEPT | Seite 18



Vermarktungskonditionen

- Auswahl Bewerber/ Vereinbarungen im Kaufvertrag - X

badenovakonzepT

« Die Auswahl der Bewerber erfolgt unter Berticksichtigung der im Januar 2023 durch den
Gemeinderat Oberried beschlossenen Vergaberichtlinien.

* Vereinbarungen im notariellen Kaufvertrag:

- Baubeginn innerhalb von drei Jahren ab notariellem Kaufvertrag bzw. ab Fertigstellung der
ErschlieBungsmalinahmen.

- Ankaufsrecht z. G. der Gemeinde Oberried bei Nichteinhaltung des Baubeginns.

- Baufertigstellung innerhalb von vier Jahren ab notariellem Kaufvertrag bzw. ab Fertigstellung der
ErschlieBungsmalZinahmen.

- Nachzahlungsanspruch z. G. der Gemeinde Oberried bei Nichteinhaltung der Baufertigstellung.
Nachzahlungsanspruch in Hohe von 5.000,00 € pro angefangenem Jahr der verspateten Baufertig-
stellung.

- Eine Weitergabe bzw. Weiterverkauf des unbebauten Grundstlcks ist ohne Zustimmung der
Gemeinde Oberried nicht zuldssig. Ein Ankaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde Oberried wird
vereinbart.
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Vermarktungskonditionen

- Auswahl Bewerber/ Vereinbarungen im Kaufvertrag - oy

badenovakonzepT

- Der Erwerb des Grundstticks hat grundsatzlich durch alle Bewerber zur Errichtung eines
Gebaudes fur eigene Wohnzwecke zu erfolgen.

- Der/die Erwerber missen das Gebéaude bzw. die Hauptwohnung mindestens 10 Jahre nach
Bezugsfertigkeit selbst bewohnen. Eine Veraul3erung, Vermietung oder sonstige Gebrauchs-
Uberlassung an Dritte ist nur in begriindeten Ausnahmefallen mit vorheriger Zustimmung der
Gemeinde Oberried méglich.

- Ein Nachzahlungsanspruch z. G. der Gemeinde Oberried in HOhe von 95,00 €/ m? Bauplatzflache
fur den Fall der Aufgabe der Eigennutzung durch die Bauplatzkaufer wird vereinbart.

- Zustimmungspflicht der Gemeinde Oberried zur Aufgabe der Eigennutzung fur bestimmte Fall-
konstellationen wird definiert (bspw. Tod, Arbeitslosigkeit, Insolvenz, ....)

badenovaKONZEPT | Seite 20
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STADTEBAULICHER VERTRAG

zwischen

1. Gemeinde Oberried,
vertreten durch Herrn Blrgermeister Klaus Vosberg, geb. am 25.01.1979, dienstansas-
sig: Klosterplatz 4, 79254 Oberried

- nachfolgend Kommune genannt —

und

2. badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG,
mit Sitz in Freiburg (AG Freiburg HRA 701078) Postadresse: Zita-Kaiser-Str. 5, 79106
Freiburg,
vertreten durch die badenovaKONZEPT Verwaltungs-GmbH mit Sitz in Freiburg (AG
Freiburg HRB 702340),
diese wiederum vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfuhrer,
Herrn Markus Riesterer, geschaftsansassig: Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg

- nachfolgend badenovaKONZEPT oder Erschlieungstrager genannt -

Vorbemerkung

Die Gemeinde Oberried mdchte im Ortsteil Hofsgrund im Bebauungsplangebiet ,Poche“ Bau-
platze erschlieBen und vermarkten. Der Bebauungsplan wurde bereits aufgestellt und ist seit
1996 rechtskraftig. Es handelt sich um vier Bauplatze mit einer Nettobaulandflache von insge-
samt ca. 1.649 m2 zur Bebauung mit je einer Doppelhaushalfte, die Bauplatze sind im Eigen-
tum der Gemeinde Oberried.

Die Gemeinde kann die zu erschlieBenden Flachen derzeit aus Haushalts- und Kapazitéats-
grinden nicht selbst erschlie3en und vermarkten. Sie mochte deshalb fir die Baulander-
schlieBung und Vermarktung die badenovaKONZEPT als privaten Trager der Ma3nahme
einschalten.

Im Rahmen des vorliegenden stadtebaulichen Vertrages wird die badenovaKONZEPT die
nachfolgend genannten MalRnahmen im Rahmen der entwicklungspolitischen Zielsetzungen
der Kommune im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durchfihren, einschliel3lich der
ErschlieBung gem. § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB als Erschliel3ungstrager. Die Einzelheiten
der Durchfuihrung der ErschlieBung werden in einem gesondert abzuschlie3enden Erschlie-
Bungsvertrag gemal § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB geregelt.

Dies vorausgeschickt, schlieRen die Parteien folgenden

Stadtebaulicher Vertrag BG ErschlieRung und Vermarktung von Bauplatzflachen im Baugebiet ,Poche” im Orts-
teil Hofsgrund, Stand 31.03.2023



Stadtebaulichen Vertrag

§1
Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst die im beigefligten Lageplan schwarz umrandeten Flachen (An-
lage 1) mit einer Flache von voraussichtlich ca. 0,16 ha. Diese Anlage bildet einen wesentli-
chen Bestandteil dieses Vertrags.

§2

Gegenstand des Vertrages

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die nachfolgend genannten MafRnahmen in dem
Vertragsgebiet in eigenem Namen und auf eigene Rechnung durchzufiihren, soweit nachste-
hend nicht etwas anderes vereinbart ist.

§3

Grundlagenermittlung, wirtschaftliche Machbarkeitsstudie, Vertragswesen

- st nicht Gegenstand dieser vertraglichen Vereinbarung

§4
Projektsteuerung Bauleitplanung

- ist nicht Gegenstand dieser vertraglichen Vereinbarung

§5
Bodenordnung

1. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich das Verfahren zur Grundstiicksneuordnung mit-
tels Fortfuhrungsnachweis (Messbriefverfahren) zu begleiten.

§6
Projektsteuerung Ausschreibung/ Durchfiihrung der ErschlieBung

1. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen im
Vertragsgebiet auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans
.Poche” und auf der Grundlage des mit der Kommune noch gesondert
abzuschlieBenden ErschlielRungsvertrags im eigenen Namen und auf eigene Rechnung
herzustellen.
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2. Die badenovaKONZEPT wird alle erforderlichen Genehmigungen bei den zustandigen
genehmigenden Stellen einholen, einen Zeitplan aufstellen und die Einhaltung des Zeitplan-
es Uberwachen. Weiterhin wird die badenovaKONZEPT die Baukosten fortschreiben und
das Kostencontrolling ibernehmen.

3. Die badenovaKONZEPT wird die Ergebnisse der Planer und Fachplaner prifen, abgleichen
und dokumentieren sowie die Kommune mittels Reporting informieren. Die Ergebnisse wer-
den von der badenovaKONZEPT bei Bedarf im Gemeinderat prasentiert.

4. Die badenovaKONZEPT wir die gesamte Ausfiihrungsplanung wahrend der Bauausfiihrung
betreuen und die Bauherren vertreten. Auch wird die badenovaKONZEPT die Ausschrei-
bung und Vergabe der ErschlieRungsarbeiten vornehmen. Koordinierungsgespréache mit
den Leitungstragern wird die badenovaKONZEPT organisieren und durchfiihren.

5. Die badenovaKONZEPT wird mit der Kommune und den Unternehmen alle Leistungen ab-
nehmen und abrechnen. Die Abrechnung der gesamten MaRnahme erfolgt nach Ablauf der
Vertragslaufzeit.

8§87
Finanzierungsmanagement und wirtschaftliche Betreuung

1. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, das fir die BaulanderschlieBung nach diesem
Vertrag erforderliche Finanzierungsmanagement durchzufiihren. Hierzu gehort, die Finan-
zierung samtlicher nach diesem stadtebaulichen Vertrag und nach dem noch abzuschlie-
Benden ErschlieBungsvertrag notwendigen MaRnahmen auRerhalb des Haushalts, Abwick-
lung des gesamten Zahlungsverkehrs, regelméRiges Kostencontrolling, Fortschreibung der
stadtebaulichen Kalkulation, steuerrechtliche Projektpriifung und Uberwachung. Der Kom-
mune ist bekannt, dass sich bei dem sogenannten ErschlieBungsmodell, bei dem badeno-
vaKONZEPT nicht Eigentiimer im Plangebiet gelegener Grundstiicke wird, die erforderliche
Summe der Finanzierung und somit die Kosten der Finanzierung erhdhen, da hierbei Vor-
gange stattfinden, die der Umsatzsteuer unterliegen (vgl. § 14 Abs. 3).

2. Die nach diesem Vertrag eventuell erforderliche Finanzierung wird badenovaKONZEPT
Uber die Sparkasse abwickeln.

3. Samtliche in Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses Vertrages ein- und ausgehende

Zahlungen sind Utber das von der badenovaKONZEPT auf ihren Namen ausschlieflich fur
das Vertragsgebiet einzurichtende Girokonto abzuwickeln.

§8
Vermarktung der Bauplatzflachen
1. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich zur Vermarktung der Bauplatzflachen ein Bewer-
bungsverfahren unter Berlcksichtigung der Vergaberichtlinien der Gemeinde Oberried
durchzufihren.

2. Weiter verpflichtet sich die badenovaKONZEPT den notariellen Verkauf der Bauplatze vor-
zubereiten.
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8§89
Ubernahme von HOAI Leistungen durch badenovaK ONZEPT

Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, die Bauoberleitung fiir die nach dem gesondert abzu-
schlieBenden ErschlieBungsvertrag herzustellenden ErschlieBungsmafinahmen fir die LpH 7
und 8 der HOAI gem. 8§ 7 Abs. 1 des Erschlieungsvertrages ganz oder teilweise selbst zu
erbringen. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, diese Leistungen in der Schlussabrechnung
nach 8 11 als erstattungsfahige Kosten auf der Grundlage der noch mit dem Ingenieurbiro zu
verhandelnden Honorarzone fir Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen in Rechnung zu
stellen.

§10
Kosten von Leistungen der badenovaKONZEPT

1. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, die in Abs. 2 genannten Kosten in die Schluss-
rechnung nach § 11 einzustellen.

2. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, fir Ihre Leistungen folgende Kosten geméan den
Honorarangeboten Nr. 2222 vom 19.12.2022 (Anlage 2) und Nr. 2308 vom 31. 03.2023
(Anlage 3) in Ansatz zu bringen:

a) Fur die Projektsteuerung der Ausschreibung und der Durchfiihrung der Erschlie3ung
(Leistungsabschnitt | des Honorarangebotes Nr. 2308) sowie

b) fir das Finanzierungsmanagement und die wirtschaftliche Betreuung (Abwicklung des
Zahlungsverkehrs, regelmaRiges Kostencontrolling, Fortschreibung der stadtebauli-
chen Kalkulation, steuerrechtliche Projektprifung (Leistungsabschnitt Il des Honorar-
angebotes Nr. 2308) erhalt die badenovaKONZEPT pauschal 6.500,00 €.

c) Fur die Vermarktung der Bauplatzflachen, insbesondere die Durchfiihrung eines Be-
werbungsverfahrens (Leistungsabschnitt | des Honorarangebotes Nr. 2222) erhalt die
badenovaKONZEPT pauschal pro Bauplatz 400,00 €.

d) Fur die Vorbereitung des notariellen Verkaufs der Bauplatzflachen im Rahmen der Ver-
marktung (Leistungsabschnitt || des Honorarangebotes Nr. 2222) erhalt die badenova-
KONZEPT einmalig pauschal 500,00 €.

e) Die badenovaKONZEPT erhalt bei Durchfliihrung einer beschrankten Ausschreibung
mit Nachverhandlung und Pauschalierung ein variables Honorar netto. Grundlage da-
fur ist die Differenz des ersten Angebots des besten Bieters im Rahmen der Ausschrei-
bung der ErschlieRungsarbeiten und dem vereinbaren Auftragshonorar nach Nachver-
handlung und Pauschalierung. Das nachfolgend aufgefuihrte gestaffelte Honorar wird
zugrunde gelegt:

Von 0,00 EUR bis 100.000,00 EUR Einsparung 35 % badenovaKONZEPT/
65 % Kommune,

von 100.000,01 EUR bis 150.000,00 EUR Einsparung 25 % badenovaKONZEPT/
75 % Kommune,

ab 150.000,01 EUR Einsparung 20 % badenovaKONZEPT/
80 % Kommune.
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Nachfolgendes Beispiel soll dies verdeutlichen:

Angebot 1 = 900.000,00 EUR
Angebot 2 = 1.200.000,00 EUR
Angebot 3 = 1.050.000,00 EUR

700.000,00 EUR

Vergabe zur pauschalierten Auftragssumme

Variables Honorar (aus 200.000,00 EUR Ersparnis):

a) 35 % aus 100.000,00 EUR
b) 25 % aus 49.999,99 EUR
c) 20 % aus 49.999,99 EUR

35.000,00 EUR
12.500,00 EUR
10.000,00 EUR

- variables Gesamthonorar badenovaKONZEPT
- Anteil Kommune

57.500,00 EUR
142.500,00 EUR

f)  Stundenlbéhne:

Fir Leistungen, die Uber den vorstehend genannten Leistungsumfang hinausgehen, wird
eine Vergutung nach Zeit vereinbart, soweit keine gesonderte Vereinbarung abgeschlos-
sen wird. Der Zeitaufwand wird mit monatlichen Stundennachweisen belegt.

Es gelten folgende Stundensatze:

Projektleiter/innen 79,00 €
Sachbearbeiter/innen 59,00 €

g) Nebenkosten:
Fir Fahrtkosten und Nebenkosten werden 5% des Gesamthonorars angerechnet.

Samtliche vorgenannten Kostenansatze sind netto und in der Endabrechnung zuzlglich der
jeweils gultigen Umsatzsteuer einzustellen. In diesen Betragen sind keine Fremdkosten (z.B.
Ingenieurleistungen, Planungskosten, Gutachten, Grundsticksverwaltungskosten) enthalten.

§11
Abrechnung

1. Uber samtliche Kosten, die der badenovak ONZEPT nach diesem Stadtebaulichen Vertrag
entstehen, einschliel3lich samtlicher Fremdkosten im Zusammenhang mit der Baulander-
schlieBung im Bebauungsplangebiet ,Poche” sowie Uber die Kosten fur Leistungen der
badenovaKONZEPT nach diesem Vertrag ist der Kommune spéatestens 6 Monate nach
Ablauf der Vertragslaufzeit gemaR § 12 in zweifacher Ausfertigung Rechnung zu legen
(Schlussrechnung).

Zu den erstattungsfahigen Kosten gehdren samtliche Kosten, die nach dem vorliegenden
Stadtebaulichen Vertrag von der badenovaKONZEPT zu tragen oder zu erstatten sind,
insbesondere der Kommune erstatteten Kosten fir die Durchfiihrung der Erschlie3ung
i.S.v. 8 6 einschlief3lich Honorare flr Ingenieure und Vermessungsingenieure, Gebuhren,
Planungskosten, Steuern und Versicherungen, Rechtsanwaltskosten fur die Ausarbeitung
der Vertrage und die projektbegleitende Rechtsberatung, Finanzierungskosten einschlief3-
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lich der Kosten fur die Abwicklung des Zahlungsverkehrs, sonstige Fremdkosten und Steu-
ern, die badenovaKONZEPT im Zusammenhang mit dem Projekt entstanden sind und
samtliche Kosten fir Leistungen der badenovaKONZEPT gema&R § 10. Zu den erstattungs-
fahigen Projektkosten gehéren auch die Kosten der Vorfinanzierung fir die nach § 14 Abs.
3 umsatzsteuerpflichtigen Vorgénge. Diese Rechnungsausfertigungen verbleiben bei der
Kommune.

In der Schlussrechnung sind samtliche erstattungsfahigen Kosten aufgeschlisselt darzu-
stellen.

2. Soweit sich bei der Abrechnung ein Uberschuss bzw. Fehlbetrag ergibt, ist der entspre-
chende Betrag (Saldo) 2 Monate nach Vorlage der Schlussrechnung an bzw. durch die
Kommune auszugleichen.

3. Reicht die badenovaKONZEPT eine Schlussrechnung nicht fristgemalf ein, so ist die Kom-
mune berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Erstellung der Rechnungsun-
terlagen zu setzen. Legt die badenovaKONZEPT die Rechnung bis zum Ablauf dieser Frist
nicht vor, lasst die Kommune die Rechnung auf Kosten der badenovaKONZEPT aufstellen.

4. Nicht erstattet werden diejenigen Kosten, die infolge von Leistungsstérungen entstanden
sind, die ausschlieRlich von der badenovaKONZEPT zu vertreten sind.

8§12
Vertragslaufzeit

1. Die Laufzeit dieses Vertrags endet mit Abrechnung des Projekts, spatestens jedoch am
31.12.2024.

2. Auf Wunsch der Kommune kann die Laufzeit dieses Vertrags um bis zu 2 Jahre, d.h. bis
zum 31.12.2026 verlangert werden. Dieser Wunsch ist der badenovaKONZEPT bis spé-
testens zum 30.09.2024 schriftlich mitzuteilen. Die Verlangerung wird mit Zugang der Mit-
teilung bei der badenovaKONZEPT wirksam.

§13
Genehmigung der Rechtsaufsichtsbehdrde
Die Vorfinanzierung der Gesamtmafnahme durch badenovaKONZEPT stellt ein kreditahnli-
ches Rechtsgeschéft dar. Dieser genehmigungspflichtige Teil bedarf der Genehmigung durch
die zustandige Rechtsaufsichtsbehtrde beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald. Die

Genehmigung wird von der Kommune eingeholt. Eine Kopie der Genehmigung wird der ba-
denovaKONZEPT unverzuglich zur Verfigung gestellt.

§ 14

Steuerklausel

1. Sollte dieser Vertrag, aus welchen Griinden auch immer, steuerlich beanstandet werden,
verpflichten sich die Parteien, an der Schaffung von Bestimmungen mitzuwirken, durch
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die ein den beanstandeten Bestimmungen wirtschaftlich moglichst nahekommendes Er-
gebnis steuerlich unbeanstandet erzielt wird. Die badenovaKONZEPT ubernimmt gegen-
tber der Kommune keinerlei Gewahr, dass die von der Kommune oder etwaigen privaten
Dritten mit dem Vertragsabschluss verknUpften steuerlichen Erwagungen eintreten.

2. Der Kommune ist bekannt, dass die badenovaKONZEPT nach der Bescheinigung des
Finanzamts Freiburg-Stadt Bauleistungen im Sinne des § 13 b Abs. 2 Nr. 4 UStG nach-
haltig erbringt. Fir die empfangenen Bauleistungen im Sinne des § 13 b Abs. 2 Nr. 4 UStG
wird deshalb die Steuer vom Leistungsempfénger geschuldet (§ 13 b Abs. 5 UStG). Die
0.9. Bescheinigung des Finanzamts Freiburg-Stadt ist bis zum 31.12.2023 befristet.

3. Der Kommune ist bekannt, dass bei dem sogenannten ErschlieBungsmodell, bei dem ba-
denovaKONZEPT kein Eigentum an den im Vertragsgebiet liegenden Flachen erwirbt, die
durchzufihrenden Entwicklungs- und ErschlieRungsmafinahmen als sogenannte Werklie-
ferungen bzw. Werkleistungen einzustufen sind, die nach § 3 Abs. 4 iVm § 13b Abs. 2 Nr.
5 UStG umsatzsteuerpflichtig sind. Nach § 3 Abs. 4 iVm § 13b Abs. 2 Nr. 5 UStG ist auf
evtl. Kostenerstattungsbetrage als Abschlagszahlungen ggfs. Umsatzsteuer zu leisten.
Fur den Fall, dass Kaufpreiszahlungen von im Plangebiet gelegenen und notariell verkauf-
ten Bauplatzflachen an Dritte direkt auf das Projektkonto der badenovaKONZEPT Uber-
wiesen werden, ist auf den Kaufpreis ebenfalls Umsatzsteuer zu entrichten. Der Kom-
mune ist ferner bekannt, dass badenovaKONZEPT zwar vorsteuerabzugsberechtigt ist,
die Umsatzsteuer aber vorzufinanzieren ist.

4. Eine Endabrechnung der Vor- und Umsatzsteuerzahlungen mit dem Finanzamt wird mit
Projektabrechnung vorgenommen.

815
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn alle Vertragsparteien rechtsverbindlich unterzeichnet ha-
ben und das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald als fir die Kommune zustandige
Rechtsaufsichtsbehodrde die Genehmigung nach 8 13 erteilt hat.

§ 16

Rucktrittsrecht, Folgen

1. Die Vertragsparteien sind jederzeit berechtigt von diesem Stadtebaulichen Vertrag zu-
riickzutreten. Die Auslibung des Rucktrittsrechts erfolgt durch schriftliche Erklarung
gegenuber dem Vertragspartner.

2. Die Ausiuibung des Rucktrittsrechts erfolgt durch schriftliche Erklarung gegentiber dem
Vertragspartner. Das jeweilige Rucktrittsrecht muss spéatestens innerhalb von 3 Mona-
ten nach Entstehen ausgeibt werden.

3. Im Falle des Riicktritts hat badenovaKONZEPT eine Schlussrechnung gemaf § 11 den
Rucktritt zu erstellen.

4. Im Falle der Ausiibung des Riicktrittsrechts hat die Kommune der badenovaKONZEPT
samtliche ihr bis dahin entstandenen Kosten sowie die der badenovaKONZEPT ent-
standenen und notwendig noch entstehenden Finanzierungskosten zu ersetzen. Au-
Rerdem verpflichtet sich die Kommune, die badenovaKONZEPT im Falle der Austibung
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des Rucktrittsrechts von samtlichen Verpflichtungen aus Vertragen mit Dritten freizu-
stellen, deren Abschluss die badenovaKONZEPT zur Durchfihrung dieses Vertrages
und des noch abzuschlie3enden Erschlieldungsvertrags fir geeignet halten durfte und
die im Einvernehmen mit der Kommune abgeschlossen wurden.

5. Ferner hat die Kommune badenovaKONZEPT im Falle des Rucktritts fir ihre Leistun-
gen eine pauschale Verglitung nach dem bisher angefallenen Aufwand zuziglich
Mehrwertsteuer zu bezahlen. Hierfir sind die Kosten fur die bereits erbrachten Leis-
tungsabschnitte vollsténdig einzustellen sowie ein angemessener Anteil des Honorars
des Leistungsabschnitts, in dem der Rucktrittsgrund entsteht. Wenn sich die Beteiligten
Uber die Hohe dieses Anteils fir den letztgenannten Leistungsabschnitt nicht einigen
kdnnen, ist ein Anteil von 50 % des nach § 11 Abs. 2 vorgesehenen Honorars anzu-
setzen.

6. Die Zahlung des von der Kommune der badenovaKONZEPT zu erstattenden Betrag
hat innerhalb drei Monaten nach Vorlage der Schlussrechnung durch die badenova-
KONZEPT zu erfolgen.

§17
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch die Wirksam-
keit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. Die Parteien verpflichten sich, in einem solchen
Fall die Bestimmungen durch solche wirksamen Bestimmungen zu ersetzen, die dem sachli-
chen, rechtlichen und wirtschaftlichen Inhalt der unwirksamen Bestimmungen entsprechen.
Gleiches gilt im Falle einer Regelungsliicke.

Wird eine fur den Abschluss dieser Vereinbarung erforderliche Genehmigung bzw. Zustim-
mung nicht erteilt, so sind die VertragschlieRenden verpflichtet, nach Treu und Glauben Ver-
einbarungen zu treffen, die dem gewinschten wirtschatftlichen Ergebnis der urspringlichen
Vereinbarung mdglichst nahekommen und genehmigungsfahig oder nicht genehmigungsbe-
durftig sind.

Oberried, den ..........cceeeee... Freiburg, den ....................
Bilrgermeister Geschaftsfuhrer

Klaus Vosberg Markus Riesterer

fur die Gemeinde Oberried fur die badenovaKONZEPT

Anlagen dieses Vertrages sind:

Anlage 1: Plan Bauplatzflache ,Poche”
Anlage 2: Honorarangebot Nr. 2222 vom 19.12.2022
Anlage 3: Honorarangebot Nr. 2308 vom 31.08.2023

Von diesem Vertrag erhalten

a) eine Ausfertigung die Kommune,

b) eine Ausfertigung die badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG,
Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg
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ErschlieBungsvertrag
fur die ErschlieBung von Bauplatzflaichen im Baugebiet ,,Poche“ in
Oberried, Ortsteil Hofsgrund

zwischen

1. Gemeinde Oberried,
vertreten durch Herrn Blrgermeister Klaus Vosberg, geb. am 25.01.1979,

dienstansassig: Klosterplatz 4, 79254 Oberried

— nachfolgend Kommune genannt —

und

2. badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG, mit Sitz in Freiburg (AG Freiburg
HRA 701078) Postadresse: Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg,
vertreten durch die badenovaKONZEPT Verwaltungs-GmbH mit Sitz in
Freiburg (AG Freiburg HRB 702340),
diese wiederum vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Ge-
schaftsfuhrer Herrn Markus Riesterer, geschaftsanséssig: Zita-Kaiser-Str.
5, 79106 Freiburg

— nachfolgend badenovaKONZEPT oder ErschlieRungstrager genannt —

I. Ubertragung der ErschlieBung und Bindung an den Bebauungsplan

§1
Vertragsgebiet

Die Umgrenzung des Vertragsgebiets ergibt sich aus dem als Anlage 1 beige-

fugten Plan.
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§2
Ubertragung der ErschlieBung

1. Die Kommune Ubertragt die ErschlieBung im Vertragsgebiet nach MaRgabe
dieses Vertrags auf den ErschlieBungstrager. Der ErschlieBungstrager ver-
pflichtet sich zur Durchfilhrung der ErschlieungsmalRnahmen nach diesem
Vertrag im eigenen Namen und auf eigene Rechnung, soweit nicht nachste-

hend etwas anderes vereinbart ist.

2. Die Kommune verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen nach
88 4 bis 6 bei Vorliegen der in § 15 dieses Vertrags genannten Voraussetzun-

gen in ihre Unterhaltung und ihre Verkehrssicherungspflicht zu iibernehmen.

§3
Bindung an den Bebauungsplan

Die ErschlieRungsanlagen werden im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Poche*
fir das Vertragsgebiet nicht dargestellt. Bei der Durchfihrung der ErschlieBung
sind die noch final abzustimmenden Erschlieungsplanungen des Ingenieurbiros

Raupach & Stangwald zu beachten.

lI.ErschlieBungsanlagen

§4
Verkehrsanlagen, 6ffentliche Grunflachen

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich gegeniiber der Kommune, die 6ffent-
lichen StrafRen und o6ffentlichen Wege einschlief3lich aller ihrer Bestandteile
(Fahrbahn, Parkflachen, Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
usw.) entsprechend der noch final abzustimmenden StralRenplanung des Inge-

nieurburos Raupach & Stangwald herzustellen.

2. Die Herstellung der vorgenannten Verkehrsanlagen (Lange, Breite, flachenma-
RBige Bestandteile, technische Beschaffenheit) und der tbrigen in Abs. 1 ge-
nannten Anlagen richtet sich nach den Ausbauplanen, welche noch erstellt

werden mussen und als Anlage 2 nachgereicht werden.
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3. Zur Aufgabe des ErschlieBungstragers gehért auch die Freilegung der Flachen

der vorgenannten Anlagen.

§5
Wasserversorgung

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die zur Versorgung des Vertragsge-
biets mit Wasser erforderlichen Anlagen herzustellen. Die Herstellung richtet
sich im Einzelnen nach den Ausbaupléanen, welche noch erstellt werden mus-

sen und als Anlage 3 nachgereicht werden.

2. Der Erschlie3ungstrager hat ferner die zum Anschluss der kiinftigen Baugrund-
stiicke erforderlichen Grundstiicksanschliisse herzustellen. Art, Anzahl, Lage
und Ausfilhrung der Grundstiicksanschlisse richten sich im Einzelnen nach
den Ausbauplanen, welche noch erstellt werden missen und als Teil der An-

lage 3 nachgereicht werden.

3. Zur Aufgabe des ErschlieBungstragers gehort auch die Freilegung der Flachen

der ErschlieBungsanlagen.

§6
Abwasserbeseitigung

1. Der Erschlielungstrager verpflichtet sich, die zur Beseitigung des im Vertrags-
gebiet anfallenden Schmutzwassers und Oberflachenwassers erforderlichen
Anlagen herzustellen. Die Herstellung richtet sich im Einzelnen nach den Aus-
baupléanen, welche noch erstellt werden missen und als Anlage 4 nachgereicht

werden.

2. Der Erschlie3ungstrager hat ferner die zum Anschluss der kiinftigen Baugrund-
stiicke erforderlichen Grundstlicksanschliisse herzustellen. Art, Anzahl, Lage
und Ausfilhrung der Grundstiicksanschliisse richten sich im Einzelnen nach
den Ausbauplanen, welche noch erstellt werden missen und als Teil der An-

lage 4 nachgereicht werden.

3. Zur Aufgabe des ErschlieBungstragers gehért auch die Freilegung der Flachen

der ErschlieBungsanlagen.
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87
Ingenieurleistungen

1. Mit der gesamten Erschlie3ungsplanung, der Ausschreibung und der Vergabe,
der Bauoberleitung (Leistungsphasen 1 bis 9 nach 8§ 40 bis 44 HOAI) sowie
der ortlichen Bauuberwachung der ErschlieSungsmal3nahmen und als beson-
dere Leistung die technische Koordination und die Zusammenstellung aller
Medien und Darstellung in Planunterlagen beauftragt der ErschlieBungstrager
auf seine Rechnung in Abstimmung mit der Kommune ein leistungsfahiges In-
genieurblro, das die Gewahr fir die technisch beste und wirtschaftlichste Ab-
wicklung der BaumaRnahme bietet. Der ErschlieRungstrager ist berechtigt, die

Bauoberleitung fur die LpH 7 und 8 ganz oder teilweise selbst zu erbringen.

2. Die Plane Uber die Ausfuihrung der ErschlieBungsmafnahmen einschlieflich
der erforderlichen Profile, Querschnitte und Berechnungen bedirfen der Zu-

stimmung der Kommune.

3. Die erforderlichen Entwurfs- und Bauvermessungen wird der ErschlieBungs-
trager auf eigene Kosten bei einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
oder beim Vermessungsamt mit der Auflage in Auftrag geben, alle Arbeiten mit

der Kommune abzustimmen.

§8
Baubeginn

1. Der ErschlieBungstrager hat erforderliche behérdliche Genehmigungen und

Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen und der Kommune vorzulegen.

2. Der beabsichtigte Baubeginn ist der Kommune zwei Wochen vor Baubeginn

schriftlich anzuzeigen.
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8§89
Baudurchfihrung

1. Vor Beginn der HochbaumaRhahmen auf den Baugrundstticken sind die Was-
serversorgungsleitungen nach § 5, die Entwasserungsanlagen nach § 6, sowie
die Verkehrsanlagen nach § 4 als Baustral3en mit bituminéser Tragschicht her-
zustellen. Schaden, einschliefRlich der StraRenaufbriiche an den BaustralRen,
sind vor Fertigstellung der StraRen durch den ErschlieBungstrager fachgerecht

zu beseitigen.

2. Die abschliel3ende Fertigstellung der Verkehrsanlagen einschlief3lich des Auf-
bringens des Asphaltfeinbetons (AFB) mit Angleichen der Einbauteile und Ent-
fernen der Keile an den verschiedenen Straf3eneinbauteilen (Rinne, Borde

etc.) ist mit der Kommune abzustimmen.

3. Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
fur das Vertragsgebiet (z.B. Leitungen der Telekom, Strom- und Gasleitungen)
so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zugige Fertig-
stellung der Erschlieungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig ge-
stellter Anlagen nach Méglichkeit ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fiir die
Herstellung der Grundstiicksanschlisse fur die Wasserversorgung und Ab-

wasserbeseitigung.

4. Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen,
dass sie den anerkannten Regeln der Technik fir die Herstellung solcher An-
lagen entsprechen. Die Ausfiihrung erfolgt im Ubrigen jeweils nach MaRgabe
der Ausbauplane.

5. Die Kommune oder ein von ihr beauftragter fachkundiger Dritter ist berechtigt,
die ordnungsgemafe Ausfilhrung der Arbeiten zu tberpriifen oder tberprifen
zu lassen und die unverzigliche Beseitigung festgestellter Méangel schriftlich

zu verlangen.

6. Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fir 6ffentliche Erschlie-
Bungsanlagen (8§ 126 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowie die Beschilderung mit Stra-

Bennamen ist Sache des Erschlie3ungstragers.
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7. Mit den HochbaumafRnahmen auf den Baugrundstiicken kann erst begonnen
werden, wenn die Verkehrsanlagen (8 4) nach Abs. 1 als Baustral3en mit bi-
tumindser Tragschicht hergestellt sind und die Anlagen zur Wasserversorgung
(8 5) sowie die Entwasserungseinrichtungen (8 6) nach 8 13 Abs. 4 abgenom-

men sind.

§10

Vertragserfullungsbirgschaft

Der ErschlieBungstrager leistet eine Sicherheit, die die vertragsgemafe Durchfiih-
rung der von ihm Ubernommenen Leistungen sicherstellen soll. Dies erfolgt in der
Weise, dass der ErschlieBungstrager der Kommune jeweils eine Vertragserfiil-
lungsbiirgschaft der von ihm beauftragten Unternehmen in Hohe von 5% der Auf-
tragssumme vorzulegen hat. Dies gilt nur flr solche Unternehmer, die einen Auf-
trag mit einer Auftragssumme von mindestens 50.000,00 EUR erhalten haben. Die
Vertragserfillungsbirgschaft ist so auszugestalten, dass eine Abtretung der Erftil-

lungsanspriiche an die Kommune nicht ausgeschlossen ist.

§11

Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen

1. Die Beteiligten werden sich vor Baubeginn Uber den Fertigstellungstermin ver-
standigen. Verzogert sich die Herstellung aus von dem ErschlieBungstrager
nicht zu vertretenden Grinden, verlangert sich die Frist nach Satz 1 entspre-

chend.

2. Erfullt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht, nicht rechtzeitig
oder fehlerhaft und hat er dies zu vertreten, so ist die Kommune berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Er-
fullt der ErschlieBungstrager seine vertraglichen Verpflichtungen bis zum Ab-
lauf dieser Frist nicht oder fehlerhaft, so ist die Kommune berechtigt, die Arbei-
ten auf Kosten des ErschlieBungstragers auszufiihren, ausfiihren zu lassen, in
bestehende Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zurtickzutre-

ten. Weitergehende Schadensersatzspriiche der Kommune bleiben unbertihrt.
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§12

Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

1. Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt der ErschlieRungs-
trager im gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht, sofern ihm
diese nicht ohnehin kraft Gesetzes obliegt. Der ErschlieBungstrager haftet bis
zur Ubernahme der Anlagen durch die Kommune fiir jeden Schaden, der durch
die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssiche-
rungspflicht entsteht, und fur solche Schaden, die infolge der Erschlie3ungs-
mafinahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Dies gilt auch dann, wenn der ErschlieRungstrager die Haftung auf einen Drit-
ten Ubertragen hat. Der ErschlieRungstrager stellt die Kommune insoweit von
allen Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Ei-

gentumsverhaltnisse.

2. Der ErschlieBungstrager hat der Kommune mit der Anzeige des beabsichtigten
Baubeginns (8 8 Abs. 2) das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversi-
cherung fur Personenschaden und Sachschaden fir die Dauer seiner Gefahr-

tragung nachzuweisen.

3. Bis zur Abnahme durch die Kommune tragt der ErschlieBungstrager die Gefahr
des zufalligen Untergangs oder der zufélligen Verschlechterung der in der Her-
stellung befindlichen Erschlieungsanlagen. Der ErschlieBungstrager haftet
nicht fur etwaige Altlasten oder schadliche Bodenverénderungen im Sinne des

Bundes-Bodenschutzgesetzes oder fur etwaige Kampfmittel.

813
Abnahme

1. Nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen sind diese von der Kommune
und dem ErschlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Der Erschlie3ungs-
trager zeigt der Kommune die vertragsgemalfie Fertigstellung schriftlich an. Die
Kommune setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von zwei Wo-
chen nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem ErschlieBungstrager
fest. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Um-
fang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen, die

Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin fir den Ablauf der

ErschlielBungsvertrag zur ErschlieBung von Bauplatzflachen im BG ,Poche” in Oberried, Ortsteil Hofsgrund, Stand 04.04.2023



Gewahrleistungsfristen. Die Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu

unterzeichnen und fir beide Vertragsparteien bindend.

2. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb der bei
der Abnahme festgelegten Frist durch den ErschlieRungstrager zu beseitigen.
Im Falle des Verzugs ist die Kommune berechtigt, die Méangel auf Kosten des
ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist

die Abnahme zu wiederholen.

3. Bezuglich der Verkehrsanlage nach § 4 wird vereinbart, dass die Abnahme
erfolgt, wenn die Verkehrsanlage gemaR § 9 Abs. 2 abschlieBend hergestellt
ist. Die Kommune kann einer gesonderten Abnahme bereits friiher fertig ge-

stellter Anlagenteile zustimmen.

4. Die Anlagen zur Wasserversorgung (8 5) sowie die Entwasserungseinrichtun-
gen (8 6) sind jeweils nach Fertigstellung samtlicher Anlagenteile im Vertrags-
gebiet abzunehmen. Die Kommune kann einer gesonderten Abnahme bereits
friher fertig gestellter Teile zustimmen.

§14

Gewahrleistung

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, den jeweiligen Bauunternehmer zu
verpflichten, die Gewahr zu Ubernehmen, dass samtliche seiner nach dem je-
weiligen Werkvertrag geschuldeten Leistungen zur Zeit der Abnahme die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Tech-
nik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den
Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem jeweiligen Werkvertrag voraus-

gesetzten Zweck aufheben oder mindern.

2. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Frist fur die Gewéhrleistung mit
dem jeweiligen Bauunternehmer auf funf Jahre zu vereinbaren, wobei diese
Frist jeweils mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien ErschlieBungsan-

lage beginnt.
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3. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, den jeweiligen Bauunternehmer zu
verpflichten, nach Abnahme einer ErschlieRungsanlage eine Gewahrleistungs-
blrgschaft in Hohe von 5 % der Abrechnungssumme fir die jeweilige Erschlie-
Bungsanlage fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist vorzulegen. Die Gewéhr-
leistungsbiirgschaft ist so auszugestalten, dass eine Abtretung der Gewéhr-
leistungsanspriiche an die Kommune nicht ausgeschlossen ist.

4. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, nach der Abnahme sémtliche Ge-
wahrleistungs- und sonstigen Anspriiche aus Dienstleistungs-, Werk- oder Lie-
fervertragen sowie etwaige Anspriiche aus unerlaubter Handlung gegen die
bauausfuhrenden Firmen an die Kommune abzutreten. Die Kommune nimmt
die Abtretung an. Der ErschlieRungstrager wird die Kommune bei der Durch-
setzung etwaiger Anspriiche auf Verlangen unterstiitzen und ihr entspre-

chende Auskunfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

ll. Ubernahme der ErschlieBungsanlagen durch die Kommune

§15

Ubernahme der ErschlieBungsanlagen; Widmung

1. Mit der Abnahme der mangelfreien 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen gehen
Besitz und Nutzungen hieran jeweils auf die Kommune Uber. Die Kommune
Ubernimmt diese Anlagen in ihre Baulast, Unterhaltung und Verkehrssiche-

rungspflicht.

2. Die Kommune widmet die in § 4 genannten Verkehrsanlagen fur den &ffentli-

chen Verkehr.

3. Die Kommune bestétigt die Ubernahme nach Absatz 1 Satz 2 schriftlich.

§16

Ausfihrungs- und Bestandsunterlagen

Der Erschlieungstrager hat der Kommune spatestens 3 Monate nach der Ab-

nahme der Erschlieungsanlagen
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1. inzweifacher Ausfertigung die vom Ingenieur sachlich, fachtechnisch und rech-
nerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehdérigen Auf-
mafden, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen einschlief3lich

der Bestandsplane,

2. in dreifacher Fertigung Bestandsplane fur die Wasserversorgungsanlagen,
Entwasserungseinrichtungen sowie fir die optionale passive Infrastruktur fur
einen zukunftigen Breitbandausbau jeweils in einem fir die Ubernahme ins

Geoinformationssystem der Kommune geeigneten digitalen Datenformat,

3. Nachweise Uber die Schadensfreiheit der Wasserversorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen (Ergebnisse von Druckproben, anderen Dichtigkeitsprii-

fungen, Untersuchungen der Kanéle mittels TV-Kamera),

zu Ubergeben. Die Unterlagen und Plane werden Eigentum der Kommune.

IV. Kostentragung

§17

Kosten

Die Kosten fur die Durchfihrung der ErschlieBungsmafinahmen nach diesem Ver-
trag tragt zunachst der ErschlieBungstrager. Die Abrechnung des ErschlieBungs-
gebiets erfolgt nachfolgend auf der Grundlage eines gesondert abzuschliel3enden

stadtebaulichen Vertrags. Eine Beitragserhebung bleibt unberthrt.

§18

Beteiligung der Kommune

Die Kommune stellt dem ErschlieBungstrager samtliche von ihm bendétigten Fla-
chen zur Herstellung der Anlagen gem. 88 4—6 unentgeltlich zur Verfligung, sofern

sie bereits in ihrem Eigentum stehen.

§19
ErschlieBungskonto

Samtliche in Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses Vertrags ein- und aus-

gehende Zahlungen sind Giber das vom ErschlieBungstrager auf seinen Namen bei
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der Sparkasse ausschlieRlich fir das ErschlieBungsgebiet ,Poche” einzurichtende

ErschlieBungskonto abzuwickeln und buchhalterisch zu erfassen.

§20
Beiderseitige Verpflichtungen

1. Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information
und sonstigen vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignis-

sen haben sich die Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

2. Die Kommune wird rechtzeitig alle moglichen Beschliusse herbeifiihren und
sonstigen Amtshandlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erfor-

derlich oder sachdienlich sind.

8§21
Rechtsnachfolge

Der Erschliel3ungstrager verpflichtet sich, samtliche Pflichten und Bindungen aus
diesem Vertrag seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend

zu verpflichten.

8§22
Bestandteile des Vertrags

1. Bestandteile dieses Vertrags sind:

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets (Anlage 1),

2. Nachzureichen sind folgende Unterlagen:

a) die Ausbauplane fir die Verkehrsanlagen (Anlage 2),

b) die Ausbauplane fiir die Wasserversorgungsanlagen (Anlage 3) und
c) die Ausbauplane fir die Abwasserbeseitigungsanlagen (Anlage 4)

Die vorgenannten Plane bedurfen jeweils der Zustimmung der Kommune und wer-
den nach erteilter Zustimmung Bestandteile dieses Vertrags. Die Zustimmung darf

nur aus sachlichem Grund versagt werden.
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8§23
Kundigung/Rucktritt

1. Wird der Stadtebauliche Vertrag zwischen der Gemeinde Oberried und der ba-
denovaKONZEPT GmbH & Co. KG beziiglich der ErschlieBung der Bauplatz-
flachen im Bebauungsplangebiet ,Poche” in der Gemeinde Oberried nach § 16
Abs. 1 des Stadtebaulichen Vertrages gekiindigt, kann auch dieser Erschlie-

Bungsvertrag durch beide Vertragsparteien gekindigt werden.

2. Die Kundigung ist jeweils durch eingeschriebenen Brief zu erklaren.

§24

Form, Ausfertigungen

1. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bediirfen — sofern das Gesetz

nicht notarielle Beurkundung verlangt — zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
2. Von dieser Urkunde sollen erteilt werden
e eine Abschrift der Kommune,

e eine Abschrift dem Erschlielungstrager.

§25

Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam
sein oder werden, so wird dadurch die Giiltigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht
berthrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Zweck und Sinn des Vertrags rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen. Das gleiche gilt, wenn sich herausstellen sollte, dass
der Vertrag planwidrige Liicken enthalt, die durch weitere Bestimmungen erganzt

werden mussen.

Oberried, den Freiburg, den
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Birgermeister Geschaftsfuhrer
Klaus Vosberg Markus Riesterer
fur die Gemeinde Oberried fur den ErschlieBungstrager
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Honorarangebot Nr. 2308 vom
31. Marz 2023

fur die Erschlielung von
Bauplatzflachen im Baugebiet
,Poche“ Im Ortsteil Hofsgrund der

Gemeinde Oberried
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INHALTSVERZEICHNIS

Ausgangslage

Losungsvorschlag

Honorar fiir die Vermarktung

Leistungsabschnitt | — Projektsteuerung Ausschreibung, Durchflihrung der ErschlieBung

Leistungsabschnitt II — Finanzierungsmanagement und wirtschaftliche Betreuung

Variables Honorar

Stundenséatze, Nebenkosten
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Ausgangslage

Die Gemeinde Oberried moéchte im Ortsteil Hofsgrund gemeindeeigene Bauplatzflachen
vermarkten. Zur Durchfihrung der Vermarktung wurde bereits die badenovaKONZEPT
GmbH & Co. KG auf Basis des Honorarangebotes Nr. 2222 vom 19. Dezember 2022 von der
Gemeinde Oberried beauftragt. Ein entsprechender Beschluss des Gemeinderates wurde
im Januar 2023 gefasst.

Es handelt sich um vier Bauplatze zur Bebauung mit je einer Doppelhaushalfte. Der
Bebauungsplan ,Poche® stammt aus dem Jahr 1996.

Im Rahmen der Vorbereitung der Vermarktung hat sich herausgestellt, dass die Bauplatze
noch nicht voll erschlossen sind.

Die Verwaltung der Gemeinde Oberried mdochte zur Durchfiihrung der Erschlielung sowie

zur Vorfinanzierung der ErschlieBungskosten der vier Bauplatze badenovaKONZEPT
beauftragen.

Losungsvorschlag

Die badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG kann, erganzend zum Honorarangebot Nr. 2222
fur die Vermarktung der Bauplatzflachen, die im nachfolgenden Abschnitt genannten
Dienstleistungen anbieten.

Leistungen und Honorar fur die ErschlieBung von Bauplatzflachen in
Hofsgrund

Die badenovaKONZEPT wird ihren Aufwand fiir die Durchfiihrung nach diesem Angebot
festlegen.

Die badenovaKONZEPT kann folgende Leistungen Gbernehmen:

Leistungsabschnitt | — Projektsteuerung Ausschreibung / Durchfihrung der
ErschlieRBung

o Aufstellung von Zeitplanen und Termincontrolling

e Fortschreibung der Baukosten und Kostencontrolling

e Prifung und Abgleich der Ergebnisse der Planer und Fachplaner

e Einholung aller erforderlichen Genehmigungen

e Dokumentation aller Ergebnisse und Reporting

o Auf Wunsch der Kommune Darstellung der Ergebnisse im Gemeinderat

e Betreuung der gesamten Ausfuhrungsplanung, Vergabe und wahrend der
Bauausfuhrung
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e Ausschreibung und Vergabe der ErschlieBungsarbeiten (bei beschréankter
Ausschreibung mit Nachverhandlung)

e Organisation und Durchfuhrung von Koordinierungsgesprdche mit den
Leitungstragern

e Bauherrenvertretung wéahrend der Ausfihrungsphase
o Abnahme und Abrechnung aller Leistungen mit der Kommune und den Unternehmen
e Abrechnung der gesamten Mal3nahme nach Ablauf der Vertragslaufzeit

e Begleitung der Bodenordnung

Leistungsabschnitt Il = Finanzierungsmanagement und wirtschaftliche Betreuungq:

¢ Finanzierungsmanagement — Finanzierung auf3erhalb des Haushalts
e Rechnungsprufung

e Abwicklung des Zahlungsverkehrs

e Kostencontrolling (Soll-Ist-Vergleich)

o Aufstellung der Schlussrechnung Uber die vorfinanzierten Kosten unter Abzug der
eingegangenen Erlése aus dem Verkauf der Grundstuicke im Vertragsgebiet

Die badenovaKONZEPT bietet die vorgenannten Leistungsabschnitte | und Il zum
pauschalen Honorar in Hohe von 6.500,00 € netto an.

Variables Honorar

Die badenovaKONZEPT erhélt bei Durchfiihrung einer beschréankten Ausschreibung ein
variables Honorar netto.

Bei der Einholung von Honorarangeboten fur Planungsleistungen wird die Differenz

zwischen Angebot des besten Bieters und dem vereinbarten Auftragshonorar dieses Bieters
angesetzt.

Im Rahmen der Ausschreibung von ErschlieBungsarbeiten inklusive Grinordnungs- und
Ausgleichsmalinahmen wird als Berechnungsgrundlage die Differenz des ersten Angebots
des besten Bieters im Rahmen der Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten und der
pauschalierten Auftragssumme nach erfolgter Nachverhandlung in Ansatz gebracht.

Das nachfolgend aufgefiihrte gestaffelte Honorar wird zugrunde gelegt:

Von 0,00 EUR bis 100.000,00 EUR Einsparung 35 % badenovaKONZEPT/
65 % Kommune,

von 100.000,01 EUR bis 150.000,00 EUR Einsparung 25 % badenovaKONZEPT/
75 % Kommune,

ab 150.000,01 EUR Einsparung 20 % badenovaKONZEPT/
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80 % Kommune.

Nachfolgendes Beispiel soll dies verdeutlichen:

Angebot 1 = 900.000,00 EUR
Angebot 2 = 1.200.000,00 EUR
Angebot 3 = 1.050.000,00 EUR

Vergabe zur pauschalierten Auftragssumme 700.000,00 EUR

Variables Honorar (aus 200.000,00 EUR Ersparnis):
a) 35 % aus 100.000,00 EUR

b) 25 % aus 49.999,99 EUR
c) 20 % aus 49.999,99 EUR

35.000,00 EUR
12.500,00 EUR
10.000,00 EUR

- variables Gesamthonorar badenovaKONZEPT
- Anteil Kommune

57.500,00 EUR
142.500,00 EUR

Stundenléhne (bei zusatzlichen, nicht im Leistungsumfang enthaltenen Arbeiten):
Der Leistungsumfang wird zu gegebener Zeit vor der Erbringung der betreffenden

Leistungen mit Ihnen vereinbart. Der Zeitaufwand wird mit monatlichen Stundennachweisen
belegt.

Es gelten folgende Stundensatze:

Projektleiter/innen 79,00 €
Sachbearbeiter/innen 59,00 €

Fur Fahrtkosten und Nebenkosten werden 5 % des Gesamthonorars angerechnet.

Alle angegebenen Kostenansatze sind Nettobetrdge; sie gelten zuziglich der jeweils
gultigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

In den genannten Kosten sind keine Leistungen von Dritten enthalten.

Das Finanzamt Freiburg-Stadt hat bescheinigt, dass badenovaKONZEPT GmbH & Co.KG
Bauleistungen im Sinne des § 13b Abs. 2 Nr. 4 UStG nachhaltig erbringt und deshalb fir die
empfangenen Bauleistungen die Steuer vom Leistungsempfanger geschuldet wird (8 13 Abs.
5 UStG). Die Bescheinigung ist bis zum 31.12.2023 befristet.

Freiburg, 31. Marz 2023

badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG

AN €

Markus Riesterer Frank Dinger
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TOP 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Ortlichen
Bauvorschriften "Lebensmittelmarkt"

- Satzungsbeschluss

Zunachst erkléart sich Gemeinderat Gerhard Rombach fur befangen. Er verlasst den
Ratstisch, nimmt im Zuhorerbereich Platz und wirkt an der Beratung und
Beschlussfassung nicht mit.

Sachverhalt:

Burgermeister Vosberg begriuf3t Herrn Stefan Laufer vom Blro FSP-Stadtplanung
Fahle und Herrn Johannes Ruf von der Johannes Ruf Lebensmittel GmbH & Co. KG
zu diesem Tagesordnungspunkt am Ratstisch.

Sodann erlautert Herr Laufer anhand einer Prasentation ausfihrlich den
Verfahrensstand sowie Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit.

Zum Anlass, Ziel und Zweck der Planung erlautert er, dass zur Verbesserung und
nachhaltigen Sicherung der Nahversorgung die Gemeinde Oberried schon seit
einigen Jahren beabsichtigt ist, einen zeitgemalRen Lebensmittelmarkt
anzusiedeln. Mit einem nicht groR3flachigen Lebensmittelmarkt (Vollsortiment) soll
zur Grundversorgung ein attraktives und fir die Blrger aller Ortsteile ein gut
erreichbares Angebot geschaffen werden und damit zugleich die Kaufkraft vor Ort
gebunden werden. Allerdings konnte im Kernort hierfir kein geeigneter Standort
mobilisiert werden.

Bereits Anfang 2020 formulierte der Unternehmer Johannes Ruf aus St. Peter
(Josef Ruf Backerei und Lebensmittel KG) sein Ziel, auf den erworbenen
Grundstucken am nordlichen Ortseingang von Oberried einen EDEKA-
Lebensmittelmarkt zu entwickeln. Unter dem Label ,Beckesepp“ sollte sich der
angedachte Vollsortimentmarkt mit knapp 800 m?2 Verkaufsflache entsprechend
dem Vorbild in Sdlden gut in das Orts- und Landschaftsbild einfigen und eine
attraktive Adresse am Ortseingang bilden.

Nachdem ein Zukauf von benachbarten Grundstucksflachen scheiterte, wurde in
der Zusammenarbeit mit Rothweiler + Farber Architekten ein innovatives Konzept
far den Standort entwickelt, das eine flachensparende Realisierung des Vorhabens
auf der verfugbaren Flache ermdéglicht. Die dreieckige ,Restflache” stellt aufgrund
des ungunstigen Grundstuckszuschnitts, der geringen Gr68e und der
angrenzenden Strallen hohe Anforderungen an die Planung. Zugleich bietet der
prominente Standort aber ein hohes Potenzial flr eine attraktive, weithin sichtbare
und gut erreichbare Adresse am Ortseingang. Durch den hochwertigen
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Sonderbaukorper in Holzbauweise werden die Standortmerkmale aufgegriffen und
eine ortsbildvertragliche sowie flachensparende Bebauung sichergestellt. Das
Pilotprojekt kann damit auch einen wertvollen Beitrag zur Baukultur leisten.

Die Gemeinde moéchte die Entwicklungsabsichten des Investors, der mit seinem
Familienbetriecb den Markt auch selbst betreiben wird, unterstitzen. Als
Genehmigungsgrundlage fir das Vorhaben soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt werden, um auch die qualitatsvolle
Umsetzung entsprechend der vorgelegten Plane zu sichern.

Die vorliegende Konzeption sieht eine Stapelung der Nutzungen auf mehreren
Ebenen vor. Damit kénnen auf EG-Niveau kundenfreundliche und Uberwiegend
Uberdachte Pkw-Stellplatze sowie eine verkehrsfunktionale Anlieferung realisiert
werden. Im 1. OG befindet sich der Lebensmittelmarkt mit knapp 800 m=2
Verkaufsflache, Backshop und Café. Die Café-Terrasse bietet den freien Blick Uber
das Dreisamtal. Auf der Einkaufsetage werden auch Nebenrdaume fur Personal,
Verwaltung und Technik angeordnet. Im Sinne des Klimaschutzes ist eine
Dachbegriinung in Kombination mit PV-Anlagen vorgesehen. Durch den
hochwertigen Sonderbaukérper in Holzbauweise werden die Standortmerkmale
aufgegriffen und eine ortsbildvertragliche sowie flachensparende Bebauung
sichergestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden und verfolgt insbesondere folgende
Ziele:

= Nachhaltige Sicherung der Nahversorgung durch Erganzung des Angebots
» Flachensparende und klimagerechte Bauweise im Sinne eines Pilotprojekts
= Ausbildung einer attraktiven Adresse/ eines attraktiven Ortseingangs

» Verkehrssichere und funktionale ErschlieBung fir alle Verkehrsteilnehmer
*» Bindung der Kaufkraft und Schaffung von Arbeitsplatzen

= Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Die folgende Abbildung verdeutlicht den geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplans (schwarze Signatur) und die Abgrenzung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (rote Linie):
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Geltungsbereich (schwarz gestrichelt) und Umgriff der Durchfuhrungspflicht (rote
Linie)

Zur Lage und Geltungsbereich berichtet Herr Laufer, dass das Plangebiet sich am
nordlichen Siedlungsrand von Oberried und liegt zwischen den beiden Fernstralien
L 126 und K 4960 (HauptstraRe) befindet. Der Geltungsbereich wurde im Suden
erweitert, um zuséatzlich eine Gehwegflache festzusetzen. Er hat eine Grol3e von
ca. 0,34 haund umfasst die beiden Flurstiicke Nrn. 52/1 und 26/4 vollumfanglich
sowie einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 26.

Zu den eingegangenen Stellungnahmen erklart Herr Laufer, dass die Anregungen
der Behorden konnten weitgehend bertcksichtigt werden. Insbesondere wurde das
Heranricken an die Landesstraf3e und an die Kreisstralle mit den zustandigen
Behoérden abgestimmt und die Planung entsprechend angepasst. Es ist eine
Schutzwand entlang der zur Landesstral3e ausgerichteten Stellplatze vorgesehen,
die zugleich einen Blendschutz bietet. In Abstimmung mit der Raumordnung wurde
die Verkaufsflache im OG geringfugig reduziert, weil der Windfang im EG als
Verkaufsflache zu bericksichtigen ist. AulRerdem wurden die notwendigen
Fachbeitrdge zu den Themen Schall, Baugrund, Entwasserung, Massenausgleich
und Artenschutz vorgelegt und in der Planung berlcksichtigt. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch den Erwerb von Okopunkten.
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Die Planung wird um einen Gehweg erganzt, der an den vorhandenen Gehweg auf
gleicher StralRenseite im Siiden anschlie3t und den Markt an den Ortskern fullaufig
anbindet. Der Gehweg muss spatestens mit der Bebauung des Flursticks Nr. 26
hergestellt werden. Bis dahin ist ein Provisorium vorgesehen, um bereits eine
direkte FulRwegeverbindung fur die Oberrieder Blrger zum Lebensmittelmarkt zu
sichern. Die Herstellung als geschotterte Wegflache Ubernimmt die Gemeinde
Oberried. Die Planung und die Vorgehensweise wurden mit dem Eigentumer
abgestimmt.

Aus der Burgerschaft sind Stellungnahmen zur Reduktion der Gehwegbreite, zur
VergroRerung des Abstandes zwischen dem Gebdude und der sudlichen
Flursticksgrenze sowie zu einer befurchteten L&rmbelastung des sudlich
gelegenen Grundstucks eingegangen. Mit der vorliegenden Planung werden sowohl
die Mindestanforderungen an die Gehwegbreite als auch an den notwendigen
Grenzabstand erfullt.

Bezuglich des Verfahrens berichtet Herr Laufer, dass als Genehmigungsgrundlage
fir den Lebensmittelmarkt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12
BauGB aufgestellt wird, um die Umsetzung des qualitatsvollen Vorhabens
entsprechend der vorgelegten Vorhabenplane zu sichern. Die vom Architekten
Rothweiler + Farber aus Freiburg erstellten Vorhabenplane sind Teil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und wurden gemeinsam mit den Ubrigen
Bebauungsplanunterlagen im Rahmen der fruhzeitigen Burger- und
Behdrdenbeteiligung und der Offenlage ausgelegt.

Mit dem Durchfuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur
Umsetzung des Vorhabens innerhalb einer festgelegten Frist. Die Kosten fur die
Planung und ErschlieBung des Vorhabens werden vom Vorhabentréager
ubernommen. Ausgenommen hiervon ist die sudliche Gehwegflache, die von der
Gemeinde als Provisorium erstellt wird. Der Durchfihrungsvertrag wurde in der
Zwischenzeit, also vor dem Satzungsbeschluss, abgeschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren mit
Umweltprifung aufgestellt.

In der anschlieRenden Diskussion spricht Gemeinderat Ewald Zink die zu
erwartenden Larmbeeintrachtigungen an. Konkret mochte er wissen, ob das
benachbarte, bisher unbebaute Grundstick, mit Nachteilen hinsichtlich der
Bebaubarkeit zu rechnen hat. Herr Laufer erlautert diesbezlglich, dass der
Abstand des Lebensmittelmarktes zum Nachbargrundstick fur ein Mischgebiet
ausreichend bemessen ist. Sicherlich wird bei der Bebauung des
Nachbargrundstiickes dort das Thema Larm besonders bericksichtigt werden
mussen. Es gebe aber genigend Moglichkeiten das Thema Larm so in den Griff zu
bekommen, dass weiterhin eine gute Wohnbebauung oder gemischte Bebauung
(Wohnen und Gewerbe) moglich sein wird.
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Gemeinderat Albert Rees beméngelt den Standort des Lebensmittelmarktes. Aus
seiner Sicht sei ein Grundstiuck im Bereich des Sportplatzes deutlich besser
geeignet. Er kritisiert, dass dies wéhrend des Verfahrens nicht gepruft wurde.

Des Weiteren wird noch eine Verstandnisfrage von Gemeinderat Michael Martin
zum Thema Werbeanlagen beantwortet.

Gemeinderat Daniel Schneider bedankt sich bei Herrn Ruf fur seinen Mut dieses
unternehmerische Risiko einzugehen. Der Lebensmittelmarkt wird eine
Bereicherung flr die Gemeinde Oberried sein.

Beschluss (10 Dafur-Stimmen, 1 Dagegen-Stimme, 1 Enthaltung):

1. Der Gemeinderat wagt die offentlichen und privaten Belange untereinander
und gegeneinander ab und beschlie3t die vorgebrachten Stellungnahmen
entsprechend den vorliegenden Beschlussvorschlagen.

2. Der Gemeinderat beschlieBt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Lebensmittelmarkt” sowie die zugehdrigen Grtlichen Bauvorschriften gemaid 8
10 (1) BauGB als jeweils eigenstandige Satzung.

Anlagen

= Satzungen

*» Planzeichnung

= Bebauungsvorschriften

= Begrundung

* Vorhaben- und ErschlieBungsplan

=  Umweltbericht mit Bestandsplan und MaRnahmenplan
» Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

= Erlauterungsbericht Schalltechnische Untersuchung

» Baugrundgutachten

= Entwéasserungskonzept

= Abwagung/ Stellungnahmen aus der Frihzeitigen Beteiligung
= Abwagung / Stellungnahmen aus der Offenlage
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gem. § 10 (1) BauGB
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Gemeinde Oberried
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Gemeinde Oberried Uber

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt* und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Lebens-
mittelmarkt*.

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberried hatam __._

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt* sowie

b) die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lebensmittel-
markt*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung beschlos-
sen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S.
1726)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI.
2022 S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich fur
a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt"
b) die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Lebensmittel-
markt

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.
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Bestandteile

1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

a) zeichnerischem Teil M 1:1000

b) textlichem Teil — planungsrechtliche Festsetzungen

c) dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP)

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) dem gemeinsamen zeichnerischem Teil
b) drtliche Bauvorschriften (textlicher Teil)

3. Beigefugt sind:

a) gemeinsame Begriindung

b) Umweltbericht

c) Artenschutzrechtliche Prifung

d) Erlauterungsbericht Schalltechnische Untersuchung

e) Baugrundgutachten
f) Entwasserungskonzept

§3

Ordnungswidrigkeiten

vom 17.04.2023
vom 17.04.2023
vom 17.04.2023

vom 17.04.2023
vom 17.04.2023

vom 17.04.2023
vom 17.04.2023
vom 17.04.2023
vom 17.11.2022
vom 02.08.2022
vom 17.11.2022

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften zu Dach- und Fassadengestaltung, Werbeanlagen, Gestaltung unbe-
bauter Flachen bebauter Grundstucke und Einfriedungen in den Bebauungsvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet wer-

den.
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Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften ,Lebensmittelmarkt”

treten mit ihrer Bekanntmachung nach 8§ 10 (3) BauGB in Kratft.

Gemeinde Oberried, den __._

Klaus Vosberg,
Bilrgermeister

Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
sowie die zugehdorigen planungsrechtlichen Fest- gem. 8 10 Abs. 3 BauGB 6ffentlich bekannt ge-
setzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften mit macht worden ist. Tag der Bekanntmachung und
den hierzu ergangenen Beschlissen des Ge- somit Tag des Inkrafttretens ist der

meinderates der Gemeinde Oberried Ubereinstim-
men.

Oberried, den

Klaus Vosberg
Oberburgermeister
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Zeichenerklarung

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)
GH  maximal zulassige Gebaudehdhe in m . NN (Meter (iber Normalnull)
GRZ  Grundflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
= Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
|:| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Gehweg
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
. Anpflanzung Bdume
Sonstige Planzeichen
ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Vorschriften nach § 74 LBO
FD Flachdach bzw. flach geneigtes Dach
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

% " bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehérigen Flurstiicksnummern
7 Sichtdreieck
—————— Fahrbahnkante
Nutzungsschablone
Baugebiet Vorhabenbezogener Bebauunsgplan
Grundflachenzanhl Gebaudehohe in m (. NN
Zahl der Vollgeschosse
Dachneigung Bauweise

Gemeinde
Oberried

Gemarkung Oberried

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften "Lebensmittelmarkt"

Ausfertigungsvermerk:

Ve rfa h re n Sd ate n Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften mit

Aufstellungsbeschluss 07.06.2021 | den hierzu ergangenen Beschiussen des
Gemeinderates der Gemeinde Oberried

Friihzeitige Beteiligung 29.07.2022 - 09.09.2022 Ubereinstimmen.

Offenlage 16.12.2022 - 20.01.2023 Oberried , den

Satzungsbeschluss

Klaus Vosberg
Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB o6ffentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung und

somit Tag des Inkrafttretens ist der

Die Planunterlage nach dem Stand vom Mai 2021
entspricht den Anforderungen

des § 1 PlanZV 90 vom 14.06.2021

Verwendetes Koordinatensystem: ETRS89/UTM

Plandaten 0 5 10m 25m 50 m
M. 1/500
Im Planformat: 76,5 cm x 29,7 cm
Planstand: 17.04.2023 fsp'Stadtplanung
Projekt-Nr:  S-21-087 Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Bearbeiter: Lae/CBr Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

N Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
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Gemeinde Oberried Stand: 17.04.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Fassung: Satzung
und ortliche Bauvorschriften ,,Lebensmittelmarkt gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 12

Ergédnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und Ortliche Bauvorschriften:

11

111

1.1.2

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. | S. 1726)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
»Nicht grof3flachiger Lebensmittelmarkt” (§ 9 (1) Nr. 1 und § 12 (1) BauGB)

Zulassig sind:

= ein Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit einer maximalen Verkaufsflache von
799 m2 mit integriertem Backshop und zugehdrige Nebenrdume (z.B. Sozial-
raume), Anlieferungsbereiche und Stellplatze

= zugehoriges Café, das in Grundflache und Baumasse dem Lebensmittelmarkt
untergeordnet ist; die gastronomische Nutzung wird auf 175 m? begrenzt.

= Nebenanlagen (wie z.B. Einkaufswagenboxen, Ladestation fir Elektromobile)

Hinweis:

Zur Definition der Verkaufsflache wird auf das Urteil des Bundesverwaltungsgericht
vom 24.11.2005 — BverwG 4 C 10.04 verwiesen.

Gem. § 12 (3a) BauGB i.V.m. 8§ 9 (2) BauGB sind nur Vorhaben zul&ssig, die in den
planungsrechtlichen Festsetzungen als zuldssig festgesetzt sind und die durch den
Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder
der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch

= die Grundflachenzahl (GRZ),
= die Hohe der baulichen Anlagen,
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= die Zahl der Vollgeschosse (Z).
Grundflachenzahl (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist dem Planeintrag zu entnehmen.

Sie kann durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache sowie Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,85 Uberschrit-
ten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe ist dem Planeintrag zu enthehmen und ist bezogen auf
Normalnull (NN). Die Gebaudehthe wird am hdchsten Punkt der Dachflache gemes-
sen.

Untergeordnete Bauteile fiir Technik (z.B. Luftung etc.) sind auf einer Flache von ma-
ximal 15% der Gesamtdachflache bis zu einer maximalen Hohe von 2 m tber der
maximalen Gebaudehothe zuldssig.

Zahl der Vollgeschosse (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 21 BauNVO)

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse (Z) ist dem Planeintrag zu entneh-
men.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur die im Plangebiet ,nicht grofl¥flachiger Lebensmittelmarkt® festgesetzte abwei-
chende Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei auch Ge-
b&audeléngen tber 50 m zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die festge-
setzten Baugrenzen im zeichnerischen Teil.

Stellplatze, Garagen und Carports (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, 88 12, 23 BauNVO)
Offene Pkw-Stellplatze und Fahrradstellplatze sind innerhalb des gesamten Plange-
biets zulassig.

Garagen und Carports sind nicht zulassig.

Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, 8§ 14, 23 BauNVO)

Untergeordnete, ausgelagerte Nutzungen wie Uberdachte Einkaufswagenboxen bis
zu einer Grundflache von jeweils 30 m2 sind im gesamten Plangebiet ,Nicht grof3fla-
chiger Lebensmittelmarkt* zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Dachflachen sind zu mindestens 80% mit einer mindestens 12 cm dicken Sub-
stratschicht extensiv zu begriinen. Geeignete Pflanzen sind anspruchslose Graser
und Sedumarten. Auf ein humusarmes mineralisches Substrat ist zu achten.

Die Schutzmauer zur Abschirmung der Stellplatzanlage ist gemaf Pflanzliste zu be-
grinen.

AulRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen sind fur Fahrrad- und Pkw-Stell-
platzflachen wasserdurchlassige Belage mit belebter Bodenzone (z.B. Rasenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zu verwenden.
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1.7.4 Verkehrsflachen sowie Flachen, die von Lkws befahren oder als Lagerflachen ge-

1.7.5

1.7.6

1.8

nutzt werden sowie Flachen, auf denen ein Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen erfolgt, sind wasserundurchlassig herzustellen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zulassig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu befiirchten ist.

Beleuchtung mit starker Abstrahlung nach oben oder in Richtung der freien Land-
schatft ist unzulassig. Fur AulRenbeleuchtung sind ausschlief3lich insektenfreundliche
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 K (z.B. LED-Lampen) zu-
lassig. Die Leuchtgehduse missen gegen das Eindringen von Insekten geschitzt
sein, die Oberflachentemperatur darf 60 °C nicht Gberschreiten.

Flachen fur die Erhaltung sowie fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nrn. 25a und 25b BauGB)

An den festgesetzten Standorten fir Baumpflanzungen sind BAume gemalf der
Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zudem ist in den
ersten Jahren der Entwicklung (5 Jahre) eine ausreichende Bewésserung und Ent-
wicklungspflege zu gewahrleisten. Ein Monitoring hat in diesem Zeitraum jahrlich zu
erfolgen (ggf. sind Pflegearbeiten vorzunehmen). Bei Abgang sind gleichwertige Er-
satzgehdlze gemal der Pflanzenliste zu pflanzen (Pflanzqualitat Hochstamm 3x ver-
pflanzt, Stammumfang min. 18 cm). Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Koni-
feren ist nicht zulassig.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

= Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Dach- und Fassadengestaltung (§8 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.11 Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit 0° - 10° Dachneigung.
2.1.2 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende Materialien sind im gesamten Plange-

biet nicht zuléssig. Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind reflekti-
onsarm herzustellen. Oberflachen aus Metall sind mit einem Deckanstrich zu verse-

hen.
2.1.3 Die Fassade ist in Holzbauweise auszufiihren oder mit Holz zu verkleiden.
2.2 Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)
2.2.1 Werbeanlagen an Gebauden sind zul&ssig, wenn

= die Werbeanlage an der Fassade platziert wird und
= die jeweilige Gebaudehdhe nicht Gberschritten wird.

222 Im Plangebiet sind freistehende Werbeanlagen (z.B. Fahnenmasten oder Pylonen)
unzulassig.
2.2.3 Werbeanlagen, die mit Hilfe von fluoreszierenden Farben, Neonfarben oder Reflek-

toroberflachen leuchten, sind ausgeschlossen. Werbeanlagen, die bewegliche
Schrift- bzw. Bildwerbung nutzen, sind unzulassig. Damit sind auch Prismenwénde,
Laufschriften, Blinklichter, drehbare Werbeanlagen und Sky-Beamer ausgeschlos-

sen.
2.3 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (874 (1) Nr. 3 LBO)
2.3.1 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und

dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis:

Gemal} § 21a LNatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und zu
begrinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind nicht zulassig.
Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt wer-
den.

2.3.2 Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
genuber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).
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2.4 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.5
251

2.5.2

Einfriedungen sind unzuléssig. Dies gilt nicht fir Stitzmauern und Schutzwande
entlang der LandesstralRe L126 und der Kreisstral3e K4960 und fir betriebsbedingt
notwendige Einz&unungen.

Umgang mit Niederschlagswasser (8 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das Baugebiet ,nicht gro3flachiger Lebensmittelmarkt® ist im Trennsystem zu ent-
wassern.

Im Baugebiet ,nicht gro3flachiger Lebensmittelmarkt” sind Anlagen zur Sammlung,
Ruckhaltung und vollstandigen Versickerung des Niederschlagswassers herzustel-
len. Dabei ist auch die Behandlung und Versickerung des Niederschlagswassers
der angrenzenden Strafl3enflachen zu berlcksichtigen.

Hinweis:
Die Vorgaben zur Entwasserung im Entwasserungskonzept von Fichtner Water &
Transportation aus Freiburg sind zu beachten.
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3 HINWEISE

3.1 Landwirtschaftliche Emissionen

3.2

3.3

3.4

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemanRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gertiche, Er-
schitterungen, Staube oder Gerduschen kommen, die als ortstiblich hinzunehmen
sind.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (8 3 FwG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt. Bei dem ge-
planten Gewerbegebiet ist eine Léschwasserversorgung von mind. 96 m3/Stunde
tber einen Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
mdglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu be-
achten.

Fur Gebéaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Zufahrten und Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV — Feuerwehrflachen auszufihren.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung von Baumal3nahmen arch&ologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Artenschutz

Die folgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
sind umzusetzen:

Pflanzen

= Der Kronentraufbereich der in rAumlicher Nahe zum Plangebiet liegenden gro-
Reren Sal-Weide (FlIst. Nr. 52/2) ist noch vor Baubeginn mit einem Bauzaun /
Bauschutzzaun geschlossen zu umstellen, sodass kein Befahren und keine La-
gerung von Baumaterialien 0.4. unter dem Baum mdglich sind. In diesem Fall
kann somit auf den Stammschutz verzichtet werden, da der Stamm in diesem
Fall miteingeschlossen wird.

Artengruppe Vogel

= Die Rodung der drei Obstbaume darf ausschlief3lich au3erhalb der Brutperiode
der Avifauna stattfinden (d.h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
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3.5
351

eines jeden Jahres). Die fristgerechte Rodung ist im Rahmen der Baustellenlo-
gistik sicherzustellen. Ist die Einhaltung des Zeitfensters ggf. nicht méglich,
koénnten die Gehdlze ggf. auch in den Sommermonaten gerodet werden. In die-
sem Fall sind die Geholze vor einer Rodung jedoch zwingend von einer qualifi-
zierten Fachkraft auf Nester / Besatz zu tUberprufen. Sind keine Nester vorzufin-
den, kdnnte die Rodung durch die Fachkraft freigegeben werden. Sollten Nester
vorgefunden werden, sind die Rodungsarbeiten entsprechend auf das Ende der
Brutperiode zu verschieben. Da die Einsicht in Baumkronen (insbesondere bei
vollem Blattwerk) schwierig sein kann, wird empfohlen die Rodung in dem daftr
vorgesehen, unkritischen Winterzeitraum durchzufihren.

Einhaltung der gesetzlich gultigen Larmschutzvorschriften fir Baustellen.

Das Bauvorhaben ist durch den Einsatz einer Umweltbaubegleitung (UBB) zu
unterstiitzen und zu beaufsichtigen.

Artengruppe Flederméause

Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstiber auszufiihren, da sich die Fle-
dermause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend
der nachtlichen Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Nachtliche Ausleuchtun-
gen der Baustellen sind nicht zuléssig.

Néachtliche Dauerbeleuchtungen an dem geplanten Lebensmittelmarkt sind
ebenfalls — auch aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzungsthematik und
zum Insektenschutz (vgl. Gesetzesbeschluss des Landtags BW vom
22.07.2020, § 21) — grundsatzlich zu unterlassen, da so eine Stérung der Fle-
dermause wahrend der Jagd bzw. wahrend der Uber-/Transferfliige in die Jagd-
gebiete vermieden werden kann.

Sind nachtliche Beleuchtungen des geplanten Lebensmittelmarktes ggf. aus si-
cherheitstechnischen Grunden unvermeidbar, sind diese zwingend insekten-
und fledermausfreundlich zu gestalten (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo
unbedingt notwendig, Einsatz von Natriumdampflampen oder LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweif3es bzw. gelbes Licht),
die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache erfolgt, nach oben oder seitlich streuende Fas-
sadenanstrahlung oder andere unabgeschirmte Beleuchtung ist nicht zul&ssig).

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zul&ssig.

Beim Befahren, Benutzen, Umlagern, Ab- und Auftragen, usw. von Boden bzw.
Bodenmaterial gilt das Vermeidungsgebot zur Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen nach § 7 BBodSchG einschlief3lich der Anfor-
derungen an das Auf- und Einbringen von Materialien nach § 6 BBodSchG. Es
muss daher sichergestellt werden, dass schadliche Bodenveranderungen (Bo-
denverdichtungen, Schadstoffeintrage, etc.) vorsorglich vermieden werden.
Bodenarbeiten (Befahrung, Benutzung, Abtrag, Auftrag, Umlagerung) dirfen nur
bei geeigneten, niederschlagsfreien Witterungsverhaltnissen und bei ausreichend
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3.5.2

abgetrocknetem bzw. gefrorenem Boden erfolgen. Stark feuchte und nasse Bo-
den sind fir eine Umlagerung nicht geeignet und dirfen auf keinen Fall befah-
ren/benutzt werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den
geltenden technischen Normen (z. B. DIN 19639, DIN 19731 etc.) sind jeweils zu
beachten und einzuhalten.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschuittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu
beschréanken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu
gestalten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

= Auf die gesetzlichen Bestimmungen zur Erstellung eines Bodenschutzkonzepts
wird hingewiesen.

Im Zuge der mit Realisierung des Vorhabens verbundenen Neuversiegelungen geht
hochwertiger Boden verloren. Verluste kdnnen dadurch minimiert werden, indem
kulturfahiger Boden sachgerecht gewonnen und zur Bodenverbesserung auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen verwendet / aufgebracht wird. Im unmittelbaren Umfeld
der Planung befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, die fir eine Bodenver-
besserung geeignet sind. Hinsichtlich der vorhandenen Schwermetallbelastung im
Boden kann die Offnungsklausel angewendet werden. Bei Boden mit naturbedingt
und grofRflachig siedlungsbedingt erhohten Hintergrundgehalten ist die Uberschrei-
tung der Vorsorgewerte gemafld Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) unbedenklich, soweit eine Freisetzung der Schadstoffe
oder zusatzliche Eintrédge nach § 9 Abs. 2 und 3 dieser Verordnung keine nachteili-
gen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen erwarten lassen. Hierbei muss sicher-
gestellt werden, dass die zulassigen zusatzlichen jahrlichen Frachten an Schadstof-
fen Uber alle Wirkungspfade nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz -BBodSchG) im Zuge der Bodenverbesserung eingehalten werden (in
Gramm je Hektar).

Die hochwertige Verwertung von kulturfahigem Boden muss zum Schutz des spar-
samen und schonenden Umgangs mit Boden nach § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie den 88 1 und § 7 BBodSchG im Bodenschutzkonzept bericksichtigt
werden. Die untere Bodenschutzbehdrde unterstiitzt bei der Vermittlung von geeig-
neten Flachen und Ubermittelt bei Bedarf die relevanten Daten (z.B. potenzielle Bo-
denauftragsflachen).

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

* Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Griananlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
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3.5.3

354

3.6

hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet ist.
= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.
= Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Aufschittungen, Abgrabungen, Planien

Aufschittungen, Abgrabungen, Planien im Zuge einer Niveauanpassung oder Ge-
landemodellierung sind nur in Form einer bodenahnlichen Anwendung mdglich (Ein-
baukonfiguration bis max. Z 0*). Hier-bei ist insbesondere § 12 BBodSchV zu be-
achten und anzuwenden. Aul3erdem ist die ZweckmaRigkeit der Aufschiittung ab-
fallrechtlich nachzuweisen. Fur Auffillungen, die einem technischen Zweck dienen
(technische Bauwerke), sind die Anforderungen an die Einbaukonfigurationen ge-
mal der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV Boden) zu beachten.

Bodenschutzkonzept

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen istim Rahmen des Bauantrags ein
Bodenschutzkonzept zu erarbeiten. Schadhafte Bodenverdichtungen und daraus
resultierende nachteilige dauerhafte Veranderungen der Bodenfunktionen sind zu
vermeiden. Insbesondere ist ein an die Bodenfeuchte und die Witterung angepass-
ten Bauablauf (Bertcksichtigung von Stillstandzeiten) zu gewéhrleisten. Die folgen-
den Punkte sollten, unabhangig von einem Bodenschutzkonzept, in der weiteren
Planung berticksichtigt werden:

= Einhaltung der im Baugrundgutachten genannten Vorgaben fur die Verfillung
von Abgrabungen

= Aufgrund der bindigen Struktur sind vor allem die obersten 100 cm als sehr ver-
dichtungsempfindlich einzustufen

= Abgrenzung und Festlegung schitzenswerter Boden

= Erarbeitung eines verbindlichen MalRnahmenplans fiir die Bau- und Rekultivie-
rungsphase, z. B. Grenzen der Befahrbarkeit, Maschineneinsatz, Abtrag, Lage-
rung, Mietenhdhe, Anlegen befestigter Baustral3en etc.

= Maflnahmen fir die Rekultivierung und ggf. MaRnahmen fiir die Zwischenbewirt-
schaftung

= Vorgaben fir Dokumentation und Vermittlung von Informationen
= Ausweisung von Lagerflachen fur Boden

= Ausweisung von Tabuflachen

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Auensand mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
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3.7

3.8

3.9

Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zu-
satzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Altlasten

Die Planung befindet sich in einem durch historische Berg Bautétigkeit beeinflussten
Gebiet. Eine vom Landratsamt in Auftrag gegebene Detailuntersuchung vom
23.11.2016 zur bergbaubedingten Schwermetallbelastung der Boden im Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald hat im Umfeld der Planung hohe Schwermetallgehalte
im Boden vorgefunden, welche der GréRenordnung gemar der Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bo-
denmaterial (VwV-Boden Verwertung) in > Z2 -> Deponieklasse (DK) einzuordnen
sind.

Die zum Zeitpunkt der Detailuntersuchung bekannten Bodenbelastungen stehen er-
fahrungsgemaln einer Bebauung grundsatzlich nicht im Wege, sie kdbnnen aber beim
Anfallen von nicht verwertungsfahigem Erdaushub zu deutlich erhéhten Verwer-
tungs- bzw. Entsorgungskosten fuhren.

Es ist davon auszugehen, dass die fir Schwermetalle ermittelte Beurteilungswerte
fur die Nutzungskategorie Kinderspielflachen und Wohngebiete im Bereich der Pla-
nung oberhalb der Prifwerte nach der Bundesbodenschutz-Verordnung
(BBodSchV) liegen.

Bodenbelastungen, bei denen die Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser aus Industrie und Gewerbebetrieben unabhéngig von der gewahlten Technik
immer wasserrechtlich erlaubnispflichtig ist (8 9 Abs. 1 Ziffer 4 Wasserhaushaltsge-
setz). Die Hinweise und Empfehlungen aus dem vorliegenden Entwéasserungskon-
zept sind im weiteren Verlauf zu beriicksichtigen.

Elektromobilitat

Es wird darauf hingewiesen, dass laut Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Ge-
setz (GEIG) vom 25.03.2021 beim Neubau von Nichtwohngeb&uden mit mehr als
sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit Schutzrohren fir Elektrokabel zu verse-
hen ist. AulRerdem ist ein Ladepunkt einzuplanen. Bei der Planung von Neubauge-
bieten ist es ratsam, eine ausreichende Dimensionierung der Netzinfrastruktur far
die Installation von Ladeinfrastruktur zu bertcksichtigen. Das bedeutet beispiels-
weise die Verlegung von Leerrohren und ausreichend dimensionierten Stromleitun-
gen flr zukinftige Ladeinfrastruktur, z.B. fur elektrische Nutzfahrzeuge des Unter-
nehmens (Elektro-Gabelstapler u.a.).
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3.10 Verkehrssicherheit

3.10.1 Sichtfelder
Aus Grinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Verkehrsteilnehmer in Kno-
ten- und Einmindungsbereichen sind die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeich-
neten Sichtfelder zwischen 0,80 und 2,50 m Hbéhe, gemessen ab Oberkante Fahr-
bahn, von standigen Sichthindernissen baulicher oder vegetativer Art (z. B. Neben-
anlagen, Hecken) freizuhalten.

3.10.2 Lichtraumprofil
Pflege und Ruckschnitt der Baume entlang der Kreisstraf3e und Landesstral3e ist
Sache des Grundstiickeigenttiimers. Das Lichtraumprofil der jeweiligen Stral3e ist
dauerhaft freizuhalten

3.11 Anbau an die Landes- und Kreisstral3e

Gemeinde Oberried, den

Nachfolgende bauliche Voraussetzungen sind zu erfillen, um die gesetzlichen Min-
destabstande zu den angrenzenden Landes- und Kreisstra3en unterschreiten zu
koénnen:

= Die Schutzplanke ist bis in die Einmindung der Kreisstraf3e hinein bis zum Ende
der Stitzmauer zu verlangern.

= Bauwerke und Bauwerksteile diirfen weder ganz noch teilweise auf dem Stra-
Bengrundstiick errichtet werden (auch nicht unterirdisch fir die Stitzmauer).

= Ein mdoglicher erforderlicher Umbau der StraRenentwasserungseinrichtungen
der Kreis- und Landesstraf3e ist vorab mit dem Stral3enbaulasttrager abzustim-
men, fachgerecht zu planen und auszufiihren.

= Der Vorhabentrager leistet die Unterhaltung der Notentwésserung.

= Es sind Vorkehrungen zu treffen, um Beschadigungen und Verschmutzungen
der parkenden Fahrzeuge im Zusammenhang mit dem Straf3enbetriebsdienst zu
vermeiden (Schneepflug, Mulcharm). Wir weisen darauf hin, dass jegliche Haf-
tung aufgrund von Beschadigungen und Verschmutzungen im Zusammenhang
mit dem StralRenbetriebsdienst (z. B. Winterdienst) ausgeschlossen wird.

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Klaus Vosberg
Blrgermeister Die Planverfasser
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ANHANG: PFLANZENLISTE

Zulassig sind:
Baume
1. standortgerechte, in Oberried heimische, landschaftstypische Laubbaumarten mit

einem Stammumfang von mindestens 18 cm zum Pflanzzeitpunkt aus dem Her-
kunftsgebiet 7 (Quelle: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LfU 2002)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme

2. hochstammige, heimische Obstbaumarten mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 cm zum Pflanzzeitpunkt, wie zum Beispiel:

Apfel Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fi-
scher, Brettacher, Boskoop, Gewurzluiken, Blen-
heim Goldrenette, Trierer Weinapfel, Ananas-
renette, Gravensteiner, Danziger Kant, Goldpar-
mane, Berlepsch Goldrenette, Bohnapfel, Zuc-
calmaglio

Birnen Gute Luise, Silibirne, Gelbmostler, Conference,
Gellerts Butterbirne, Alexander Lucas, Schweizer
Wasserbirne

Kirschen Burlat, Beutelsbacher, Buttners rote Knorpelkische
Nussbaume Walnuss
Pflaumen / Zwetschgen Buhler Frihzwetschge, Ontariopflaume, The Czar,
Hanita
Straucher
Hedera helix Gemeiner Efeu

Vitis vinifera subs. sylvestris Wilde Weinrebe
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1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Zur Verbesserung und nachhaltigen Sicherung der Nahversorgung beabsichtigt die Ge-
meinde Oberried schon seit einigen Jahren, einen zeitgeméaflen Lebensmittelmarkt an-
zusiedeln. Mit einem nicht grof3flachigen Lebensmittelmarkt (Vollsortiment) soll zur
Grundversorgung ein attraktives und flur die Birger aller Ortsteile ein gut erreichbares
Angebot geschaffen werden und damit zugleich die Kaufkraft vor Ort gebunden werden.
Allerdings konnte im Kernort hierfir kein geeigneter Standort mobilisiert werden.

Bereits Anfang 2020 formulierte der Unternehmer Johannes Ruf aus St. Peter (Josef Ruf
Backerei und Lebensmittel KG) sein Ziel, auf den erworbenen Grundstiicken am nordli-
chen Ortseingang von Oberried einen EDEKA-Lebensmittelmarkt zu entwickeln. Unter
dem Label ,Beckesepp* sollte sich der angedachte Vollsortimentmarkt mit knapp 800 m2
Verkaufsflache entsprechend dem Vorbild in Sélden gut in das Orts- und Landschaftsbild
einfigen und eine attraktive Adresse am Ortseingang bilden.

Nachdem ein Zukauf von benachbarten Grundsticksflachen scheiterte, wurde in der Zu-
sammenarbeit mit Rothweiler + Farber Architekten ein innovatives Konzept fur den
Standort entwickelt, das eine flachensparende Realisierung des Vorhabens auf der ver-
fugbaren Flache ermdglicht. Die dreieckige Flache stellt aufgrund des ungunstigen
Grundstiickszuschnitts, der geringen Grof3e und der angrenzenden Stral3en hohe Anfor-
derungen an die Planung. Zugleich bietet der prominente Standort aber ein hohes Po-
tenzial fir eine attraktive, weithin sichtbare und gut erreichbare Adresse am Ortseingang.
Durch den hochwertigen Sonderbaukdrper in Holzbauweise werden die Standortmerk-
male aufgegriffen und eine ortshildvertragliche sowie flichensparende Bebauung sicher-
gestellt. Das Pilotprojekt kann damit auch einen wertvollen Beitrag zur Baukultur leisten.

Die Gemeinde mdchte die Entwicklungsabsichten des Investors, der mit seinem Fami-
lienbetrieb den Markt auch selbst betreiben wird, unterstitzen. Als Genehmigungsgrund-
lage fur das Vorhaben soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
aufgestellt werden, um auch die qualitatsvolle Umsetzung entsprechend der vorgelegten
Plane zu sichern.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit zweistufiger Birger-
und Behdrdenbeteiligung und mit Umweltprifung aufgestellt. Er kann aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden und verfolgt insbesondere fol-
gende Ziele:

Nachhaltige Sicherung der Nahversorgung durch Ergédnzung des Angebots
Flachensparende und klimagerechte Bauweise im Sinne eines Pilotprojekts
Ausbildung einer attraktiven Adresse / eines attraktiven Ortseingangs
Verkehrssichere und funktionale ErschlieBung fur alle Verkehrsteilnehmer
Bindung der Kaufkraft und Schaffung von Arbeitsplatzen

Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Oberried und liegt zwi-
schen den beiden Fernstral3en L 126 und K 4960 (Hauptstral3e). Der Geltungsbereich
weist eine Grol3e von ca. 0,34 ha auf und umfasst die beiden Flurstiicke Nrn. 52/1 und
26/4 vollumfanglich sowie Teile des Flurstlicks Nr. 26. Die ErschlieBung kann im sudli-
chen Bereich des Geltungsbereichs an der Hauptstral3e erfolgen.
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Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs (rot gestrichelt), ohne MaRstab (Quelle: LUBW)

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich als Grunland genutzt. In der stdwestlichen
Ecke befinden sich zwei Bestandbaume sowie ein kleineres Geholz.

Regionalplan

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Sudlicher Oberrhein, die am 22.09.2017
in Kraft trat, sieht fur das Plangebiet selbst keine speziellen Nutzungen bzw. regional-
planerischen Restriktionen vor und stellt den Geltungsbereich als weil3e Flache dar.
Westlich des Geltungsbereichs befindet sich auf der anderen Stral3enseite der L 126 ein
Vorranggebiet fur Natur- und Landschaftspflege, wahrend die Landesstral3e als Stral3e
fur den Uberregionalen Verkehr abgebildet wird.

Die Ansiedlung eines nicht grof3flachigen Lebensmittelmarkts (Vollsortimenter) mit nicht
mehr als 800 m2 Verkaufsflache steht nicht im Widerspruch zu sonstigen Zielen der
Raumordnung. Der Landesentwicklungsplan und der Regionalplan enthalten nur fur
groRflachige Einzelhandelsbetriebe zwingende Vorgaben. Uber die Bereitstellung einer
Flache fur die Ansiedlung eines nicht grof3flachigen Lebensmittelmarkts entscheiden die
Gemeinden im Rahmen ihrer Planungshoheit, die von den staatlichen Stellen zu respek-
tieren ist. Dies gilt auch fir Gemeinden, denen regionalplanerisch die Funktion eines
Eigenentwicklers zugewiesen ist. Eines Raumordnungsverfahrens bedarf es nicht. Ein
solches Verfahren kommt selbst bei grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben nur in Aus-
nahmefallen in Betracht.
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Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte Sud des Regionalverbands Siidlicher Oberrhein, ohne MafRstab

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal stellt im Gel-
tungsbereich eine gemischte Bauflache dar. Ziel der Gemeinde ist es, die vom Verkehr
beeintrachtigte Dreiecksflache im Norden gewerblich zu nutzen und die sidliche Halfte
als Wohnbauland zu entwickeln. Durch diese stadtebauliche Gliederung kdnnen die vor-
handenen Wohnlagen zukiinftig zu erganzt und ein Ubergang zum Gewerbe geschaffen
werden.

> O M

i)

(T

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan GVV Dreisamtal Gemeinde Oberried Teilplan 1 von 2012 (ohne
MalRstab) mit Abbildung des Plangebiets (rot gestrichelt)

Als gewerbliche Entwicklung wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein nicht
grof3flachiger Lebensmittelmarkt festgesetzt. Der Bebauungsplan kann damit aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB

Als Genehmigungsgrundlage fur den Lebensmittelmarkt wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt, um die Umsetzung des qualitétsvollen
Vorhabens entsprechend der vorgelegten Vorhabenpléne zu sichern. Der Vorhabentra-
ger ist bereit und in der Lage das Vorhaben auf seinem Grundstiick zu realisieren. Die
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Gemeinde Oberried unterstutzt das Vorhaben. Die vom Architekturbiro Rothweiler +
Farber aus Freiburg erstellten Vorhabenplane sind Teil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und werden gemeinsam mit den tbrigen Bebauungsplanunterlagen im Rah-
men der Birger- und Behérdenbeteiligung ausgelegt.

Neben dem Bereich des Vorhabens beinhaltet der vorhabenbezogene Bebauungsplan
auch einen Bereich ohne Durchfihrungspflicht, der in einem funktionalen Zusammen-
hang mit dem konkreten Vorhaben steht. In dem Bereich ohne Durchfuihrungspflicht wird
eine Gehwegflache ausgewiesen. Eine Durchfiihrungsverpflichtung ist hier entbehrlich,
weil die Gemeinde bis zur Aufsiedlung der angrenzenden Entwicklungsflache auf eigene
Kosten einen provisorischen Gehweg herstellen wird.

24 \ — - - - \

Geltungsbereich (schwarz gestrichelt) und Umgriff der Durchfiihrungspflicht (rote Linie)

Mit dem Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Kostenuber-
nahme und zur Umsetzung des Vorhabens innerhalb der festgelegten Frist.

Sollte das Vorhaben nicht innerhalb der vereinbarten Frist umgesetzt werden, kann die
Gemeinde nach § 12 (6) BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufheben,
wobei keine Anspriiche gegen die Gemeinde geltend gemacht werden kdnnen.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren mit Um-

weltprifung aufgestellt. Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der
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Umweltprufung wird im Rahmen der Frithzeitigen Beteiligung ein sog. Scoping durchge-
fuhrt. Als Scopingpapier wird zur friihzeitigen Beteiligung ein Vorabzug des Umweltbe-
richts vorgelegt.

Verfahrensablauf

07.06.2021 Der Gemeinderat beschlie3t gem. 8§ 2 (1) BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Le-
bensmittelmarkt® als vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem.
§ 12 BauGB

18.07.2022 Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Le-
bensmittelmarkt” und beschlie3t die Durchfuhrung der Frihzeiti-
gen Beteiligung gem. 8 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB

29.07.2022 bis Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

09.09.2022

Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

vom 27.07.2022

mit Frist bis

09.09.2022

28.11.2022 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ,Lebensmit-
telmarkt® und beschlief3t die Durchfuhrung der Offenlage gem.
83 (2) und § 4 (2) BauGB

16.12.2022 bis Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
20.01.2023

Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom 14.12.2022

mit Frist bis

20.01.2023

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliel3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und die ortlichen Bauvorschriften ,Lebensmittelmarkt gem.

§ 10 (1) BauGB jeweils als Satzung.

STANDORTALTERNATIVEN

Im Vorfeld der Planung wurden verschiedene Standortalternativen geprift. Aufgrund der
guten Erreichbarkeit fir alle Ortsteile von Oberried, wurde der Kernort auf unbebaute
Flachen untersucht, die sich fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts aufgrund ihrer
Grundvoraussetzung wie GréR3e und Lage eignen. Untersucht wurden hierzu insgesamt
vier Standortoptionen.

Standort 1 befindet sich sudlich der Hauptstraf3e und wird im Osten und Westen vom
bestehenden Siedlungskdrper begrenzt. Insbesondere die gute Erreichbarkeit durch die
Lage an der Hauptstral3e und die Flachengrol3e sprechen fur diesen Standort. Aufgrund
der Eigentumssituation und der fehlenden Mitwirkungs- bzw. Verkaufsbereitschaft des
Eigentimers steht diese Flache jedoch nicht fiir eine Aufsiedlung zur Verfligung.

Standort 2 befindet sich dstlich des Klosters. Diese Standortalternative ware durch die
Lage an der TalstraRe und durch die FlachengroRe ebenfalls grundsatzlich gut fur die
Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts geeignet. Die Eigentimerin der Flache ist die
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Katholische Kirche. Auch diese Flache steht aufgrund der fehlenden Mitwirkungs- bzw.
Verkaufsbereitschaft nicht als Standort fur einen Lebensmittelmarkt zur Verfiigung.

Standort 3 befindet sich 6stlich der zweiten Standortalternative und verfugt tber ver-
gleichbar guinstige Standorteigenschaften. Das Grunland ist von hoher Relevanz fiir den
Umgang mit Niederschlags- bzw. Hangwasser, da hier die Regenwasserriickhaltung fir
das talwarts gelegene Gewerbegebiet ,Brih“ stattfindet. Eine Verlagerung der Re-
tentionsfunktion ist nicht moglich, wodurch auch die dritte Standortalternative sich nicht
fur den Neubau eines Lebensmittelmarkts eignet.

Standort 4 liegt am nérdlichen Rand des Hauptorts der Gemeinde Oberried unmittelbar
an der LandesstralRe L 126 und der KreisstralRe K 4960. Die Flache liegt verkehrsglnstig
und ist dadurch fir alle Ortsteile gut erreichbar. Die bauliche Nutzbarkeit der Dreiecks-
flache ist durch die Anbauverbote entlang der beiden tberdrtlichen StraRen deutlich ein-
geschrankt. Ein Zuerwerb der sidlich gelegenen Grundstiicke war nicht méglich. Nur
durch ein zweigeschossiges Konzept kann die Flache als Standort fir einen Lebensmit-
telmarkt in Wert gesetzt werden.

Beim Standort 4 handelt es sich um den einzigen geeigneten Standort fur einen Lebens-
mittelmarkt in Oberried. Aufgrund der glinstigen Lage werden die Einschrankungen und
die damit verbundene Kompromisse vom Vorhabentrager hingenommen.

Darstellung der Standortalternativen
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3

3.1

3.2

KONZEPTION DER PLANUNG

Stadtebau

Es soll ein nachhaltiger, klimagerechter, kompakter Holzbau als gut erreichbarer Markt
am Ortseingang entstehen. Bei der dreieckigen Grundstucksflache handelt es sich um
eine Flache zwischen den Verkehrswegen, die aufgrund Lage und Zuschnitt schwer zu
bebauen ist. Mit dem konzipierten Sonderbaukérper kann das Vorhaben realisiert und
die relativ kleine Flache in Wert gesetzt werden. Der Baukérper greift die traditionelle
Holzbauweise in moderner Interpretation auf und reagiert damit auf die sensible Lage
am Ortsrand. Durch die zweigeschossige Stapelung von Parkierung im Erdgeschoss,
Einzelhandel im Obergeschoss und Dachnutzung (Dachbegriinung und PV) wird das
kleine Grundstuck effizient genutzt. Die Realisierung an diesem Standort setzt aber vo-
raus, dass die Abstandsflachen zur Landes- und Kreisstraf3e zumindest teilweise unter-
schritten werden kénnen. Die Unterschreitungsmdglichkeiten wurden im Vorfeld der Pla-
nung bereits abgestimmt und in Aussicht gestellt. Langfristig wird das Plangebiet mit der
Aufsiedlung der Flache zwischen dem bestehenden Siedlungsbereich und dem Vorha-
bengebiet mit dem Siedlungsbereich verschmelzen, sodass der Lebensmittelmarkt eine
gualitatsvolle Ortseinfahrt ausbilden wird.

i il

i ww NI Hw

T3

Visualisierung des Marktgebaudes Blick Richtung Norden (Rothweiler + Farber Architekten 07/22)

Das Marktgeb&dude halt den gesetzlichen notwendigen Abstand zur sudlichen Grund-
stiicksgrenze ein. Naheres ist dem Kapitel 4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicks-
flache dieser Begriindung zu entnehmen.

Nutzungen / Einzelhandel

Die Planung sieht einen Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter mit Frischesortiment auf
maximal 799 m2 Verkaufsflache vor. Der Lebensmittelmarkt ist so konzipiert, dass sich
auf Erdgeschossniveau die Anlieferung, die Leergutriickgabe sowie die PKW- und Fahr-
radstellplatze befinden. Die Verkaufsflache sowie die weiteren im Gebaude organisierten
Nutzungen befinden sich in flachensparender Bauweise dartuber im Obergeschoss. Die
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3.3

Konzeption des Marktes mit integriertem Backshop wird erganzt durch einen Cafébe-
trieb, der in Grundflache und Baumasse dem Lebensmittelmarkt untergeordnet ist. Das
Café ist auch auRerhalb der Offnungszeiten des Marktes ein attraktiver Treffpunkt. Auf-
grund des offenen Raumkonzeptes grenzt die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes
an die Flachen des Cafébetriebs mit dessen Thekenbereich unmittelbar an. Eine Tren-
nung (z.B. durch Glaselemente) ist aufgrund der geschickten Anordnung des Eingangs
mdglich und lasst einen Cafébetrieb auch auRerhalb der Offnungszeiten des Marktes zu.
Die AuRRengastronomie beschrankt sich auf den zurtickgesetzten Terrassenbereich des
Lebensmittelmarktes im Norden und bietet einen attraktiven Ausblick tiber das Dreisam-

tal.

Visualisierung mit Café-AuRenterrasse Blick Richtung Westen (Rothweiler + Farber Architekten 07/22)

ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Néahe zur LandesstralRe L 126 und zur
KreisstralRe K 4960 (,Hauptstral’e”), wodurch das Plangebiet optimal an den regionalen
Verkehr angeschlossen und fur die Bewohner der Oberrieder Ortsteile gute zu erreichen
ist.

Nach 8§ 22 (1) StrG BW durfen entlang von Landesstral3en auf3erhalb des Erschlie3ungs-
bereiches einer Ortsdurchfahrt in einem Abstand von 20 m und entlang von Kreisstraf3en
in einem Abstand von 15 m keine Hochbauten oder bauliche Anlagen errichtet werden.
Zu den baulichen Anlagen zahlen nach Landesbauordnung auch Parkplatze. Der Bau-
korper unterschreitet diesen Abstand geringfuigig und nur in einem kleinen Teilbereich.
Die offenen Stellplatze an der LandesstralRe befinden sich innerhalb der Abstandsflache.

Die Unterschreitungen wurden mit den zustandigen Behorden abgestimmt und unter Be-
achtung nachfolgender MalRnahmen bereits in Aussicht gestellt, da in diesem Bereich
der L 126 keine Planungs- und Ausbauabsichten bestehen und die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs durch die Stellplatze nicht beeintréchtigt wird. Zum Schutz vor ab-
kommenden Fahrzeugen, soll die bestehende Leitplanke an der Landesstral3e nach Nor-
den verlangert werden. Die zusétzliche Schutzmauer entlang der zur Landesstral3e
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3.4

ausgerichteten Stellplatze dient dem Schutz der Stellplatze vor Steinschlag, Schnee etc.
sowie dem Schutz vor Blendwirkungen durch die parkierenden Fahrzeuge. Der Abstand
von 15 m zur KreisstralRe K 4960 wird deutlich unterschritten, da die kompakte Bauweise
auf dem dreieckig zulaufenden Grundstlick dies erfordert. Nach Realisierung des Vor-
habens wird ein Versetzen der Ortstafel angestrebt, wodurch sich das Plangebiet inner-
halb der Ortschaft befinden wird und die Abstandsregelung zur Kreisstraf3e nicht weiter
greift.

Von Suden vom Kernort kommend, wird der Markt Uber die gegenlaufige Fahrspur an-
gefahren, wahrend die von Norden kommenden Fahrzeuge direkt rechts auf das Ge-
lande des Lebensmittelmarkts einfahren konnen. Unter dem Geb&ude fuhrt in einer Ein-
bahnstraRenregelung die Fahrgasse zur Andienung an die Stellplatze hindurch und er-
schlief3t ringférmig auch die nicht Gberdachten Stellplatze auRerhalb des Markt-Gebau-
des.

Der vorhandene Gehweg auf gleicher Stra3enseite im Sitiden wird nach Norden verlan-
gert und bietet eine fuBlaufige Anbindung des Marktes an den Ortskern. Der Gehweg
muss spatestens mit der Bebauung des Flurstiicks Nr. 26 hergestellt werden. Bis dahin
ist ein Provisorium vorgesehen, um bereits eine direkte FuRBwegeverbindung fir die
Oberrieder Burger zum Lebensmittelmarkt zu sichern. Die Radwegeverbindung erfolgt
weiterhin tGber den 6stlich der HauptstralRe verlaufenden Radweg.

Der Einrichtungsverkehr der Stellplatzanlage fiihrt zu einer Verkehrsberuhigung insbe-
sondere zu den StoRRzeiten, innerhalb derer es zu vermehrtem Park-Suchverkehr und
Beladen der PKW mit Eink&ufen kommen wird. So ist auch die reibungslose Andienung
mit dem LKW maoglich, der auf das Gelénde bis in die stidwestliche Ecke des Plangebiets
fahrt, dort zurticksetzt und direkt an die Ladezone unterhalb der Ladenflache auf Erdge-
schossniveau heranfahrt.

agensydned

Auszug Lageplan EG mit LKW-Andienung (Rothweiler + Férber Architekten, 11/2022) ohne MaR3stab

Die ErschlieBung der Ladenflache im Obergeschoss erfolgt Giber einen grof3ziigigen und
attraktiven Eingangsbereich im Erdgeschoss. Der von Glasflachen umschlossenen
Windfang bietet Zugang zu den flach geneigten Rollsteigen, die auch mit Einkaufswégen
in beide Richtungen benutzt werden kdnnen. Die Einkaufsebene wird zudem tber Trep-
pen und Aufziige erschlossen.

Larmschutz

Vom Biro Fichtner Water & Transportation aus Freiburg wurde eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet, die dem Bebauungsplan beigefiigt wird. Die Untersuchungen
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3.5

3.6

haben ergeben, dass weder fir den Gewerbelarm noch fur den Verkehrslarm Schutz-
mafRnahmen erforderlich werden.

Die Ansiedlung des Marktes ist bei einer zukinftigen Aufsiedlung der stdlich angren-
zenden Flache als Larmvorbelastung zu berticksichtigen. Dabei ist davon auszugehen,
dass auf der benachbarten Flache zukiinftig die Immissionsrichtwerte fir den Gewerbe-
larm sowohl fir eine Mischgebiets- als auch fiir eine Wohngebietsausweisung tber-
schritten werden. Eine Konfliktldsung ist durch geeignete Mal3Bhahmen wie z. B. Larm-
schutz am Rand des Gebiets, riegelartige Bebauung, Verzicht auf schutzbedurftige
R&aume mit offenbaren Fenstern an der Nordfassade etc. moglich. Eine frihzeitige Be-
ricksichtigung der Immissionen durch den Gewerbelarm wird bei einer Aufsiedlung des
Gebiets empfohlen.

Entwéasserungskonzept

Vom BUro Fichtner Water & Transportation aus Freiburg wurde ein Entwasserungskon-
zept fur den Lebensmittelmarkt erstellt. Aufgrund des anstehenden Schotters bestehen
nach Aussage des Bodengutachtens (Buro Geoconsult Ruppenthal, 02.08.2022) giins-
tige Voraussetzungen fir die Versickerung. Das Entwasserungskonzept sieht eine voll-
standige Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung auf dem Grundsttick vor. Dabei
werden auch die Abfliisse der angrenzenden Strafl3enverkehrsflachen bertcksichtigt. Mit
den vorgeschlagenen MalRBhahmen der Regenwasser-Entwéasserung wird das Nieder-
schlagswasser auf die Komponenten Ablauf, Versickerung und Verdunstung (tGber das
Griundach und die Befeuchtung der Mulden) aufgeteilt, was positiv fiir den natirlichen
Wasserhaushalt zu bewerten ist.

Niederschlagswasser im Plangebiet

Uber das geplante Griindach des Lebensmittelmarkts, das extensiv mit 12 cm Substrat
begriint werden soll, erfolgt eine Retention des auf der Dachflache anfallenden Nieder-
schlagswassers. Dadurch wird die Verdunstung geférdert, die sich durch die Kihlungs-
leistung positiv auf das Kleinklima auswirkt. Das tberschissige Niederschlagswasser
wird im Anschluss ohne Vorbehandlung tber eine Fullkérperrigole zur Versickerung ge-
bracht. Weiterhin werden die nicht Gberdachten Stellflachen mit wasserdurchlassigen
Belagen (Rasenwaben) hergestellt, was ebenfalls eine Drosselung bewirkt und die Ver-
dunstung fordert. Das auf den Stellplatzen und der Zufahrt im Osten anfallende Nieder-
schlagswasser wird wie das der HauptstralRe liber eine Oberbodenschicht vorbehandelt
und in den angrenzenden Mulden versickert. Das Regenwasser der Stellplatze und Fahr-
gasse im Westen wird Uber eine Sickermulde vorbehandelt und direkt versickert.

Strallenentwéasserung

Die L 126 entwéassert derzeit breitflichig in den Seitenstreifen. Da die angrenzende
Grunflache durch die geplante Malinahme bebaut wird, ist die Entwéasserung dieser Stra-
Renflache ebenfalls zu betrachten. Das anfallende Niederschlagswasser wird in eine
Rasenmulde geleitet und dort tiber die Oberbodenschicht gefiltert und versickert.

Massenausgleich

Als Teil der Vorhabenplanung (VEP) wurde vom Biro Rothweiler + Farber ein Konzept
zum Massenausgleich erstellt. Dies sieht vor, dass im Rahmen der BaumalRhahmen der
Mutterboden vorsichtig abgetragen wird, um ihn wiederverwenden zu kénnen. Aufgrund
des kompakten baulichen Konzepts bleiben nach Fertigstellung der Gesamtanlage (Ge-
baude inkl. AuBenanlagen) nur sehr wenige Restgrunflachen in den Randbereichen ver-
fugbar, auf welchen der abgetragene Mutterboden wieder eingebaut werden kann.
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3.7

Dadurch muss dieser voraussichtlich nahezu vollstandig abgefahren und an anderer ge-
eigneter Stelle wieder eingebaut werden.

Um den anfallenden Erdaushub der Deckschicht so gering wie méglich zu halten, wird
das Gebéaude nicht unterkellert und tber Einzel- und Streifenfundamente gegrindet, wel-
che geman vorliegender Baugrunduntersuchung bis in den tragféahigen Untergrund nach
unten gefiihrt werden missen. Bei dem dabei anfallenden Erdaushub handelt es sich
um Material aus der Deckschicht, welches sich gemafR Baugrunduntersuchung hinsicht-
lich Tragfahigkeit und Verdichtbarkeit nur durch Verbesserungsmaflinahmen, wie z.B.
Kalkung, zum Wiedereinbau eignet. So soll die geplante Parkplatzflache zur ndrdlichen
Spitze an der StralRenkreuzung hin angehoben werden, woflr die abgetragene Deck-
schicht nach entsprechender Kalkung verwendet werden kann.

Verlust landwirtschaftlicher Flachen

Die Bereitstellung der Flache fir den Lebensmittelmarkt ist mit dem Verlust von landwirt-
schaftlichen Flachen verbunden. Alternative Standorte wurden gepriift, es stehen jedoch
keine Flachen fur die Realisierung des Marktes zur Verfligung, die zu einer geringeren
Betroffenheit fiir die Landwirtschaft fihren wirden. Im Vorfeld fanden Gesprache zwi-
schen der Gemeinde und dem betroffenen Landwirt statt, aus denen hervorging, dass
nicht von einer Existenzgefahrdung des landwirtschaftlichen Betriebs durch einen Weg-
fall der Flachen auszugehen ist. Der Verlust der dreieckigen landwirtschaftlichen Flache
wird zugunsten der flachensparenden Konzeption zur Nahversorgung und mangels al-
ternativer Entwicklungsflachen hingenommen.
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4

4.1

4.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ,Nicht grof3¢flachiger Lebensmittelmarkt“ dient der Sicherung der Nahver-
sorgung der Gemeinde Oberried mit den Ortsteilen Hofsgrund, St. Wilhelm und Zastler.
Auf eine Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach der BauNVO wird im vorlie-
genden Fall verzichtet, da durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ein kon-
kretes Vorhaben bzw. ein konkretes Nutzungskonzept abgebildet wird.

Zulassig ist ein Vollsortimentmarkt mit 799 m2 Verkaufsflache mit integriertem Backshop,
womit die GroRRe der Verkaufsflache keine regionalplanerische Relevanz auslést. Zur
Erh6hung der Akzeptanz erfordert die flachensparende zweigeschossige Bauweise ab-
weichend von ublichen Méarkten einen groReren Windfang im EG und eine aufwandige
ErschlieBung der Ladenflache im Obergeschoss durch Rollsteige, Treppen und Aufzlige.
Die durch die vertikale ErschlieBung begriindeten zuséatzlichen Flachen kdénnen bei der
Ermittlung der Verkaufsflache unbericksichtigt bleiben, da diese Flachen keinen zusatz-
lichen Beitrag zur Verkaufsflache leisten, sondern die Wirtschaftlichkeit des flachenspa-
renden Konzepts erschweren. Hierbei wird auch berlcksichtigt, dass diese Einheiten
einen sehr hohen Flachenbedarf auslésen und die Verkaufsflache von 799 m2 in unge-
rechtfertigtem und unerwiinschtem Mal3e kannibalisieren wiirden. Eine raumordnerische
Relevanz wird durch diese Anlagen nicht ausgeldst. Dies wurde im Planungsprozess mit
den Vertretern der Raumordnung abgestimmit.

Mit dem nicht groR3flachigen Vollsortimentmarkt kann einerseits die Grundversorgung
auch unter betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten nachhaltig gesichert werden, ande-
rerseits sind unerwiinschte tberdrtliche Auswirkungen nicht zu beflirchten. Der Standort
liegt in verkehrsglnstiger Lage, ist nicht losgelést vom Siedlungsgefiige und liegt in ful3-
laufiger Nahe zum Dorfkern, so dass auch das stadtebauliche Geflige gewahrt bleibt und
dariiber hinaus die dreieckige Flache zwischen den beiden angrenzenden Straf3en sinn-
voll baulich ausgenutzt wird. Teil des Lebensmittelmarktes sind zugehdrige Nebenrdume
(z.B. Sozialraume), Anlieferungsbereiche und Stellplatze.

Zuladssig ist zudem ein dem Lebensmittelmarkt zugehdriges Café, das in Grundflache
und Baumasse dem Lebensmittelmarkt untergeordnet ist. Eine solche Unterordnung
liegt vor, da die Grundflache des Cafés mit der Terrasse auf eine maximale Grundflache
von 175 m2 begrenzt wird. Die Grol3e ergibt sich aus der vorliegenden Plankonzeption
mit 85 m2 Café, 52 m2 Café-Terrasse, 22 m2 Vorbereitung/Kiiche und 16 m2 WC.

AulRerdem sind auch Nebenanlagen wie z.B. Einkaufswagenboxen und eine Ladestation
fur Elektromobile zulassig. Auf eine abschlie3ende und konkrete Aufzahlung der unter-
geordneten Nutzungen wird verzichtet. Die Zulassigkeit von Vorhaben wird durch den
Durchfiihrungsvertrag naher definiert.

MalR der baulichen Nutzung

Mit der GRZ 0,5 wird die Ausdehnung des Hauptbaukdérpers innerhalb der vorhandenen
Grundstucksflache stark eingeschrénkt. Die Dichteziffer entspricht der vorliegenden Vor-
habenplanung und ist begriindet durch die angrenzenden StralRen und den einzuhalten-
den Abstanden.

Das Baugebiet bietet mit 3.290 m2 nur wenig Spielraume fir das Vorhaben. Selbst bei
einer Verlegung der Verkaufsflachen in das Obergeschoss ist die verfligbare Flache fur
notwenige Stellplatze, Anlieferung, Funktionsrdume etc. sehr knapp. Deshalb kann die
zulassige Grundflache durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch bauliche Anlagen
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unterhalb der Gelandeoberflache sowie Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,85 lber-
schritten werden.

Die hohe Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 (4) BauGB ermoglicht
die Realisierung des Vorhabens auf dem relativ kleinen Grundstiick und tragt dem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden gem&R § 1a (2) Satz 1 BauGB Rechnung. Sie
wird kompensiert durch die festgesetzte Dachbegriinung, durch Baumpflanzungen und
durch wasserdurchlassige Stellplatze. Eine Vollversiegelung ist damit nicht zu beftrch-
ten. Vielmehr wird damit berticksichtigt, dass es sich auch bei griinen und damit wasser-
durchléassigen Stellplatzflachen (z. B. Rasenwaben) um bauliche Anlagen handelt. Be-
ricksichtigt wird auch, dass das Vorhabengebiet Uberwiegend von StralRenrandbegri-
nung und Regenwassermulden umgeben ist.

Die festgesetzte HOhe von 449,5 m Uber Normalnull entspricht einer Gebaudehéhe von
rund 12,5 m. Die zulassige Gebaudehthe ermdglicht die Realisierung der zwei geplan-
ten Vollgeschosse, die fur die LKW-Andienung im Erdgeschoss und die Verkaufsflachen
im Obergeschoss notwendig werden. Durch die Stapelung von Parken und Verkaufsfla-
chen kann auf einem kleinen Grundstlick, das sich fir gangige Vollsortimenter aufgrund
der Grundstlicksgrof3e und des Zuschnitts nicht eignet, ein attraktives Nahversorgungs-
angebot geschaffen werden. Die festgesetzte Gebaudehdhe kann zur Unterbringung
von technisch notwendigen Anlagen auf untergeordneter Flache in begrenztem Malde
Uberschritten werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Das geplante Gebaude hat eine Gebaudelange von Uber 50 Meter. Deshalb wird im
Baugebiet eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, wobei die Regelungen der offe-
nen Bauweise gelten und zugleich Gebaudeléangen tber 50 m zulassig sind.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) wird durch Baugrenzen definiert und
orientiert sich am geplanten Vorhaben, wobei das Baufenster entsprechend des Detail-
lierungsgrades des Bebauungsplans etwas groR3er gefasst ist als das tatséchliche Vor-
haben. Die genauen Abmessungen und Abstdnde sind dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zu enthehmen

Das geplante Marktgebaude halt dabei den nach Landesrecht vorgegebenen Mindest-
abstand zur sudlichen Grundstiicksgrenze problemlos ein. Die Mindestabstande, die Ge-
baude zu Grundstiicksgrenzen einhalten missen, werden in der LBO fir die verschie-
denen Gebietstypen nach BauNVO geregelt. Im vorliegenden Fall wird aufgrund des
Vorhabenbezugs auf die Festsetzung eines Gebietstyps verzichtet. Zur Beurteilung der
einzuhaltenden Mindestabstande wird im vorliegenden Fall der Faktor 0,2 angesetzt, der
der Regelung fur Urbane Gebiete (MU) oder fiir Dorfgebiete (MD) entspricht. Dabei wird
bericksichtigt, dass fur einen Lebensmittelmarkt auch ein Gewerbegebiet (GE) oder ein
Sondergebiet (SO) festgesetzt werden konnte, wonach der Abstandsflachenfaktor 0,125
anzusetzen ware.

Insbesondere hinsichtlich einer baulichen Entwicklung stidlich des Plangebiets, lasst der
Abstand des Vorhabens zum sudlich gelegenen Flurstiick 26 keine erheblichen Beein-
trachtigungen erwarten. Es bestehen weiterhin gute Voraussetzungen fur die Belichtung,
Beliftung und Besonnung und damit auch gute Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Hierbei
ist hervorzuheben, dass der Lebensmittelmarkt auf der Nordseite der angesprochenen
Grundstuicksgrenze liegt und daher keine relevante Verschattung fir das Flurstiick 26
zu befirchten ist. Mit Rucksicht auf die Nachbarschaft und auf das Ortsbild werden eine
hohe Gestaltqualitat der Holzfassade sichergestellt und die Stellplatze eingertckt.
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4.4

4.5

4.6

Zudem wird das Vorhaben entsprechend der Vorhabenplane mit ca. 4 m weit Uber das
erforderliche Mal3 von 2,5 m von der sudlichen Grundstiicksgrenze abgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Carports

Offene Pkw- und Fahrradstellplatze sind im gesamten Plangebiet zulassig. Uberdachte
Stellplatze kénnen unter dem Gebaude realisiert werden. Zur Freihaltung der Randbe-
reiche sind sie aul3erhalb des Baufensters unzulassig.

Nebenanlagen

Zur Freihaltung der Landschaft und der Blickbeziehungen zum Gebaude sollen Neben-
anlagen weitgehend vermieden werden. Daher werden untergeordnete, ausgelagerte
Nutzungen wie Uberdachte Einkaufswagenboxen auf jeweils 30 m2 begrenzt. Zulassig
sind diese Nebenanlagen im gesamten Plangebiet.

Okologische MaRnahmen und Pflanzgebote

Die Dachflachen sind vollstéandig mit einer mindestens 12 cm dicken Substratschicht ex-
tensiv zu begrinen. Die Dachbegrinung wird als multifunktionale MafRnahme festge-
setzt. Denn sie hat einen positiven Einfluss auf Wasserhaushalt, Klima, Luftqualitat, Oko-
logie, Ortshild, Gebaudedammung, La&rmminderung und auf die Effizienz der PV-Anla-
gen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes sind die Schutzmauern entlang der Stellplatzanlage
zu begrinen. Da die Spielrdume zwischen Regenwassermulden und der Schutzwand
auf der AuRenseite der Mauer stellenweise nur gering sind, kann die Anpflanzung auch
auf der Innenseite der Mauer erfolgen. Bei einer innenseitigen Begriinung ist jedoch ein
Uberragen der Oberkante anzustreben, um eine wahrnehmbare Berankung der Aul3en-
seite zu erzielen.

Ebenso wie die Dachbegriinung dienen grune Stellplatzflachen dem Klimaschutz und
der Klimaanpassung. Deshalb sind fur Stellplatzflachen auRerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflachen wasserdurchlassige Belage mit belebter Bodenzone zu verwenden.

Bei Flachen, die von Lkws befahren, als Lagerflachen genutzt werden oder auf denen
ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt, wird aus Griinden des Grundwas-
serschutzes eine Vollversiegelung festgesetzt.

Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern bzw. Bauteilen und sonstiger Anlagen
dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers zu besorgen ist. Zur Vermeidung einer Kontamination des Bodens oder des
Grundwassers sind Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter
oder anderweitig behandelter Ausfiihrung, die eine Kontamination unterbindet, zulassig.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche Auf3enbeleuchtungen fest-
gesetzt, die nicht nach oben oder in Richtung der freien Landschaft strahlen dirfen. Im
Rahmen allgemeiner Energieeinsparbemiihungen zugunsten des Klimaschutzes sollen
die Beleuchtungsanlagen zudem energiesparend sein (z.B. LED-Leuchten).

Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen dienen zum einen dem 6kologischen
Ausgleich und zum anderen zur naturnahen und freundlichen Freiraumgestaltung. Auf-
grund z.B. erschlieBungstechnischer Griinde kénnen die in der Planzeichnung zeichne-
risch festgesetzten Baumstandorte geringflgig verschoben werden.
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5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG

Vorschriften zu Dachern, Fassaden, Werbeanlagen, zur Gestaltung unbebauter Flachen
und Einfriedungen sollen die gestalterische Einbindung des Marktstandorts in den land-
lich gepragten Kontext sichern.

51 Dach- und Fassadengestaltung

Die flache Dachneigung ermdglicht eine gestalterische wie 6kologisch wirkungsvolle
Dachbegriinung und damit eine gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Ortsuntypische und unerwiinschte Materialien werden zum Schutz des Ortsbilds ausge-
schlossen. Insbesondere sollen stérende Spiegelungen von Metalloberflachen und PV-
Anlagen unterbunden werden.

Die Fassade ist in Holzbauweise auszufiihren oder mit Holz zu verkleiden. Damit soll
sich das relativ grof3e Gebaude freundlich prasentieren und harmonisch in die Bebauung
entlang der Hauptstral3e, in der sich sowohl moderne als auch historische Holzgebaude
befinden, und damit auch in den landschaftlichen Kontext einfligen.

5.2 Werbeanlagen

Als Teil der Vorhabenplanung (VEP) wurde ein Werbekonzept erstellt. Es sieht eine zu-
rickhaltende Werbung an der Holzfassade und im Eingangsbereich vor und ist als Teil
der Vorhabenplanung verbindlich umzusetzen.

Um einen unerwinschten Werbewildwuchs zu vermeiden, werden Werbeanlagen durch
ortliche Bauvorschriften erganzend beschrankt. Insbesondere dirfen sie die Fassade
nicht Gberragen, um sich dem Gebaude unterzuordnen. Freistehende Werbeanlagen
sind zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes unzulassig. Um die Gestaltqualitat zu
sichern, werden zudem storende Licht- und Farbeffekte ausgeschlossen.

5.3 Gestaltung unbebauter Flachen

Zur gestalterischen Aufwertung ungenutzter Freiflachen sind diese gartnerisch zu ge-
stalten. Ebenso sollen unattraktive Abstellplatze optisch abgeschirmt und zum Schutz
des Ortsbilds begriint werden.

5.4 Einfriedungen

Einfriedungen werden zum Schutz des Ortsbilds grundsatzlich ausgeschlossen. Abwei-
chend hiervon sind funktional bedingte Stitzmauern und Schutzwénde entlang der zu
den StraRRen gerichteten Grundstiicksgrenzen zulassig. Zuldssig sind Einzaunungen im
Plangebiet auch, wenn sie betriebsbedingt (z. B. aus Griinden der Sicherheit) erforder-
lich sind.
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6 UMWELTBERICHT

Umweltschiutzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Fir die Belange von
Natur und Landschaft, die in § 1a (6) Nr. 7 BauGB ausfthrlich definiert werden, ist eine
Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB durchzufiihren. In der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist entsprechend 8§ 2a BauGB als
gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan beizufligen.

Nach § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist.
Hierflr wurde vom Blro Kunz GalLaPlan ein sogenanntes ,Scoping-Papier® erarbeitet,
mit dem die Offentlichkeit und Behérden im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsver-
fahrens aufgefordert werden, Stellung zu nehmen. Daraus resultierend wird der vollstan-
dige Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan erstellt. Die Umweltprifung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemes-
sener Weise verlangt werden kann.

Die sich aus der Griinordnungsplanung und der Abwagung umweltschiitzender Belange
ergebenden planungsrechtlichen Festsetzungen, werden im weiteren Verfahren in den
Bebauungsplan integriert. Im Einzelnen wird auf den Umweltbericht verwiesen, der dem
Bebauungsplan als Teil der Begriindung beigefiigt ist.

Im Umweltbericht wird die Planung hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen auf
die verschiedenen Schutzgiter beschrieben und die méglichen Eingriffe entsprechend
bewertet. Vor allen durch die Inanspruchnahme bisheriger Wiesenflachen wird ein Ein-
griff in die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden generiert. Interne und externe
Ausgleichsmalinahmen wurden zwischen den Beteiligten abgestimmt. Néheres ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.

7 VER- UND ENTSORGUNG

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser kann an den vorhande-
nen Schmutzwasserkanal des AZV im Siudwesten des Plangebiets angeschlossen wer-
den. Aufgrund des geringen Schmutzwasseranfalls wird davon ausgegangen, dass die
Kapazitat des bestehenden Schmutzwasserkanals ausreichend ist, um das Schmutz-
wasser im Plangebiet abzuleiten.

8 BODENORDNUNG

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans werden keine BodenordnungsmalRnahmen
nach dem Baugesetzbuch (Bodenumlegung) notwendig.

9 KOSTEN

Die Kosten fir die Planung und Erschlie3ung des Vorhabens werden vom Vorhabentra-
ger Ubernommen. Ausgenommen hiervon ist die sudliche Gehwegflache, die von der
Gemeinde als Provisorium erstellt wird.
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10 FLACHENBILANZ

Baugebiet / Geltungsbereich VEP ca. 3.290 m2

Verkehrsflache / Gehweg ca. 127 mz

Geltungsbereich ca. 3.417 m2
Gemeinde Oberried, den fSp Stadtpla nu ng

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Blrgermeister Planverfasser
Klaus Vosberg

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif- kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
ten mit den hierzu ergangenen Beschliissen machung und somit Tag des Inkrafttretens
des Gemeinderates der Gemeinde Oberried ist der xxxx

Ubereinstimmen.

Oberried, den Oberried, den

Birgermeister Burgermeister
Klaus Vosberg Klaus Vosberg
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ROTHWEILER+FARBER ARCHITEKTEN GmbH

JENS ROTHWEILER, FREIER ARCHITEKT + THOMAS FARBER, ARCHITEKT DIPL-ING. FH ZASIUSSTR.12 79102 FREIBURG/BR.
WWW.ROTHWEILER-FAERBER.DE ARCHITEKTEN@ROTHWEILER-FAERBER.DE TELEFON 0761-70427-0 FAX 0761-70427-10

Projekt: 2105 Hauptstral3e, Fist. Nr. 52/1; 26/4; Teil v. Nr. 26, 79254 Oberried/ Schwarzwald
Neubau Vollsortiment Lebensmittelmarkt ,Beckesepp*

Bauherr: Beckesepp KG, Scheuergasse 2, 79271 St. Peter

Konzeptbeschreibung bzgl. Erdmassenausgleich / Aushubmaterial 04.11.2022

Die Neubauplanung des Lebensmittelmarktes basiert auf einem &uf3erst grunflachensparenden
Gesamtkonzept, was durch die Stapelung der Parkebene EG und der darliberliegenden
Einkaufsebene OG gewahrleistet wird.

Bei einer standardmaRig ebenerdigen Supermarktlésung (800m?2 Verkaufsflache) mit
entsprechenden Parkplatzflachen, wiirde eigentlich ein deutlich groReres Baugrundstiick benétigt
werden.

Auf Grund des sehr kleinen Baugrundstiickes, bleiben nach Fertigstellung der Gesamtanlage
(Gebaude inkl. AuRenanlagen) nur sehr wenige Restgrinflachen verfiigbar, auf welchen der
abgetragene Mutterboden wieder eingebaut werden kénnte. Dadurch muss dieser voraussichtlich
nahezu vollstandig abgefahren und an anderer geeigneter Stelle wieder eingebaut werden.

Lediglich in den &uReren Randflachen des Baugrundstlckes, zwischen den aul3eren Stellplatzen
zu Land-/ und Hauptstral3e, verbleiben schmale Restgrinflachen. Fur den Griinstreifen zwischen
Stellflachen und der Stiitzwand ist kein spezieller Aufbau erforderlich. Hier kann ein kleiner Teil
des abgetragenen Mutterbodens wiedereingebaut werden, um diesen Bereich auf das
ansteigende Parkplatzniveau mit anheben bzw. modellieren zu kénnen.

Der Bereich zwischen Stitzwand und der Landstral3e wird zur Versickerung des RW der L126
genutzt. FUr diese Restgriinflache muss im Zuge der weiteren Entwasserungsplanung daher
noch geprift werden, ob sich der dort vorhandene Untergrund (Mutterboden inkl. Deckschicht)
zur geplanten Versickerung eignet oder ob auch dieser ggf. konditioniert oder sogar
ausgetauscht werden m. Zum gegenwartigen Stand wird davon ausgegangen, dass der
Mutterboden konditioniert wiederverwendet werden und die Deckschicht vor Ort verbleiben kann.
Far die Versickerungsmulden ist teilweise Boden abzutragen bzw. aufzufillen. Die Abschatzung
der Erdmassen Auftrag/Abtrag wird im Zuge der Entwurfsplanung ermittelt.

Der Grinstreifen parallel zur Hauptstra3e wird ebenfalls fur die Versickerung von RW
herangezogen. Zum gegenwartigen Stand wird auch hier davon ausgegangen, dass der
Mutterboden konditioniert wiederverwendet werden und die Deckschicht vor Ort verbleiben kann.
Fur die Versickerungsmulden ist grundsatzlich Boden abzutragen. Die Abschatzung der
Erdmassen Abtrag wird im Zuge der Entwurfsplanung ermittelt.

In den Bereichen der Filtersubstratrinne und der Flllkérperrigole innerhalb des Baugrundstiicks
ist die Deckschicht, falls vorhanden, zu entnehmen (Flache ca. 25 m2 + 22 m2).

Bei den geplanten Parkplatzen mit den Rasenwaben muss ebenfalls eine Versickerung
gewahrleistet werden. Dies kann durch entsprechenden Unterbau, idealerweise mit Anschluss an
den Schotter oder durch eine Dréanage gewahrleistet werden. Fir das aktuelle
Bodenmanagementkonzept wird von einer Dranage mit Anbindung an den Schotter
ausgegangen, um den Eingriff gering zu halten.

Sitz der Gesellschaft: Freiburg i. Br. Geschéaftsfuhrer:
Registergericht: Amtsgericht Freiburg Jens Rothweiler - Freier Architekt
HRB 711417 Thomas Farber - Architekt Dipl.-Ing. FH Seite 1 von 2



Um den anfallenden Erdaushub der Decksicht ohnehin so gering wie méglich zu halten, wird das
Gebaude uber Einzel- und Streifenfundamente gegriindet, welche geman vorliegender
Baugrunduntersuchung bis in den tragféahigen Untergrund nach unten gefihrt werden missen.
Bei dem dabei anfallenden Erdaushub handelt es sich um Material aus der Deckschicht, welches
sich gemaR Baugrunduntersuchung hinsichtlich Tragfahigkeit und Verdichtbarkeit nur durch
VerbesserungsmalRnahmen, wie z.B. Kalkung, zum Wiedereinbau eignet.

Die geplante neue Parkplatzoberflache soll Richtung noérdlicher Grundstiicksspitze (zur
StraRenkreuzung hin) angehoben werden, um Richtung Suden ein entsprechendes
Entwasserungsgefélle von ca. 1% zu erreichen.

Hierzu soll das Bestandsgelande in den anzuhebenden Bereichen, nach Abtragung von ca. 50cm
Mutterboden, bis Unterkante des frostsicheren Parkplatzunterbaus mit Aushubmaterial aus der
Deckschicht aufgefullt werden, um maoglichst wenig Aushub aus der Deckschicht abtransportieren
zu missen.

Gemal Baugrunduntersuchung muss das Aushubmaterial aus der Deckschicht vor
Wiedereinbau jedoch entsprechend gekalkt werden, um als ausreichend tragfahiger Untergrund,
verwendet werden zu kbénnen.

Vor Wiedereinbau und Kalkung sollte fir 0.g. Deckschicht der geotechnische Kennwert (optimale
Proctordichte) ermittelt werden. Des Weiteren muss hierbei beriicksichtigt werden, dass das
Material aus der Deckschicht moglichst vor Nasse geschiitzt werden muss. Ein zu hoher
Wassergehalt der Deckschicht kann bis zu einem gewissen Grad mit einer héheren Zugabe von
Kalk ausgeglichen werden. Ab einem gewissen Wassergehalt des bindigen - gemischtkdrnigen
Bodens ist eine Konsolidierung auch in gekalkter Form nicht mehr realisierbar.

Seite 2 von 2
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Kunz GalLaPlan Umweltbericht — Satzungsfassung

Am Schlipf 6 Vorhabenbez. BPlan ,Lebensmittelrmarkt*
79674 Todtnauberg Gemeinde Oberried, Gemarkung Oberried
1 Einleitung
1.1 Anlass, Grundlagen und Inhalte

Anlass Zur Verbesserung und nachhaltigen Sicherung der Nahversorgung beabsichtigt die Ge-

meinde Oberried schon seit einigen Jahren, einen zeitgemaRen Lebensmittelmarkt an-
zusiedeln. Mit einem nicht groRflachigen Lebensmittelmarkt (Vollsortiment) soll zur
Grundversorgung ein attraktives und fur die Birger aller Ortsteile ein gut erreichbares
Angebot geschaffen werden und damit zugleich die Kaufkraft vor Ort gebunden werden.
Allerdings konnte im Kernort hierfur kein geeigneter Standort mobilisiert werden.

Bereits Anfang 2020 formulierte der Unternehmer Johannes Ruf aus St. Peter (Josef Ruf
Béackerei und Lebensmittel KG) sein Ziel, auf den erworbenen Grundstiicken am nérdli-
chen Ortseingang von Oberried einen EDEKA-Lebensmittelmarkt zu entwickeln. Unter
dem Label ,Beckesepp*” sollte sich der angedachte Vollsortimentmarkt mit knapp 800 m?
Verkaufsflache entsprechend dem Vorbild in Sélden gut in das Orts- und Land-
schaftshild einfligen und eine attraktive Adresse am Ortseingang bilden.

Nachdem ein Zukauf von benachbarten Grundstiicksflachen scheiterte, wurde in der
Zusammenarbeit mit Rothweiler + Farber Architekten ein innovatives Konzept fur den
Standort entwickelt, das eine flachensparende Realisierung des Vorhabens auf der ver-
fugbaren Flache ermdglicht. Die dreieckige Flache stellt aufgrund des unginstigen
Grundstiickszuschnitts, der geringen GrofRe und der angrenzenden Straf3en hohe An-
forderungen an die Planung. Zugleich bietet der prominente Standort aber ein hohes
Potenzial fir eine attraktive, weithin sichtbare und gut erreichbare Adresse am Ortsein-
gang. Durch den hochwertigen Sonderbaukdrper in Holzbauweise werden die Stand-
ortmerkmale aufgegriffen und eine ortsbildvertragliche sowie flachensparende Bebau-
ung sichergestellt. Das Pilotprojekt kann damit auch einen wertvollen Beitrag zur Bau-
kultur leisten.

Die Gemeinde mdchte die Entwicklungsabsichten des Investors, der mit seinem Fami-
lienbetrieb den Markt auch selbst betreiben wird, unterstitzen. Als Genehmigungs-
grundlage fur das Vorhaben soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12
BauGB aufgestellt werden, um auch die qualitétsvolle Umsetzung entsprechend der
vorgelegten Plane zu sichern.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit zweistufiger Bur-
ger- und Behdrdenbeteiligung und mit Umweltprifung aufgestellt. Er kann aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden und verfolgt insbesondere fol-
gende Ziele:

= Nachhaltige Sicherung der Nahversorgung durch Erganzung des Angebots
= Flachensparende und klimagerechte Bauweise im Sinne eines Pilotprojekts
= Ausbildung einer attraktiven Adresse / eines attraktiven Ortseingangs

= Verkehrssichere und funktionale Erschlie3ung fir alle Verkehrsteilnehmer
= Bindung der Kaufkraft und Schaffung von Arbeitsplatzen

= Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung
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Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebiets ,,Lebensmittelmarkt“ (Quelle Luftbild: LUBW)

1.2 Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Ergebnis der Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind Anfang September 2022 Stellungnahmen

friihzeitigen Be- der Behoérden und Trager o6ffentlicher Belange eingegangen. Die folgenden darin aufge-

teiligung fuhrten Anmerkungen zum Umwelt- und Naturschutz wurden im hier gegenstandlichen
Umweltbericht — Entwurf zur Offenlage sowie dem Artenschutzbericht beriicksichtigt:

>

>

Nachweis Immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit angrenzender stdlicher
Flache inkl. Berticksichtigung Cafe als Larmquelle.

Berucksichtigung der Thematik Beleuchtung (Werbung, Parkplatz etc.).

Baumschutz, Bewéasserung und ein regelmafiges, d.h. jahrliches Monitoring in
den ersten Jahren sind erforderlich.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sind als festsetzbare Vorschriften
zu Ubernehmen.

Hinweis bzgl. einer Wochenstubenkolonie der Wimperfledermaus in Zarten.

Konkretisierung des Entwasserungskonzepts / Versickerung und thematische
Berucksichtigung der Gewdasserfauna in der Brugga (ggf. Festlegung von Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen).

Geeignete KompensationsmafRnahmen sind zu ergéanzen und ggf. in Abstim-
mung mit der UNB vertraglich bzw. dinglich zu sichern. Zudem sollten diese in
das bauplanungsrechtliche Kompensationsverzeichnis eingestellt werden inkl.
Benachrichtigung der UNB.

Berucksichtigung standortbezogener, auf den Bodentyp bezogene Schutz- und
Vermeidungsmafinahmen.

10%-iger Verlust der Leistungsfahigkeit bei temporar beeintrachtigten Bdoden ist
fur nicht Uberbaute Flachen anzusetzen und zu bertcksichtigen.

Berucksichtigung aufgefuhrter Punkte zum Bodenschutz.
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» Hinweise zur Schwermetallbelastung durch historischen Bergbau.
» Berucksichtigung Erdmassenausgleich / Entsorgung.
» Berlcksichtigung der Thematik Brandschutz.
» Thematische Berucksichtigung und Abwagung agrarstruktureller Belange (so-

wohl im Plangebiet als auch bei der Suche von Kompensationsmalnahmen).

» Anpassung geplanter Baumpflanzungen auf den Stra3engrundstiicken (Einhal-
tung Mindestabstand von 3 m vom Rand der befestigten Straf3e).

Im gemeinsamen Schreiben des Landratsamtes (LRA) Breisgau-Hochschwarzwald vom
02.09.2022 (Fachbereiche: Gesundheitsschutz, Baurecht und Denkmalpflege, Natur-
schutz, Umweltrecht / Wasser und Boden, Gewerbeaufsicht, Vermessung und Geoin-
formation, Brand- und Katastrophenschutz, Wirtschaft und Klima, Landwirtschaft und
Untere Stral3enverkehrsbehorde) sind ansonsten keine Anregungen enthalten, die weite-
re Anderungen im Offenlageentwurf des Umweltberichts nach sich ziehen. Aus Sicht des
Naturschutzes stehen der Planung keine grundsatzlichen Einwénde entgegen.

Die Ergebnisse der Abwéagung der den vorhabenbezogenen BP betreffenden Belange
sind im hier gegenstéandlichen Umweltbericht aufgefihrt.

Die restlichen Anmerkungen in den Stellungnahmen betreffen weder den Umweltbericht
noch den Artenschutzbericht von Kunz GalLaPlan. Sie werden im Zuge des Bebauungs-
plans bzw. von anderen Fachplanungen bertcksichtigt.

1.3 Rechtliche Grundlagen und Inhalte

Unterrichtung Fir die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB wird in § 2

Uber den Unter- Abs. 4 BauGB jeder Vorhabentrager aufgefordert, den Umfang und Detaillierungsgrad

suchungsrahmen fir die Ermittlung der Umweltbelange fur die offentliche Abwagung in Planungsprozes-
sen gemalf § 15 UVPG festzulegen.

Die Festlegung des Untersuchungsrahmens sollte in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbereichen der Genehmigungsbehérde nach § 17 UVPG erfolgen. Der Verfahrens-
schritt wird nach EU-Richtlinie 97/11 EG als ,Scoping“ definiert. Die Festlegung des Un-
tersuchungsrahmens erfolgt nach § 39 UVPG.

Einordnung im Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren

Bebauungsplan- Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, gemald 8 3 Abs. 1 Satz 1

verfahren Halbsatz 1 BauGB frihzeitig Gber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zu unterrichten und zur Beteiligung aufzufor-
dern.

Die Stellungnahmen sind im Rahmen des Vorentwurfes einzuholen und im Planentwurf
und der Begriindung zum Planvorhaben zu berticksichtigen. Die Frist zur Abgabe von
Stellungnahmen darf 30 Tage nicht unterschreiten.

Belange des Als Gegenstand der Ermittlungen von Auswirkungen auf die Belange des Umweltschut-
Umweltschutzes zes einschlieBBlich des Naturschutzes und der Landschaft sind gemalR § 1 Abs.6 Nr. 7
im Rahmen der BauGB festgelegt:

Bauleitplanung

» die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt,

» die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG,

» umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,
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Verpflichtende

weltbericht

>

>

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
bzgl. der Schutzguter,

die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuléssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen bzgl. der Schutzgi-
ter oder Wechselwirkungen derer zu erwarten sind,

die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von FFH — und
Vogelschutzgebieten,

die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt soweit sie umweltbezogen sind.

Ebenfalls sind die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1la BauGB ein-
zuhalten.

Der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 hat folgende Bestand-
Angaben im Um- teile:

1. Eine Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3-
lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksich-
tigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende
Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht tiber die voraussicht-
liche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit
diese Entwicklung gegentber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der
Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkennt-
nisse abgeschatzt werden kann;

b) eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung; hierzu sind, soweit mdoglich, insbesondere die mdglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter
anderem infolge
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aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Ver-
fugbarkeit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

cc)der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen,

gg) die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal’ der Treibhausgasemissionen) und der Anféalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

Die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten,
sekundéaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und lang-
fristigen, standigen und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen
der geplanten Vorhaben erstrecken.

Die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen.

c) eine Beschreibung der geplanten MalRhahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmalnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermeiden, verhindert, verringert oder
ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase ab-
zudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und
der rdaumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kdnnen die vor-
handenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt wer-
den; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung Malinahmen zur Verhinderung
oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse
auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehe-
nen Bekampfungsmafnahmen fir derartige Krisenfalle erfassen;

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken
oder fehlende Kenntnisse.

b) Eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach
dieser Anlage,

eine Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden.
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Erganzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Um-
weltpriifung, wie z. B. die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, FFH —
Vorprufung und/oder FFH — Vertraglichkeitspriiffung, die Lage des Plangebiets in
Schutzgebieten, die mégliche Beeintrachtigung von § 30 BNatSchG Biotopen, die Einar-
beitung gutachterlicher Einschatzungen und Priifungen zum Artenschutz sowie die Erar-
beitung von griinplanerischen Festsetzungen, fiir die die Ubernahme in den Bebauungs-
plan erfolgen soll.

2 Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Methodik und De-
taillierungsgrad

2.1 Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von Umwelt-
prifung, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Grinordnung

Zweck der Um- Ein wesentlicher Aspekt bei der Einfilhrung der Umweltpriifung war neben der verstark-

weltprifung ten Berlcksichtigung der umweltschitzenden Belange auch die Bindelung der ver-
schiedenen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung, der Grinordnungsplanung oder falls erforderlich einer FFH-
Vorprufung bzw. der FFH-Vertraglichkeitsprifung.

Umweltprufungen umfassen nach § 3 UVPG die Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens oder eines Plans oder Programms
auf die Schutzguter. Sie dienen einer wirksamen Umweltvorsorge nach Mal3gabe der
geltenden Gesetze und werden nach einheitlichen Grundséatzen sowie unter Beteiligung
der Offentlichkeit durchgefiihrt.

allgemeine Vor- Die eigentliche Umweltprifung wird hinsichtlich der Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach

gehensweise 88 15 his 16 NatSchG und BNatSchG, der artenschutzrechtlichen Belange gemaf § 44
BNatSchG sowie der grinplanerischen Festsetzungen (z. B. Pflanzgebote, Pflanzbin-
dungen) erganzt.

Ferner werden die ggf. im Scoping-Verfahren vorgeschlagenen gutachterlichen Unter-
suchungen z. B. zum Baugrund, zu Larm- oder Luftemissionen oder sonstigen Sach-
verhalten mitberiicksichtigt.

Umweltprifung Nach § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c findet die Umweltpriifung statt, indem die vo-

in der Bauleit- raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt

planung und in einem ,Umweltbericht” beschrieben und bewertet werden. Die Bestandteile des
Umweltberichtes sind der Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu entnehmen.

Eingriffs- und Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung auf die Schutzgiter
Ausgleichsbi- Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrankt, erfolgt in
lanzierung den Kapiteln zu diesen Schutzgitern auch die naturschutzrechtliche Eingriffs-

/Ausgleichbilanzierung.

Die Bewertung von Eingriffen in den Naturhaushalt erfolgt in Anlehnung an die Okokon-
to-Verordnung 2010 des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr (ber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter MaBnahmen zur Kompensation
von Eingriffsfolgen.

Vermeidung, Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Minimierung, Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
Kompensation seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der
und Griinord- Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen.

nung

Die Kompensation, Vermeidung oder Minimierung der Eingriffe erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder Maf3-
nahmen gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) oder Hinweise im Bauleit-
plan.
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Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen.

Hinsichtlich der griinordnerischen Festsetzungen/ KompensationsmalRnahmen erfolgen
in einem gesonderten Kapitel die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festset-
zungen sowie deren textliche Konkretisierung. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
eigentlichen Bebauungsplan und wird zwischen dem Stadteplaner und dem Umweltgut-
achter entsprechend abgestimmt.

Gemal § 17 Abs. 6 und 11 BNatSchG und 8§18 BNatSchG sind die festgelegten Aus-
gleichsmalRnahmen ins Kompensationsverzeichnis der Naturschutzbehdrde einzutra-
gen.

Uberwachung Nach § 28 Abs. 2 UVPG bzw. Anlage 1 BauGB (zu § 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c
BauGB) kann durch die zustandige Behérde eine durch den Vorhabentrager veranlass-
te Uberwachung nachteiliger, schwer vorhersehbarer Umweltauswirkungen verlangt
werden. Die Uberwachung kann sich auf die Einhaltung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalRnahmen oder die Wirksamkeit von Ausgleichs-, Kompensations- oder Er-
satzmalRnahmen beziehen.

Die systematische Erfassung, Messung, Beobachtung oder Uberwachung tiber einen
bestimmten Zeitraum wird als ,Monitoring“ bezeichnet.

Natura 2000 Sofern im Vorhabenbereich Natura 2000 Gebiete vorhanden und betroffen sind, muss
die Integration einer FFH-Vorprifung bzw. FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung nach
§ 34 BNatSchG und § 38 NatSchG erfolgen.

Natura 2000-Gebiete werden durch das hier gegenstéandliche Bauvorhaben nicht tan-

giert.

2.2 Allgemeine Methodik

Vorbemerkung Die Bestandteile des Umweltberichtes sind der Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu
entnehmen.

Planvorhaben Das Planvorhaben soll in einer Kurzdarstellung bzgl. des Inhalts und der Ziele sowie der

Beziehung zu anderen relevanten Vorhaben einleitend beschrieben werden. Ebenfalls
muss dargestellt werden, dass die geltenden Ziele des Umweltschutzes und die Art der
der Anwendung zur Erreichbarkeit dieser Zielsetzung bei der Ausarbeitung des Plans
bericksichtigt wurden.

Bestandserfas-  Ziel ist die Erfassung eines Basisszenarios des derzeitigen Umweltzustandes der Um-
sung weltmerkmale, welche voraussichtlich durch das Planvorhaben beeintréachtigt werden.

Fur die abzuprifenden Schutzgiter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z. B.
Schutzguter Grundwasser oder Klima/Luft) auch Uber das Plangebiet hinaus eine Be-
standserfassung der 6rtlichen Auspragung der Schutzgiter.

Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Gelandes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundlagen zu den Standortbegebenheiten sowie die Berlcksichti-
gung von Umweltproblemen, welche sich auf 6kologisch empfindliche Gebiete wie
Schutzgebiete, Parks oder besonders geschitzte Lebensrdume nach BNatSchG und
NatSchG beziehen. Neben der Erfassung der schutzgutbezogenen Fakten erfolgt auch
die Erfassung der ggf. vorhandenen Vorbelastungen fiir das jeweilige Schutzgut.
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Bestandsbewer- Die Bestandsbewertung gliedert sich in zwei Teilschritte, die Bewertung der Bedeutung

tung unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschétzung der
Empfindlichkeit der Schutzgiter gegentiber den zu erwartenden Beeintrachtigungsfak-
toren.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung sowie bei der Bewertung der Empfindlichkeit
wird ein 4 — stufiger Bewertungsrahmen (unerheblich < gering < mittel < hoch) als aus-
reichend erachtet.

Grundlagen der Bewertung bilden einschlagige Umweltqualitétsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z. B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus Ubergeord-
neten Planungen (z. B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt Uber verbal-argumentative Ansatze, wie sie im Rah-
men der Umweltvertraglichkeitspriifung seit langerem angewandt werden. Detaillierte
methodische Ansétze kdnnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM 2005; Erich
Schmidt Verlag) entnommen werden.

Prognose von Nach der Bestandserfassung und -bewertung erfolgt fur die einzelnen Schutzguter die

Auswirkungen Prognose der Auswirkungen. Hierbei erfolgt die verbal-argumentative Verknipfung der
zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren, getrennt nach baubedingten, anlagebeding-
ten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen und deren Starke mit der in der Bestand-
serfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter.

In der Umweltprifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfihrung der Pla-
nung zu erstellen.

Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung in einer 4 —
stufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch).

Elemente der Planung, welche bereits im tatsachlichen Bestand enthalten sind, eben-
falls wie die abzubrechenden Elemente eindeutig darzustellen. Die Nutzung nattrlicher
Ressourcen ist zu beschreiben und wenn mdoglich nachhaltig zur Verfligung zu stellen.
Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlung sowie die
Prognose von Abfallerzeugnissen, sowie Risiken flr Menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt sollen bericksichtigt werden.

Einflisse auf den Klimawandel durch Treibhausgase oder kumulierende Auswirkungen
benachbarter Plangebiete miissen ebenfalls beschrieben werden.

Insgesamt soll eine Beschreibung der direkten, etwaigen indirekten, sekundaren, kumu-
lativen, grenziiberschreitenden, kurz-/ mittel- und langfristigen, standigen und voriber-
gehenden positiven und negativen Auswirkungen auf kommunaler, landes-/ bundes-/
und europaweiter Ebene erfolgen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse sind im Text darzustel-
len.

Alternativen Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der
entsprechenden Tiefenscharfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.

Als Ergebnis erfolgt diesbezlglich eine Empfehlung der aus Umweltsicht glinstigeren
Variante. Die Entscheidung fiir oder gegen eine Variante ist Gegenstand der Abwéagung
des Gemeinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der Abwa-
gung entsprechend zu beriicksichtigen.

Vermeidung und In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen fur einen Bebauungsplan bereits
Minimierung; MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung bertcksichtigt. Dartiber hinaus sind in
Kompensation der Umweltprifung die weiterhin moéglichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-

men darzustellen und ggf. im Rahmen von griinordnerischen Festsetzungen fur die
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Ubernahme in den Bebauungsplan aufzubereiten.

Naturschutz- Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fir die im Natur-
rechtliche schutzgesetzt genannten Schutzguter des Naturhaushaltes Pflanzen und Tiere, Boden,
Eingriffs- / Aus- Wasser, Klima/Luft und Landschaft. Die in der Umweltpriifung weiterhin abzuarbeiten-
gleichs- den Sachverhaltes wie Gesundheit des Menschen, Verwendung von Energie usw. wer-
bilanzierung den in diesem Zusammenhang nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird zu-
nachst ebenfalls Uber eine verbal-argumentative Verknipfung der Eingriffe im Zusam-
menhang mit Flache, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen der Bedarf der fur
das jeweilige Schutzgut erforderlichen KompensationsmafRhahmen ermittelt.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder auRerhalb des Plange-
bietes vorgesehenen Kompensationsmaf3nahmen dargestellt, beschrieben sowie der
mogliche Kompensationsgrad bestimmt. Inwieweit hierbei eine vollstandige Kompensa-
tion der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist wie bisher Gegenstand der Abwa-
gung durch den Gemeinderat.

Zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs fir beseitigte Biotoptypen wird auf den
Biotypenschlissel der LUBW 2016 zurtickgegriffen. Im Hinblick auf das Schutzgut ,Bo-
den“ werden die Aussagen in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Umweltministeriums
Baden-Wirttemberg getroffen.

Monitoring Nach der Realisierung des Bebauungsplanes wird neben der Uberwachung der prog-
nostizierten Auswirkungen auch eine Uberpriifung der umgesetzten Vermeidungs-,
Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen erforderlich. Im Text erfolgen Angaben
zum jeweils zweckmaRig durchzufiihrenden Monitoring.

Darstellung der AbschlieBend soll eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen

Ergebnisse Angaben der Umweltprifung erfolgen.
2.3 Quellenverzeichnis Bewertungs- und Datengrundlagen / Detail-
lierungsgrad

Vorbemerkung Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten und
fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen, Litera-
tur, Gesetze usw. aufgelistet. Im Scopingverfahren ergaben sich keine Hinweise auf
weitere Daten- oder Bewertungsgrundlagen.

Bewertungs- Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgefuhrten Ge-
grundlagen setze und Richtlinien:

» Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG in der Fassung vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert am 01.
Marz 2022

» Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft, Na-
turschutzgesetz NatSchG vom 23. Juni 2015, zuletzt geédndert am 17. Dezember 2020

»  Baugesetzbuch BauGB vom 23. Juni 1960, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017, zuletzt geandert am 23. Juni 2021

»  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung BauNVO vom 26.
Juni 1962, aktuelle Fassung vom 21. November 2017, zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

»  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt
geandert am 10. September 2021

Raumordnungsgesetz ROG vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert am 20. Oktober 2021
Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 09. Juni 2021

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten, Bun-
des- Bodenschutzgesetz BBodSchG vom 17. Méarz 1998, zuletzt gedndert am 04. Méarz 2021

» Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes- Bodenschutzgesetzes, Landes- Bodenschutz- und Altlasten-
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gesetz LBodSchAG vom 14. Dezember 2004, zuletzt gedndert am 17. Dezember 2020

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31. Juli .2009, zu-
letzt gedndert am 19. Juni 2020

» Wassergesetz (WG) fur Baden- Wiirttemberg vom 03. Dezember 2013, zuletzt gedndert am 17. De-
zember 2020

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange, Bundes- Immissionsschutzgesetz BImSchG in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert am 24. September 2021

»  Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zur Einhaltung der Luft- TA Luft) in der Fassung vom 24. Juli 2002, Neufassung am 01.Dezember
2021

DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau vom Mai 1987, Stand Juli 2002
16. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, geéndert am 01. Méarz 2021

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale, Denkmalschutzgesetz- DSchG vom 6. Dezember 1983,
zuletzt gedndert am 21. Dezember 2021

> Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG, 30.
November 2016

Ubergeordnete Planungen zur Umwelt
» Regionalverband Sudlicher Oberrhein, 2013: Landschaftsrahmenplan Stdlicher Oberrhein
» Regionalverband Sudlicher Oberrhein, Regionalplan 2019 Sidlicher Oberrhein

»  Generalwildwegeplan 2010, Forstrechtliche Versuchs- und Forschungsanstalt Baden-Wurttemberg
vom Mai 2010

»  Abfallwirtschaftsplan fir Baden-Wirttemberg, Teilplan gefahrliche Abfélle, Ministerium fir Umwelt,
Klima und Energiewirtschaft vom April 2013

Bewertungsmaterialien

» Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs ge-
maf der Kartieranleitung fir Offenland-Biotope BW, Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Na-
turschutz Baden- Wiirttemberg LUBW, Stand 2016

» Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Umweltministerium Baden-
Wirttemberg (Dez. 2012), Arbeitshilfe

»  Okokonto-Verordnung (Stand: 19. Dez., 2010), Gesetzblatt fir Baden-Wiirttemberg, Nr.23 (ISSN

0174-478 X).
Daten- Als Datengrundlagen, die Uber die vorgenannten Gesetze, Ubergeordneten Planungen
grundlagen und Vorgaben hinausgehen, wurden bei der Bearbeitung der Umweltprifung berick-

sichtigt bzw. ausgewertet:

Landesanstalt fur Umwelt, Daten- und Kartendienst (digitale Grundlagen)

» Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Bodenkarte 1 : 50 000 (GeoLa BK 50)

» Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Geologische Karte 1 : 50 000 (GeoLa GK 50)

» Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Hydrogeologische Karte 1 : 50 000 (GeoLa HK
50)

»  Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Dreisamtal

Kartierung der Biotoptypen im Gelande

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Lebensmittelmarkt®, Planstand
17.11.2022 (Quelle: fsp.stadtplanung)

»  Geoconsult Ruppenthal GmbH: Baugrunduntersuchung. Neubau Lebensmittelmarkt (Quelle: Ge-
oconsult Ruppenthal GmbH — Biro fir angewandte Geologie)

Entwéasserungskonzept (Fichtner Water & Transportation mit Stand vom November 2022)

Erlauterungsbericht Schalltechnische Untersuchung (Fichtner Water & Transportation mit Stand
vom November 2022)

» Kunz GalLaPlan (17.11.2022): Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt® — Arten-
schutzrechtliche Priifung.

Detaillierungs- Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer még-
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grad lichst vollstandigen Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
sowie Abschéatzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.
Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der Beschreibun-
gen und Darstellungen der einzelnen Schutzguter.

2.4 Ziele des Umweltschutzes

Vorbemerkung Die nachfolgend dargestellten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden
Fachgesetzen entnommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und formu-
lierten Grundséatze dargestellt.

24.1 Ziele der Fachgesetze

Schutzgut Mensch

BauGB Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der

TA Luft Kultur- und Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

VDI Richtlinie des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen),

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche
sowie deren Vorsorge

DIN 18 005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Maf3-

16. BImSchv nahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

LAI Freizeit ~ L&arm | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm

Richtlinie

Geruchs-/ Immissions-
richtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftli-
cher Art.

BNatSchG / LNatSchG

Zur Sicherung der Lebensgrundlage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestellt.

UNESCO Biosphéren-
reservat

Interdisziplinarer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und ©kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung
Natur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Naturpark nach § 27
BNatSchG

Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Beriicksichtigung von
Natur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung

LWaldG Sicherung, Erhalt oder Erneuerung der ungestérten natiurlichen Entwicklung einer Waldgesellschaft mit
ihren Tier- und Pflanzenarten.
WHG Schutz von Gewassern als Bestandteil als Lebensgrundlage des Menschen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG / LNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch
in Verantwortung fiir die kuinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen,
zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen, dass

» die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgliter,

» die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensraume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu bertcksichtigen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
» die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie
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der Leistungsfahigkeit und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen
» die Biologische Vielfalt

zu bertcksichtigen

FFH — Richtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen

VogelSchRL
Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensrdume

Rote Listen Information der Offentlichkeit lber en Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entschei-
dungs- und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltpriifung

WHG Schutz von Gewassern als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

UNESCO Biosphéren-
reservat

Interdisziplinarer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und o©kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung
Natur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Schutzgut Boden

BBodSchG, Ziel der Bodenschutzgesetze ist:
LBodSchG, - o R . . .
Bodenschutzverord- der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
nun haushalt, insbesondere als
9
»  Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen und Bodenorganismen,

o Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (insbesondere Grundwasserschutz),

o Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

o Nutzungsfunktion als Rohstofflagerstatte, Flache fiir Siedlung und Erholung, Standort fir die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie fir sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung,

o Standort fir Rohstofflagerstadten, land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und o6ffentliche Nutzungen.

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen und Handhabung
mit Verdachtsflachen mit Abfall- oder Altablagerungen
»  Férderung und Sanierung schadlicher Bodenverénderungen und Altlasten sowie dadurch verur-
sachter Gewasserverunreinigungen
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,

Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Au-
Rerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Ausmalf fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen
im Weiteren durch Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern.

Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitat vor Erheblichen Beeintrachtigungen als Le-
bensgrundlage fir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

Européische Wasser-
rahmenrichtlinie

Sicherung und Wiederherstellung der 6kologischen Funktionsféhigkeit von Oberflachengewéssern und des
guten Zustandes des Grundwassers von Gewassersystemen und Einzugsgebieten unter gesamtheitlicher

(WRRL) Betrachtung als Okosystem.

Wasser- und Quell- | Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung in Baden- Wirttemberg aus Grund-, Oberflachen- und Quell-

schutzgebiete wassern

LWaldG Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwéldern, Schutz vor Wassererosion.

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit

LNatSchG des Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage fiir den Men-

schen, Tiere und Pflanzen
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Baugesetzbuch Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berlicksich-

tigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.
Beruicksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft, sowie der Flachen fir Hochwasserschutz und Wasser-
rickhaltung.

Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen und der Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen um ein
hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG
LNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage fir den Men-
schen, Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berticksich-
tigung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Ber(cksichtigung von baulichen und technischen Mal3nahmen, die der Vermeidung oder Minderung der
Folgen von Storfallen dienen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung/ -intensitat von Gebau-
den oder sonstigen baulichen Anlagen in der Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des
BImSchG.

LWaldG

Sicherung der Frischluftzufuhr fiir Siedlungen, Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile
und Belastigungen

Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwaldern, Schutz vor Wassererosion.

Schutzgut Landschaft

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedel-

LNatSchG ten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Landschaftsschutzge- | Erhalt, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder

biet nach 8§26 | der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturguter, einschlieBlich des Schutzes

BNatSchG von Lebensstétten und Lebensrdumen bestimmter Arten. Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit bzw.
der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft. Bewahrung von Erholungsgebieten von
besonderer Bedeutung.

Naturpark nach 8§27 | Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Berlcksichtigung von

BNatSchG Natur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung

Naturdenkmaler nach

§28 BNatSchG

Erhalt und Schutz von Einzelschopfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder
landeskundlichem Griinden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit.

UNESCO Biosphéren-
reservat

Interdisziplinarer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung
Natur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen. Landschaftsplane oder sons-
tige Grunplane sind ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung darzustellen und zu beriicksichtigen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

DSchG
BNatSchG

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besondere charakteristische Eigenart
sowie der Umgebung schiitzenswerter oder geschitzter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern sowie der
Denkmaéler selbst.

Naturdenkmaéler nach

§28 BNatSchG

Erhalt und Schutz von Einzelschdpfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder
landeskundlichem Griinden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit.

Baugesetzbuch

Erhaltung von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.

| Biologische Vielfalt
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BNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit

des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

BNatSchG nach 844

Berticksichtigung der Einhaltung der Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG.

Besonderer Arten-

schutz

FFH-Richtlinie Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natiurlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen sowie Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Le-

VogelSchRL bensraume auf nationaler und européaischer Rechtsgrundlage.

Rote Listen Information der Offentlichkeit Uber en Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entschei-

dungs- und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltprifung

WHG

Schutz von Gewassern als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Schutz der biologischen Vielfalt durch die Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bzw. die durch die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Natlirliche Ressourcen

BNatSchG

Natur und Landschatft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen

Verordnungen schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.
Baugesetzbuch Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; die Beschreibung der

potentiellen Auswirkung wahrend der Bau- und Betriebsphase unter Beriicksichtigung der Nutzung und der
nachhaltigen Verfligbarkeit natiirlicher Ressourcen.

Wasserhaushaltsge-
setz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer Okologischen Funktionen.

Landeswassergesetz
Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern.
Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitat vor Erheblichen Beeintrachtigungen als Le-
bensgrundlage fir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

LWaldG Sicherung der nachhaltigen Nutzungsfunktion des Waldes. Sicherung der Frischluftzufuhr fur Siedlungen,
Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile und Belastigungen
Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwaldern, Schutz vor Wassererosion.

Flache

Raumordnungsgesetz | Berilicksichtigung der bundes- wie rahmenrechtlichen Vorgaben zu Bedingungen, Aufgaben und Leitvorstel-

ROG lungen der Raumordnung zur ausgewogenen Gestaltung von Siedlungs- und Freiraumstruktur unter Beach-

tung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Flachennutzungsplan

Planungsinstrument zur Steuerung von stadtebaulichen Entwicklungen einer Gemeinde durch die &ffentli-
che Verwaltung im System der Raumordnung.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Schutz der Flache durch die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bzw. die
durch die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Unfalle und Katastrophen

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
der Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

LWaldG Sicherung der Erosion von rutschgefahrdeten, felsigen/ steinigen Hangen und Steilhdngen, Verkarstungen

und Flugsandbdden durch standortgerechte Waldbestockung auf gefahrdeten Standorten.
Uberschwemmungs- | Darstellung von Hochwassergefahren- und Uberflutungsflachen zur Erkennung, Vermeidung und Reduktion
flachen von Hochwasserrisiken.
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Emissionen, Energienutzung und Abfall

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
der Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Baugesetzbuch

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern sowie soweit
moglich eine Angabe zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen und ggf. die Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima und Treibhausgasemission. Gewahrleistung der Nutzung erneuerbarer Energien und
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

WHG

Schutz von Gewassern als Nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung.

2.4.2

Landesentwick-
lungsplan

Regionalplan

Ziele der Fachplanungen

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (2002) wird der Untersuchungsraum
um Oberried in die Raumkategorie ,Landlicher Raum im engeren Sinne® eingestuft.

Als einschlagige Fachplane liegen fir das Plangebiet der Regionalplan sowie der Land-
schaftsrahmenplan vor.

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Sudlicher Oberrhein, die am 22.09.2017
in Kraft trat, sieht fir das Plangebiet selbst keine speziellen Nutzungen bzw. regional-
planerischen Restriktionen vor und stellt den Geltungsbereich als weil3e Flache dar.
Westlich des Geltungsbereichs befindet sich auf der anderen Stral3enseite der L 126
ein Vorranggebiet fir Natur- und Landschaftspflege, wahrend die LandesstralRe als
Stral3e fur den Uberregionalen Verkehr abgebildet wird.

Das Bauvorhaben ,Lebensmittelmarkt steht den Aussagen bzw. Darstellungen des
Regionalplans somit nicht entgegen.

Geérok/stal
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Siedlungsfliche Bestand - Wohn- und Mischgebiet
(nachrichtliche Darstellung aus ATKIS, Auswahl) (M}
Siedlungsflache Bestand - Industrie und Gewerbe
(nachrichtliche Darstellung aus ATKIS, Auswahl) (N}

ey Matura-2000-Gebiet (FFH- bzw. Européisches Vogelschutzgebiet)
A (nachrichtliche, generalisierte Darstellung aus RIPS) (N)

Abbildung 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte Sud des Regionalverbands Sidlicher
Oberrhein, ohne MalRstab, Lage des Plangebiets = roter Kreis.

Flachen- Oberried gehdrt mit den Gemeinden Kirchzarten, Buchenbach und Stegen zum Ge-
nutzungsplan meindeverwaltungsverband Dreisamtal.
(FNP)

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal stellt im Gel-
tungsbereich eine gemischte Bauflache dar. Ziel der Gemeinde ist es, die vom Verkehr
beeintrachtigte Dreiecksflache im Norden gewerblich zu nutzen und die sldliche Halfte
als Wohnbauland zu entwickeln. Durch diese stadtebauliche Gliederung kénnen die
vorhandenen Wohnlagen zukiinftig zu erganzt und ein Ubergang zum Gewerbe ge-
schaffen werden.

Als gewerbliche Entwicklung wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein nicht
groi3flachiger Lebensmittelmarkt festgesetzt. Der Bebauungsplan kann damit aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

7

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan GVV Dreisamtal Gemeinde Oberried
Teilplan 1 von 2012 (ohne Mal3stab); Lage Plangebiet rot (Quelle: Begriindung zum BP)

Wildtierkorridore Oberried ist von folgenden Wildtierkorridoren umgeben:

e ,Streitbannerkopf / Bollschweil (Hochschwarzwald) - Schweizerwald / Hinterzar-
ten (Hochschwarzwald)*

e ,Schweizerwald / Hinterzarten (Hochschwarzwald) - Wald der Guten / St. Mar-
gen (Hochschwarzwald)*

Aufgrund der Entfernung von ca. 2 km zum Plangebiet ist nicht mit negativen Auswir-
kungen auf die Korridore zu rechnen.

18



Kunz GalLaPlan Umweltbericht — Satzungsfassung

Am Schlipf 6 Vorhabenbez. BPlan ,Lebensmittelrmarkt*
79674 Todtnauberg Gemeinde Oberried, Gemarkung Oberried
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Abbildung 4: Plangebiet (rot) und die n&chstgelegenen Wildtierkorridore (lila). Quelle:
LUBW.

Biotopverbunde Im Plangebiet befinden sich — bis auf eine Biotopverbundflache mittlerer Standorte
(2.000 m Suchraum) - keine Flachen von Biotopverbunden feuchter, mittlerer oder tro-
ckener Standorte.

Die Funktion der vom Vorhaben betroffene Biotopverbundfliche mittlerer Standorte
(1.000 m — Suchraum) bleibt jedoch erhalten. Sie kann nach dem Bauvorhaben unein-
geschrénkt weiterhin durchwandert werden, da in diesem Bereich nur ein FuRgehweg
geplant ist.

Die Schutzziele der Biotopverbunde (gemafl LUBW ,raumlicher Austausch zwischen
Lebensrdumen, der nicht zwingend durch ein unmittelbares Nebeneinander gewéhrleis-
tet sein muss und Austausch von Pflanzen- und Tierarten zwischen den einzelnen Teil-
flachen und damit Erhalt und Férderung der Biodiversitat im betrachteten Raum*) wer-
den durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.

@D Biotopverbund trockene
Standorte

- Kernflache

Kernraum

Yy 500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

\ @D Biotopverbund mittlere
Standorte
\\\ K 4 - Hernflache
,/_,_\» — ‘ 0 Kernraum
500 m - Suchraum
!
i ; ®
f Schmelzacl gn Biotopverbund feuchte Standorte
/

Gassenhof) A7 i1 .
! . - Kernflache

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum
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2.4.3 Berticksichtigung bei der Aufstellung

Vorbemerkung Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele berticksichtigt werden. Dabei ist festzuhal-
ten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten Rahmen rein
inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltli-
chen Rahmen hinaus auch konkrete raumlich zu bertcksichtigende Festsetzungen vor-
geben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z. B.
Biotoptypen, Bodentypen etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltpriifung
den finalen Maf3stab fir die Frage dar, welchen Umweltauswirkungen aus 6kologischer
Sicht in die Abwagung eingestellt werden mussen.

3 Beschreibung des Vorhabens

3.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Inhalte und Ziele des Bebauungsplans kénnen der ausfuhrlichen Begrindung zum
BP und den Bebauungsvorschriften von FSP-Stadtplanung (Stand 17.11.2022) ent-
nommen werden.

3.2 Alternativen

Alternativen Insgesamt vier mogliche Standorte wurden im Vorfeld der Planung tberprift. Im Ergeb-
nis stehen in geeigneter Lage keine erwerbbaren Flachen mehr fir eine groRere Ent-
wicklung von Bauland zur Verfugung. Geeignete Standortalternativen kommen somit
nicht in Betracht. Ausfiihrliche Details sind dem Kapitel 2 der Begriindung zum BP zu

entnehmen.
3.3 Belastungsfaktoren
331 Baubedingte Beeintrachtigungen

Larmemissionen Baubedingte Larmemissionen entstehen vor allem durch den zeitlich befristeten Einsatz
entsprechender Baugerate fur die Errichtung des neuen Lebensmittelmarktes.

Aufgrund der voribergehenden Dauer, des fir einen Lebensmittelmarkt relativ kleinfla-
chigen Eingriffs, der Lage am Ortsrand unmittelbar angrenzend an die viel befahrene
LandesstrafRe und mit einer Entfernung von Uber 50 m zu den nachstgelegenen Sied-
lungsbereichen werden die baubedingten Larmemissionen als unerheblich eingestuft.

Schadstoffemis- Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugerate aber

sionen auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten. Da diese Beeintrach-
tigungen ebenfalls nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeitrahmen zu erwarten sind,
ergeben sich auch hier keine zusétzlichen erheblichen Belastungen.

Schadstoffbelastungen durch Unfélle wéhrend der Bauarbeiten sind durch sachgema-
Ren und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen Vor-
schriften zu vermeiden.

Insgesamt wird hier davon ausgegangen, dass unter Berilicksichtigung von Vorsorge-
und SchutzmafRnahmen allenfalls ein geringes Risiko hinsichtlich der Freisetzung von
Schadstoffen (z. B. Treib- und Schmierstoffe) wahrend der Bauarbeiten besteht.
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Gefahrdung von
angrenzenden
Vegetationsbe-
stéanden

3.3.2

Flachen-
versiegelung

AuB3erhalb (FIst.-Nr. 52/2), aber in raumlicher Ndhe zum Plangebiet (ca. 8-9 m Entfer-
nung) gibt es einen alteren Laubbaum (Sal-Weide), der zu erhalten und wéhrend der
Bauarbeiten zu schitzen ist.

Folgende MalRnahme ist umzusetzen:

» Der Kronentraufbereich der in raumlicher Nahe zum Plangebiet liegenden Sal-
Weide ist noch vor Baubeginn mit einem Bauzaun / Baumschutzzaun geschlos-
sen zu umstellen, so dass kein Befahren, Lagerung von Baumaterialien o.a. un-
ter dem Baum mdglich ist. In diesem Fall kann somit auf den Stammschutz ver-
zichtet werden, da der Stamm in diesen Bereich miteingeschlossen wird.

Abbildung 6: Sal-Weide auf3erhalb des Plangebiets (gelber Kreis) (Quelle: LUBW)

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt
3.417 m2. Es sind ca. 127 m?2 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Geh-
weg) ausgewiesen, d.h. es ergibt sich somit eine Nettobauflache von 3.290 m2.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,85 ergibt sich eine max.
zulassige Flachenversiegelung von ca. 2.797 m2.

Im Bestand sind keine versiegelten Flachen vorhanden, d.h. dass im Rahmen der Pla-
nung (Verkehrsflachen und von Bauwerken bestandenen Flachen) werden zukinftig ca.
2.452 m2 vollstandig versiegelt.

Die Stellplatzflachen (ca. 345 m2) werden zuklnftig mit wassergebundener Deckschicht
(hier Rasenwaben) gestaltet.

Die nicht Uberbaubaren Flachen innerhalb des Planbereichs mit 493 m2 sind géartnerisch
als Grinflachen moglichst naturnah zu gestalten.
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Die Flachdachbereiche sind extensiv zu begrinen.

3.3.3 Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Vorbemerkung Als betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind in der Regel die zusatzlichen Larm- und
Schadstoffemissionen darzustellen, die sich durch das Bauvorhaben ergeben.

Gewerbenutzung Aufgrund der bereits bestehenden umliegenden Nutzungen, von denen Stérungen aus-
gehen (LandesstraRe, Hauptstrale) und der Lage aufRerhalb von Wohnsiedlungen ist
nicht mit erheblichen Beeintréachtigungen durch die Zunahme der L&rm- und Schadstof-
femissionen sowie durch den Zulieferverkehr zu rechnen.

Auf eine weitere Untersuchung der betriebsbedingten Beeintrachtigungen kann somit
verzichtet werden.

4 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter sowie der Um-
weltauswirkungen

4.1 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

BNatSchG Fir die nach 8§ 7 Abs. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschutzten Arten
bestehen nach § 44 BNatSchG weitere rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche Sto-
rung oder Tétung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet wild leben-
de, streng und besonders geschiitzte Arten sowie européische Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Der § 45 BNatSchG sieht in diesem Zusammenhang so genannte CEF-MalRnahmen
vor. Dies sind vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen, die durch die kurzfristig mdgliche
Ausfuihrung von artspezifischen Malihahmen geeignet sind, das Eintreten der Verbots-
tatbesténde zu verhindern.

CEF-MaRRnahmen zielen darauf ab, kurzfristig entwickelbare Habitate und Habitatbe-
standteile vor dem eigentlichen Eingriff herzustellen, so dass diese fir die betroffenen
Arten und Populationen in unmittelbaren raumlichen und funktionellen Zusammenhang
zum Zeitpunkt des Eingriffs als Lebensraum zur Verfigung stehen und dadurch eine
erhebliche Beeintrachtigung der Population vermieden werden kann.

Vorbemerkung Im Plangebiet fanden im Jahr 2022 methodische Kartierungen der Artengruppen Repti-
lien, Vogel und Fledermause statt. Als Beibeobachtungen wurden Amphibien und
Schmetterlinge (ggf. sonstige Artengruppen) erfasst. Eine erste Ubersichtsbegehung
diente zudem der Erfassung von Vegetation, Biotoptypen und der potenziellen, faunisti-
schen Habitatstrukturen. Mit dem Monat September konnten die letzten faunistischen
Kartierungen abgeschlossen werden.

Ergénzend zu den durchgefuhrten Kartierungen erfolgten Datenrecherchen zu den rele-
vanten Artengruppen. Hierbei wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundla-
genwerke zu den landesweiten Kartierungen der Arten herangezogen (vgl. Literaturver-
zeichnis des artenschutzrechtlichen Zwischenberichts). Ebenfalls wurden Verbreitungs-
daten der OGBW (ADEBAR), der Internetseite Schmetterlinge Baden-Wurttembergs
und Hirschkafer-Meldungen von diversen Plattformen (hirschkafer-suche.de, kerb-
tier.de, Meldeplattform der LUBW) genutzt.

Auf dieser Grundlage erfolgte die Prufung einer méglichen Betroffenheit planungsrele-
vanter Arten.
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Die folgenden Zusammenfassungen sind dem Bereich der Artenschutzrechtlichen Pri-
fung vom 17.11.2022 entnhommen und werden daher kursiv dargestellt. Ausfuhrliche
Beschreibungen sind dem eigenstandigen Gutachten zu entnehmen.

Sonstige Arten- Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fir Aquatische Lebewesen,

guppen Spinnentiere, Kafer, Schmetterlinge, Amphibien, Saugetiere (auRer Fledermause) und
Pflanzen ist nicht zu erwarten. Umweltschaden nach § 19 BNatSchG sind nicht zu er-
warten.

Reptilien Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet sind mit teilweise dichter Vegetation, eini-

gen Asten und Kleingartenstrukturen potenziell geeignete Habitate fir die Reptilienfau-
na in geringfiigigem Umfang vorhanden.

Gemal den Verbreitungskarten der LUBW kann ein Vorkommen von Mauer- und Zau-
neidechsen sowie der Schlingnatter nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der
Standortgegebenheit im Plangebiet wird ein Vorkommen der Schlingnatter jedoch habi-
tatbedingt weitestgehend ausgeschlossen.

Bei den funf durchgefiihrten Kartierungen konnten keine Reptilien im Plangebiet oder in
angrenzenden Flachen nachgewiesen werden. Auch die Befragung der Mieter / Besit-
zer des angrenzenden Grundstiicks mit Kleingartenstrukturen erbrachte keine Hinweise
auf ein Vorkommen.

Aufgrund fehlender Nachweise kann auf Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
verzichtet werden. Grundsétzlich ist wahrend der Bauarbeiten darauf zu achten, dass
eine Neuschaffung potenzieller Habitatstrukturen (z.B. langerfristige Ablagerung holzar-
tiger Baumaterialien, strukturreiche Erdaushube etc.) vermieden wird.

Da durch das Bauvorhaben keine Reptilienhabitate beeintrachtigt werden oder verloren
gehen, sind keine (vorgezogenen) Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Vogel Das Plangebiet weist mit den zwei gréReren Obstbdumen lediglich potenzielle Bruthabi-
tate fur nestbauende Vogelarten (Freibriter) auf. Héhlen- und geb&udebritende Vogel-
arten finden nur angrenzend zum Plangebiet nutzbare Brutstrukturen. Die strukturlose
Fettwiese stellt allgemeines Nahrungshabitat fir Vogel dar.

Insgesamt konnten bei den sechs durchgefiihrten Begehungen im Jahr 2022 achtzehn
Vogelarten festgestellt werden. Davon treten sieben Arten in der direkten Nachbarschaft
des Plangebiets als Brutvogel auf (Blaumeise, Buchfink, Feldsperling, Hausrotschwanz,
Haussperling, Kohlmeise und Moénchsgrasmiuicke). Bei der Amsel und der Gebirgsstelze
besteht ein Brutverdacht.

Die restlichen Arten nutzen das Plangebiet nur zur Nahrungsaufnahme oder tGberflogen
das Untersuchungsgebiet als Durchziugler bzw. um zu ihren Nahrungshabitaten

und/oder Niststandorten zu gelangen. Bei den nachgewiesenen Vogeln handelt es sich
Uberwiegend um Arten der Gilde der eurydken, weit verbreiteten Arten.

Da die zwei grolReren Obstbaume im Plangebiet verloren gehen, kommt es baubedingt
zu einem Verlust von potenziellen Brutstrukturen fir Freibruter. Ein Nachweis von Nes-
tern konnte nicht erbracht werden. Da sich in den direkt angrenzenden Bereichen des
Plangebiets zahlreiche, weitere potenziell geeignete Strukturen (B&ume, Straucher,
Gehdlze usw.) befinden, die Neupflanzung von vier Einzelbdumen vorgesehen ist und
es sich bei den potenziell betroffenen Végeln um die Gilde der eurytken Arten handelt,
besteht keine Erforderlichkeit an (vorgezogenen) AusgleichsmafRnahmen.

Auch der geringfugige Verlust von allgemeinem Nahrungshabitat kann in der Umge-
bung ausgeglichen werden.

Durch die geplante Baumalinahme sind zudem geringe und auf die Bauzeit beschréank-
te Storwirkungen (z.B. durch Larm -und Lichtemissionen) zu erwarten. Es ist davon
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auszugehen, dass die Brutvégel der ndheren Umgebung an entsprechende Storwirkun-
gen durch die Siedlungstatigkeiten des Menschen gewdhnt sind. Betriebsbedingt sind
aufgrund der Lage unmittelbar angrenzend an die viel befahrene Landesstral3e eben-
falls keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den nicht groRflachigen Lebensmit-
telmarkt zu erwarten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben zum Schutz der Vogelfauna
ist das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1-3) nicht zu er-
warten.

Umweltschaden nach 8 19 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Flederméause Das Plangebiet ist aufgrund der randlichen Lage im Siedlungsbereich von Oberried und
den Standortverhdltnissen (strukturlose Fettwiese) nur untergeordnet als Jagd-
/Nahrungshabitat fur siedlungsadaptierte Fledermausarten, wie z.B. die Zwergfleder-
maus sowie auch fiir Arten der Gattung ,Myotis“ interessant, die grundsétzlich in Sied-
lungsbereichen ihre Sommerquartiere haben und u.a. in Offenland-/Waldbereichen
jagen.

Im Rahmen der fledermauskundlichen Erfassungen konnte insgesamt acht Fleder-
mausarten bzw. -gruppen / Gattungen nachgewiesen werden. Hierbei handelte es sich
um die Zwergfledermaus (inkl. Kurztriller / Sozialrufe), Miickenfledermaus, Gruppe ,Pi-
pistrellus spec.“ Gruppe ,Pipistrellus naku®, Gruppe ,Nyctalus spec.”, Ubergruppe
»Nyctaloid®, Gattung ,Myotis* und Gattung ,Plecotus”,

Die Untersuchungen zeigten, dass die sich in raumlicher Nahe zum Plangebiet befindli-
che Brugga als Leitlinie und Jagdhabitat insbesondere von pipistrelloiden Arten sowie
zu einem geringeren Anteil auch von Arten der Gattung ,,Myotis“ genutzt wird. Von den
Abendseglern (Nyctalus spec.), der Gattung ,Plecotus® (Langohren) und der Ubergrup-
pe ,Nyctaloid“ wurde nur eine geringe Anzahl an Rufnachweisen erbracht.

Direkte Uberfliige iber das Plangebiet sowie ein langeres Verweilen auf den Griinland-
flachen (Jagdaktivtaten) wurden nur sporadisch beobachtet. Eine dartberhinausgehen-
de Nutzung des PG kann ausgeschlossen werden, da potenziell geeignete Quar-
tierstrukturen, wie z.B. HabitatbAume/Gebaude fehlen.

Baubedingt gehen die zwei grolReren Obstbaume (sowie der sehr junge Obstbaum) im
PG verloren, die jedoch aufgrund fehlender Hohlen, Spalten etc. keine Habitatbdume
fur Flederméause darstellen. Anlagebedingt gehen im Plangebiet Grunflachen verloren,
die fur die Fledermausfauna allgemeines Nahrungs-/Jagdhabitat darstellen.

Bau- und betriebsbedingt kdnnen durch Licht- und Larmemissionen ggf. Stérungen der
Tiere wahrend ihrer nachtlichen Jagdaktivitdten -v.a. entlang der Brugga- auftreten. Bei
Einhaltung der in Kapitel 11.5 dargestellten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men (Bauzeitenreglementierung, Beleuchtungsvorgaben) koénnen erhebliche Beein-
trachtigungen der Fledermausfauna jedoch ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Uberpriifung der von Rodung betroffenen Baume kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine von Flederméausen genutzten oder potenziellen Habitate durch
die Baumalinahmen verloren gehen. Daher sind aus artenschutzrechtlicher Sicht keine
(vorgezogenen) AusgleichsmaRnahmen (z.B. in Form von kinstlichen Nisthilfen) erfor-
derlich. Der Verlust von allgemeinem Nahrungs-/Jagdhabitat kann in den umliegenden
Flachen von Oberried ausgeglichen werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
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4.2 Schutzgebiete und geschiutzte Flachen
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Abbildung 7: Lage des Plangebietes (roter Punkt) und umliegende Schutzgebiete (Quelle:
LUBW)

I:l Offenlandbictopkartierung

‘ [ waldbiotopkartierung

@ FFH-Mahwiese

Abbildung 8: Lage des Plangebiets (rot), gesetzlich geschiitzte Biotope (pink und griin)
und FFH-Mahwiesen (gelb). Quelle: LUBW.

Unmittelbar ndrdlich und westlich des Plangebiets, auf der gegenuberliegenden Seite
der LandesstralRe 126, beginnt das FFH-Gebiet ,Kandelwald, RoRRkopf und Zartener
Becken® (Schutzgebiets-Nr. 8013342).

Bei diesem FFH-Gebiet handelt es sich um eine reich strukturierte Schwarzwaldland-
schaft éstlich von Freiburg, zwischen Kandelgipfel und Zartener Becken mit ausgedehn-
ten naturnahen Laubwaldern, vielen FlieRgewéssern, extensiv genutzten Wiesen und
Weiden, Hochstaudenfluren und Felsbereichen.
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Im Datenauswertebogen des FFH-Gebiets sind folgende Arten aufgefuhrt:

Gelbbauchunke
Groppe
Bachneunauge
Hirschkafer
Dohlenkrebs
Steinkrebs

Griines Gabelzahnmoos
Bechsteinfledermaus
Wimperfledermaus
GroRes Mausohr
Spanische Fahne

Das FFH-Gebiet wird vom Bauvorhaben nicht direkt tangiert.

Trotz der rdumlichen Néahe ist aufgrund der hohen Zerschneidungswirkung der Landes-
straf3e nicht mit Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
zu rechnen.

Gemal Managementplan ist das Gewasser ,Brugga“, das westlich des Plangebiets
vorbeifliel3t, als Lebensraumtyp ,FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation in
Kombination mit *91EO0 Auenwalder mit Erle, Esche, Weide" ausgewiesen (vgl. nachfol-
gende Abbildung). Zudem sind die ,Brugga“ sowie das FlieRgewasser ,NN-GO4“ nord-
lich bzw. 6stlich des Plangebiets als Lebensstéatten der Groppe und des Dohlenkrebses
ausgewiesen (vgl. nachfolgende Abbildung). In den Bachabschnitten tGber 500 m nord-
lich des Plangebiets ergaben sich mehrere Funde des Dohlenkrebses.

Die beiden FlieRgewasser und deren Uferbereiche bleiben allerdings vom Bauvorhaben
unberuhrt, sodass sich keine negativen Auswirkungen auf den Lebensraumtyp und die
beiden aquatischen Arten ergeben.

Gemal dem Entwéasserungskonzept (vgl. Fichtner Water & Transportation mit Stand
vom November 2022) sind keine Einleitungen in FlieRgewasser bzw. die naheliegende
Brugga vorgesehen. Das anfallende Regenwasser kann vollstandig auf dem Grund-
stiick des Plangebiets (bzw. fir das Regenwasser der L126 und der Hauptstral3e ge-
meinsam auf 6ffentlicher und privater Flache) versickert werden. Néhere Details sind
dem eigenstandigen Gutachten zu entnehmen.

Zudem kodnnen erhebliche Beeintrachtigungen der drei Fledermausarten im FFH-Gebiet
durch das Bauvorhaben ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel 4.1 sowie die Ausfiihrun-
gen in der Artenschutzrechtlichen Priifung). Fir die Artengruppe der Fledermause wur-
den vertiefende Untersuchungen im Jahr 2022 durchgefiihrt. Ein potenzielles Vorkom-
men der restlichen oben aufgefuihrten Einzelarten nach Anhang Il der FFH-RL im Plan-
gebiet kann habitatbedingt weitestgehend ausgeschlossen werden.
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Bo¥.

Fundort - Lebensstatte )

® o) 1092 Dohlenkrebs (Austropotamobius pallipes)

3260 FlieRg mit flutender Wasservegetation in Kombination mit *91E0

Auenwilder mit Erle, Esche, Weide (flichenfillende Farbe gibt den LRT mit dem - 2 1163 Groppe (Cottus gobio |
L—QJ gréRerem Flichenanteil an) & EI Ppe gobio)

Abbildung 9: Ausschnitte aus dem Managementplan des FFH-Gebiets: links: Bestands- und Zielekarte Lebens-
raumtypen (Karte 8), rechts: Bestands- und Zielekarte Lebensstéatten (Karte 8). Plangebiet rot umrandet.

Vogelschutz- Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes. Das nachste Vogel-

gebiete schutzgebiet ,Stidschwarzwald“ (Nr. 8114441) beginnt ca. 2,5 km sidlich des Pla-
nungsgebiets. Aufgrund der Entfernung kann eine erhebliche Beeintrachtigung des
VSG bzw. seiner Schutz- und Erhaltungsziele durch das Vorhaben ausgeschlossen
werden. Zudem kann ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet ggf. ein essenziel-
les Nahrungsgebiet fur die Vogelarten des VSG ubernimmt.

Fur die Artengruppe der Vogel wurden vertiefende Untersuchungen im Jahr 2022
durchgefiihrt. Bei den sechs durchgefuhrten Vogelkartierungen konnten keine Arten des
Vogelschutzgebietes nachgewiesen werden. Detaillierte Ergebnisse der Untersuchun-
gen sind der Artenschutzrechtlichen Prifung vom 17.11.2022 (Kunz GalLaPlan) zu ent-

nehmen.
Naturschutz- Das Naturschutzgebiet ,Schauinsland® (Schutzgebiets-Nr. 3.264) beginnt mehr als
gebiet (NSG) 2,5 km sudwestlich des Plangebiets. Dabei handelt es sich um ein Gebiet von groR3er

raumlicher und struktureller Vielfalt.

Durch das Bauvorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des NSG zu erwar-
ten.
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Landschafts- Das Landschaftsschutzgebiet ,Schauinsland (Schutzgebiets-Nr. 3.15.032) liegt west-

schutzgebiet
(LSG)

Geschiutzte Bio-
topflachen nach
§ 30 BNatSchG
u. 8 33 NatsSchG
(inkl. FFH-
Mé&hwiesen)

Naturpark

Biosphéaren-
gebiet

4.3

Untersuchungs-
gebiet

Vorbemerkung

lich des Plangebiets und ist am nachsten Punkt ca. 20 m entfernt. Das Bauvorhaben
wirkt sich nicht negativ auf den Schutzstatus oder den Schutzzweck des LSG aus. Eine
weitere Betrachtung ist nicht notwendig.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach 8§ 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG
geschutzten Biotope. Die in rAumlicher N&he vorkommenden Offenlandbiotope entlang
der Brugga werden vom Vorhaben nicht tangiert (vgl. Abbildung 8).

200 m westlich des Plangebiets befindet sich die ,Flachland-Mahwiese 'Schldssle™ (Nr.
6510031546162462) mit dem Erhaltungszustand B. Sie erfahrt durch das Bauvorhaben
ebenfalls keine Beeintrachtigungen.

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist Teil des Naturparks ,Stdschwarzwald“. Geman
§ 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Pras. Freiburg bedarf
die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils 6rtlichen
Unteren Naturschutzbehorde.

Aufgrund der Lage am Rand der bereits bebauten Ortschaft Oberried ergeben sich
durch die geplante Bebauung keine Beeintrachtigungen fur den Schutzzweck des Na-
turparks.

Die schriftliche Erlaubnis der UNB wird im Rahmen des BP-Verfahrens eingeholt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Entwicklungszone des Biosphérengebiets Schwarz-
wald. & 7 der Verordnung des Ministeriums fur Landlichen Raum und Verbraucher-
schutz Uber das Biosphéarengebiet Schwarzwald vom 4. Januar 2016 schreibt innerhalb
der Entwicklungszone eine umwelt-, natur- und sozialvertragliche Entwicklung vor. Sie
umgibt die Kern- und Pflegezonen und bildet den Schwerpunkt des Lebens-, Wirt-
schafts- und Erholungsraumes. Die Ziele innerhalb der Entwicklungszone werden bei
Einhaltung der abgeleiteten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3ahmen (vgl. Ausfih-
rungen bei den jeweiligen Schutzgutern) durch die Eingriffe nicht verletzt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Untersuchungsgebiet fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere beschrankt sich auf
den Vorhabenbereich. Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus, kdnnen ausgeschlos-
sen werden.

Die nachfolgend beschriebenen Biotoptypen wurden am 04. Mai 2022 im Gelande kar-
tiert. Die Ergebnisse sind im Bestandsplan entsprechend dargestellt. Fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sind mit Ausnahme der artenschutzrechtlichen Prifungen derzeit
keine besonderen oder vertiefenden Untersuchungen notwendig.

Die fettgedruckten Werte entsprechen der Bewertung der Biotoptypen im Normalfall
gemal der Okokontoverordnung 2010 (OK-VO).

28



Kunz GalLaPlan
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Umweltbericht — Satzungsfassung
Vorhabenbez. BPlan ,Lebensmittelrmarkt”
Gemeinde Oberried, Gemarkung Oberried

GH =449 5 mu NN
Z=1l

FD O°-10°

da

GRZ 0.5

icht grolifEchiger Lebenemittetarl

L
Nt

Bliotophypan
ung
— 4 Faltwieus mitfiers: Standorta
Gehdizbeciingds und Getlcohe
[ 4590 Eimcslbeem
Sohuizgebiets
- m Coffaniariiotepa § 35 BRutioh( 1§ 45 hutichis
-a_m ettt Jetet
A n FFttinbat
JETTT i R p—
Engritl
-_———— Brenzs Plangeblet
= geplants Eautencier
|| geplants Verkehrofischen
Gemeinde Oberried
Gemarkung Obemied
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
“Lebensmittelmarkt”
Umwelthericht - Bestand
PLAN M 1:500
CalLaMan Kans W 1711 2553
Carter- urd Landachafaplanong
SRTETE N e e

Abbildung 10: Bestandsplan der Biotoptypen im Plangebiet (Quelle: Kunz GalLaPlan)

33.41
Fettwiese mittle-
rer Standorte

Bei der Grinflache im Plangebiet
handelt es sich um eine Fettwiese
mittlerer Standorte.

Folgende Arten wurden erfasst: Krie-
chender Gunsel, Wiesen-
Fuchsschwanz, Weidelgras, Wiesen-
kerbel, Gé&nseblimchen, Scharfer
Hahnenful3, Léwenzahn, Spitzwege-
rich, Gundermann, Gamander-
Ehrenpreis, Grof3e Brennnessel und
Wiesen-Pippau.

Am &auRersten westlichen Rand der

Grinflache (knapp auRerhalb der Flurstiicksgrenzen) an der StralRenbdschung kommen
neben vielen Fettwiesezeigern auch freier Oberboden mit heruntergefallenem Laubwerk
und vereinzelt aufkommendes Gestriipp wie zum Beispiel Brombeere mit Brennnesseln

vor.

In der Gesamtbetrachtung wird die Wiese mit den durchschnittlichen 13 OP / m2 bewer-

tet.
Schutzstatus: keiner
Okopunkte nach OKVO:

Bestand: 8 — 13 — 19; hier: 13
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45.30 Entlang der westlichen Plangebiets-

Einzelbdume grenze stehen auf dem Flurstick Nr.
26/4 zwei groRere Obstbdume und ein
sehr junger Obstbaum (eine Birne und
zwei Pflaumen). Der Baumstamm der
Birne ist geringfligig mit Efeu bewach-
sen. GroRere Hohlen (Specht- oder
Asthéhlen, Spalten, groRere Rindenab-
platzer etc.) sind augenscheinlich nicht
vorhanden.

Schutzstatus: keiner
Okopunkte nach OK-VO:

Stammumfang in cm * Wert des zugrun-
deliegenden Biotoptyps

Der zugrundeliegende Biotoptyp ist in
diesem Fall 33.41 Fettwiese. Bei Béau-
men auf Fettwiesen wird der Stammum-
fang (hergeleitet aus dem Brusthohen-
durchmesser) mit dem Faktor 6 multipli-
Ziert:

190 cm * 6 = 1.140 Okopunkte
140 cm * 6 = 840 Okopunkte
9,5 cm * 6 = 57 Okopunkte

Vorbelastung Vorbelastungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Flachen sind derzeit unversie-
gelt und unbebaut.

Bedeutung / Die Wertigkeit der unterschiedlichen Biotoptypen in Bezug auf die Bedeutung im Natur-
Empfindlichkeit haushalt und die Biotop- und Artenvielfalt reicht von gering bis mittel (Fettwiese) bis
mittel (BAume). Analog zur Bedeutung lasst sich auch die Empfindlichkeit beurteilen.

Tabelle 1: Biotopbewertung Bestand

Biotoptyp [Bestand Flache in m?/ Stiickzahl|OP je m?/Stiick|OP ges.
33.41|Fettwiese mittlerer Standorte 3.417 13 44.421
45.30|Einzelbaum Birne 1 1.140 1.140
45.30(Einzelbaum Pflaume 1 840 840
45.30|Einzelbaum Pflaume 1 57 57

Summe 3.417 46.458

Prognostizierte  Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt*
Auswirkungen ergibt sich im Rahmen von Verkehrsflachen (ca. 127 m2) und versiegelter Flache (Ge-
baude) eine Versiegelung von insgesamt ca. 2.452 mz2.

Etwa 345 m2 (Stellplatzflachen) werden mit wassergebundener Deckschicht (bzw. Ra-
senwaben) ausgebildet.

Die vorhandenen Flachen der Fettwiese gehen im Plangebiet somit vollstandig und dau-
erhaft verloren. Da im Bereich der drei Obstbdaume eine Schutzmauer zur Abschirmung
der Stellplatzanlage geplant ist, kbnnen die drei Baume nicht erhalten bleiben. Auch hier
ist von einem Verlust auszugehen.
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Vermeidung und Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintréachtigungen des Schutzgu-
Minimierung tes Pflanzen und Tiere sind die folgenden MalRnahmen umzusetzen:

> Die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal3.

» Der Kronentraufbereich der in raumlicher Nahe zum Plangebiet liegenden gré-
Reren Sal-Weide (Flurstiick 52/2) ist noch vor Baubeginn mit einem Bauzaun /
Baumschutzzaun geschlossen zu umstellen, so dass kein Befahren, Lagerung
von Baumaterialien 0.4. unter dem Baum mdglich ist. In diesem Fall kann somit
auf den Stammschutz verzichtet werden, da der Stamm in diesen Bereich mit-
eingeschlossen wird.

> Die zu pflanzenden Einzelbdume sind mit einem Baumschutz (Dreibock) zu ver-
sehen. Zudem sind eine ausreichende Bewdasserung und ein Monitoring der um-
gesetzten Pflanzungsmafinahmen in den ersten Jahren der Entwicklung (5 Jah-
re) zu gewahrleisten. Bei Bedarf sind Entwicklungspflegearbeiten durchzufiihren.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Artengruppe Vogel

» Die Rodung der drei Obstbaume darf ausschlie3lich aul3erhalb der Brutperiode
der Avifauna stattfinden (d.h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
eines jeden Jahres). Die fristgerechte Rodung ist im Rahmen der Baustellenlo-
gistik sicherzustellen. Ist die Einhaltung des Zeitfensters ggf. nicht moglich,
konnten die Geholze ggf. auch in den Sommermonaten gerodet werden. In die-
sem Fall sind die Gehdlze vor einer Rodung jedoch zwingend von einer qualifi-
zierten Fachkraft auf Nester / Besatz zu Uberprifen. Sind keine Nester vorzufin-
den, kénnte die Rodung durch die Fachkraft freigegeben werden. Sollten Nester
vorgefunden werden, sind die Rodungsarbeiten entsprechend auf das Ende der
Brutperiode zu verschieben. Da die Einsicht in Baumkronen (insbesondere bei
vollem Blattwerk) schwierig sein kann, wird empfohlen die Rodung in dem daflr
vorgesehen, unkritischen Winterzeitraum durchzufihren.

» Einhaltung der gesetzlich gultigen Larmschutzvorschriften fiir Baustellen.

» Das Bauvorhaben ist durch den Einsatz einer Umweltbaubegleitung (UBB) zu
unterstitzen und zu beaufsichtigen.

Artengruppe Fledermause

» Grundséatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufiihren, da sich die Fle-
derméuse dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéahrend
der néchtlichen Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Nachtliche Ausleuchtun-
gen der Baustellen sind nicht zulassig.

» Nachtliche Dauerbeleuchtungen an dem geplanten Lebensmittelmarkt sind
ebenfalls — auch aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzungsthematik und
zum Insektenschutz (vgl. Gesetzesbeschluss des Landtags BW vom
22.07.2020, 8§ 21) — grundsatzlich zu unterlassen, da so eine Stérung der Fle-
derméause wahrend der Jagd bzw. wahrend der Uber-/Transferfliige in die Jagd-
gebiete vermieden werden kann.

» Sind nachtliche Beleuchtungen des geplanten Lebensmittelmarktes ggf. aus si-
cherheitstechnischen Griinden unvermeidbar, sind diese zwingend insekten-
und fledermausfreundlich zu gestalten (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo
unbedingt notwendig, Einsatz von z.B. LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur
von max. 3.000 Kelvin (warmweil3es bzw. gelbes Licht), die Leuchtgehause
missen gegen das Eindringen von Insekten geschutzt sein, die Oberflachen-
temperatur darf 60°C nicht Gberschreiten, eine Lichteinwirkung darf nur auf die
zu beleuchtende Flache erfolgen, nach oben oder seitlich in die freie Landschaft
streuende Fassadenanstrahlung oder andere unabgeschirmte Beleuchtung ist
nicht zulassig).
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Interner Die internen AusgleichsmalRnahmen gliedern sich in drei verschiedene Maf3nhahmen:
Ausgleich

1. Pflanzung von 4 einheimischen und standortgerechten Einzelbdumen

Der Baumwert dieser Baume berechnet sich wie folgt:

(Stammumfang in cm zum Pflanzzeitpunkt + Zuwachs an Stammumfang in 25
Jahren) * Wert des Biotoptyps auf dem der Baum gepflanzt wird

Da ein freistehender Baum seine Kraft nicht in das Hohenwachstum stecken
muss, sondern sich auf das Dickenwachstum konzentrieren kann, ist der jahrli-
che Zuwachs, insbesondere in den jungen Jahren, recht hoch. In den vorliegen-
den Fallen wird ein Zuwachs von 6 mm im Jahr angenommen. 6 mm Dickenzu-
wachs bedeuten ca. 19 mm Umfangzuwachs.

Beim Wert des Biotoptyps handelt es sich um 8 (geringwertiger Biotoptyp Gart-
nerische Flachen).

Somit ergibt sich ein Wert von 521 OP je neu gepflanztem Baum.
(18 cm + 47,12 cm) * 8 = 521 OP

Die Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung
(Schlussabnahme) erfolgen. Die zu pflanzenden Einzelbaume sind mit einem
Baumschutz (Dreibock) zu versehen. Zudem sind eine ausreichende Bewdasse-
rung und ein Monitoring der umgesetzten Pflanzungsmaf3nahmen in den ersten
Jahren der Entwicklung (5 Jahre) zu gewahrleisten. Bei Bedarf sind Entwick-
lungspflegearbeiten durchzufiihren. Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist
als gleichwertiger Ersatz ein vergleichbarer Laub- oder Obstbaum geméaR der
Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.

Extensive Dachbegriinung

Die Warmespeicherung des Substrates verzdgert Temperaturschwankungen. Es
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert
die nachtliche Warmeabstrahlung. Begriinte Dacher speichern Niederschlags-
wasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphé-
rischen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst zeitver-
zogert in die Kanalisation abflieBen. Zudem bieten Griindacher der Insektenfau-
na Nahrung und Lebensraum, was wiederrum weiteren Artengruppen (z.B. V6-
geln) zugutekommt.

Gemall dem Dachaufsichtsplan (Rothweiler + Farber Architekten) kann etwa
80% der Dachflache (ca. 1.300 m?) fur eine extensive Begrlinung genutzt wer-
den. Diese Dachflachen sind vollstédndig mit einer mindestens 12 cm dicken
Substratschicht extensiv zu begriinen. Geeignete Pflanzen sind anspruchslose
Graser und Sedumarten. Auf ein humusarmes mineralisches Substrat ist zu ach-
ten.

Anlage und Pflege von Grinflachen
Die unbebaubaren Flachen sind gértnerisch als moglichst naturnahe Grinfla-

chen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Schutzmauer zur Abschir-
mung der Stellplatzanlage ist gemaf Pflanzliste zu begrtnen.

32



Kunz GalLaPlan Umweltbericht — Satzungsfassung
Am Schlipf 6 Vorhabenbez. BPlan ,Lebensmittelrmarkt*
79674 Todtnauberg Gemeinde Oberried, Gemarkung Oberried

Tabelle 2: Biotopbewertung Planung

Flache in m?%

Biotoptyp [Planung Stuckzahl OP je m2/StuckOP ges.
60.10|Von Bauwerken bestandene Flache 2.452 1 2.452
(versiegelt)
60.20(Verkehrsflachen (versiegelt) 127 1 127
60.23(Weg oder Platz mit 345 2 690

wassergebundener Decke, Kies oder
Schotter (Stellplatzflachen)

45.30|Pflanzgebot Einzelbaume 4 521 2.084

60.55|Dachbegriinung 1.300 4 5.200

60.60(zukinftige Grunflachen 493 6 2.958
(nicht Uberbaubare Flachen)

SUMME (Planwert) 3.417 13.511

Bestand 46.458

Planung 13.511

Defizit 32.947

Defizit Schutzgut Boden 23.758

Gesamtdefizit 56.705

Bilanzierung Wie der Bestandstabelle (vgl. Tabelle 2) zu entnehmen ist, erreicht die Bestandsbewer-

tung des Plangebiets insgesamt 46.458 OP.

Mit der Ausweisung von 4 Pflanzgeboten, einer grof3flachigen Dachbegriinung und der
Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen als Gartenflachen erreicht die Planungsbe-
wertung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt® insgesamt
13.511 Okopunkte (vgl. Tabelle 3). Die Stellplatzflachen, die zukiinftig mit wasserdurch-
lassigen Rasenwaben gestaltet werden, werden aufgrund der unsicheren Prognose
einer zukiinftigen Begriinung nur mit dem mittleren Planwert von 2 OP gemaR der OK-
VO bewertet. Grundsatzlich kann sich jedoch auf Rasenwabenflachen mehr Pflanzen-
bewuchs entwickeln als bspw. auf dicht ausgebildeten Kieswegen.

Damit (Bestand abziigl. Planung) verbleibt ein Defizit von 32.947 OP beim Schutzgut
Pflanzen und Tiere. Zusammen mit dem beim Schutzgut Boden anfallenden Defizit von
23.758 OP, ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von ca. 56.705 OP.

Ausgleich Fir die Kompensation des verbleibenden OP-Defizits von insgesamt 56.705 OP
(Schutzgut Pflanzen und Tiere und Boden) kénnen vom Vorhabentrager Okopunkte von
Herrn Kaiser (Kraftwerke Kaiser GmbH in Todtnau) kauflich erworben werden. Die OP
wurden von Herrn Kaiser im Zuge eines Ruckbaus (Wehranlage/Staumauer in Ober-
ried) generiert. Die UNB beim LRA Breisgau-Hochschwarzwald hat bereits muindlich
zugestimmt, dass die MaRnahme als naturschutzrechtliche OkokontomaRnahme aner-
kannt wird. Zukunftig ist dann eine Abbuchung der benétigten 56.705 OP aus dem na-
turschutzrechtlichen Okokonto von Herrn Kaiser vorgesehen.

Bis zum Satzungsbeschluss wird hierzu ein Entwurf des privat-rechtlichen Vertrags
erstellt.
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Monitoring Besondere Maflinahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-

meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmafRigen Abstanden fol-
gende Vorgaben uberprifen:

> Uberwachung der max. zuléssigen Flachenversiegelung.
» Umsetzung und Entwicklung der extensiven Dachbegriinung.

» Umsetzung der Pflanzgebote fir vier Einzelbdume mit Baumschutz (Dreibock).
Sicherstellung einer ausreichenden Bewasserung und Pflanzentwicklung. Bei
Bedarf sind Entwicklungspflegearbeiten durchzufiihren.

» Herstellung von Griin- bzw. Gartenflachen auf den nicht Uberbaubaren Flachen.

Als Zeitintervall sollte fuir die ersten Jahre (5 Jahre) eine jahrliche Kontrolle vorgesehen
werden. Danach wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen.

Die erste Kontrolle sollte fir das nach Abschluss der Bauarbeiten darauffolgende Jahr
vorgesehen werden.
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Abbildung 11: MalRnahmenplan (Quelle: Kunz GaLaPlan)

4.4

Untersuchungs-

gebiet

Methodik

Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen Uber das
Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Uber die Auswertung der unter 2.3 genannten Datengrundlagen erfolgt die Erfassung
und Darstellung der im Plangebiet vorhandenen natirlichen Bdden.

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grund-
34



Kunz GalLaPlan Umweltbericht — Satzungsfassung
Am Schlipf 6 Vorhabenbez. BPlan ,Lebensmittelrmarkt*
79674 Todtnauberg Gemeinde Oberried, Gemarkung Oberried

lage der Methodik von Heft 23 zur Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit.

Zur Bericksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemafd dem
§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundeshodenschutzgesetzes folgende Funktionen zu unter-
suchen:

> die natiirliche Bodenfruchtbarkeit,

» die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
> die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe,
>

die Funktion als Sonderstandort fur naturnahe Vegetation.

Geologie Das Plangebiet liegt innerhalb landwirtschaftlich genutzter Fléachen. Als geologische
& Bdden Einheit ist gemaR der Geologischen Karte 1:50 000 des Landesamtes fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) von ,Auensand® auszugehen.
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Abbildung 12: Geologische Einheiten in und um das Plangebiet (rot) (Quelle: LGRB)

Als bodenkundliche Einheit ist gemafl der Bodenkarte 1:50 000 des LGRB ,Brauner
Auenboden-Auengley und Auengley-Brauner Auenboden aus Auensand und -lehm,
(Kartiereinheit a6, Legende A3) vorhanden. Dieser Bodentyp ist in den Talsohlen des
Grundgebirgs-Schwarzwalds verbreitet.

I:I Aueng.fe-y, Auenpssudogﬁey—ﬂueng.fey und
Brauner Auenboden-Auengley aus Avensand
und Auenlehm (A3)

Abbildung 13: Bodentypen in und um das Plangebiet (rot) (Quelle: LGRB)
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Bewertung Die Bodenfunktionen fir Brauner Auenboden-Auengley und Auengley-Brauner Auen-

boden aus Auensand und -lehm werden wie folgt beurteilt:
Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2.5)

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf| LN: hoch (3.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering bis mittel (1.5) Wald: gering bis mittel (1.5)
Gesamtbewertung LN: 2.33 Wald: 2.67

Die Boden im Plangebiet sind unversiegelt und werden daher mit dem vorgegebenen
Punktwert von 2.33 bewertet. 2.33 Punkte entsprechen einer mittleren Bewertung.

Empfindlichkeit Eine grundsatzlich mittlere bis hohe Empfindlichkeit der Boden besteht gegenuber Fla-
chenversiegelungen. Mittlere Empfindlichkeiten bestehen gegeniiber Gelandemodellie-
rungen mit Abgrabungen und Aufschittungen.

Aufgrund der bindigen Struktur sind bei diesem Bodentyp vor allem die obersten 100
cm als sehr verdichtungsempfindlich einzustufen.

Vorbelastung Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung weist das LRA Breisgau-Hochschwarzwald (FB
430/440 Umweltrecht, Wasser und Boden) im gemeinsamen Schreiben vom 02.09.2022
darauf hin, dass das Plangebiet in einem durch historische Bergbautatigkeit beeinfluss-
ten Gebiet liegt. Im Umfeld der Planung wurden hohe Schwermetallgehalte im Boden
vorgefunden (vgl. auch Kapitel 4.13).

Der Sachverhalt wurde ebenfalls im externen Gutachten ,Baugrunduntersuchung® (Ge-
oconsult Ruppenthal GmbH mit Stand vom 02.08.2022) betrachtet. Im Plangebiet wur-
den am 20.07.2022 insgesamt neun Rammkernsondierungen vorgenommen (bzw. Bo-
denproben entnommen) und im Labor untersucht. Die Deckschicht wird aufgrund erhoh-
ter Schwermetalle im Feststoff als ZO*1lIA, der Mutterboden aufgrund erhéhter Bleiwer-
te im Feststoff als Z1.1 und der Schotter aufgrund erhéhter Schwertmetall im Feststoff
als ZO*IlIA eingestulft.

Archéologische Mit archdologischen Bodenfunktionen ist im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
Denkmalpflege nicht zu rechnen.

Falls bei Erdarbeiten -wider Erwarten- Bodenfunde zutage treten sollten, ist das Regie-
rungsprasidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische
Denkmalpflege per Post, per Fax; 0761/ 208-3599 oder per Email: refe-
rat26 @rpf.bwl.de, unverziglich zu benachrichtigen. Gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz
sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Gréaber, aufféallige Bodenverfarbungen u.d.) umgehend zu mel-
den und bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen.

Prognostizierte  Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt
Auswirkungen 3.417 m2. Es sind ca. 127 m2 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Geh-
weg) ausgewiesen, d.h. es ergibt sich somit eine Nettobauflache von 3.290 m2.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,85 ergibt sich eine max.
zulassige Flachenversiegelung von 2.797 mz2.

Auf den geplanten Verkehrsflachen und den vom Bauwerk bestandenen Flachen gehen
die Bodenfunktionen weitgehend vollstéandig verloren.

Da auf den Flachen der Stellplatze (ca. 345 m?) jedoch die Ausfiihrung einer wasser-
durchlassigen Rasenwaben-Gestaltung vorgesehen ist, gehen die Bodenfunktionen dort
nur anteilig verloren bzw. werden die Bodenfunktionen nur eingeschréankt. Der Umstand
wird nachfolgend bei der Bilanzierung beriicksichtigt.
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Zudem entstehen auf den nicht Uberbaubaren Flachen (ca. 493 m?) durch die temporéa-
re Nutzung wéhrend der Bauarbeiten Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen (z.B.
durch Bodenverdichtungen). Der Umstand wird nachfolgend bei der Bilanzierung (10%-
iger Verlust der Bodenfunktionen) berlicksichtigt.

Temporare Nutzungen wahrend der Bauarbeiten (Baustelleneinrichtungsflachen, Lager-
flachen etc.) werden ausschlieRBlich auf Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans stattfinden. Die sldlich direkt angrenzenden Flachen werden vom
Bauvorhaben nicht tangiert.

Fir die Anrechnung der Dachbegriinung beim Schutzgut Boden geméar OK-VO und der
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®
muss die Substratschicht bei der Dachbegriinung mind. 12 cm betragen. Da bei dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt‘ mind. 12 cm festgesetzt sind,
ist eine Anrechnung als Bodenschutzmafinahme méglich.

Vermeidung und Als MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fir das
Minimierung Schutzgut Boden sind vorzusehen:

» Die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal3.

» Die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen mit belebter Bodenzone im
Bereich von Fahrrad- und Pkw-Stellplatzflachen (z.B. Rasenpflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen). Offentliche Verkehrsflachen sowie Flachen, die von
Lkws befahren oder als Lagerflachen genutzt werden sowie Flachen, auf denen
ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt, sind wasserundurchléassig
herzustellen.

» Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind nur zulassig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bo-
dens durch Metallionen zu beflirchten ist.

» Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergeféahrdenden
Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.

» Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

» Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

» Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Gberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffillung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

» Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu
beschranken. Wo madglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu
gestalten.

» Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt wer-
den.

» Einhaltung der im externen Fachgutachten ,Baugrunduntersuchung® (Geocon-
sult Ruppenthal GmbH — Biiro fir angewandte Geologie) genannten Vorgaben
fur die Verfullung von Abgrabungen.

> Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehtrde zu melden.

> Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
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spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht tberschreiten.

Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes.
Abgrenzung und Festlegung schiitzenswerter Bdden.

Erarbeitung eines verbindlichen MaRnahmenplans fir die Bau- und Rekultivie-
rungssphase, z.B. Grenzen der Befahrbarkeit, Maschineneinsatz, Abtrag, Lage-
rung, Mietenhéhe, Anlegen befestigter Baustral3en etc.

Maflnahmen fur die Rekultivierung und ggf. Mallnahmen fir die Zwischenbe-
wirtschaftung.

Vorgaben fur Dokumentation und Vermittlung von Informationen.
Ausweisung von Lagerflachen fur Boden.

Ausweisung von Tabuflachen (z.B. sudlich angrenzende Grinflache).

Tabelle 3: Bewertung fiir das Schutzgut Boden

Bewertungsklasse | Wertstufe Okopunkte  /
fur Bodenfunktio- | Gesamt- m?2
nen bewertung
Braunerde aus 25-3,0-1,5 7/3=2,33 9,33
Moranensediment

Tabelle 4: Bestandsbewertung Schutzgut Boden

Bodentyp |Biotoptyp Bodenwert in | Flache in Okopunkte
oP m2
A3 Unversiegelte Flache (Fettwiese) 9,33 3.417 31.881
Summe 3.417 31.881
Tabelle 5: Planungsbewertung Schutzgut Boden
Bodentyp [Biotoptyp Bodenwert in | Flache in | Okopunkte
OoP m2
A3 Versiegelte Flache (Gebaude) 0 2.452 0
A3 Versiegelte Flache (Verkehrsflache) 0 127 0
A3 Stellplatzflache / Rasenwaben Gestaltung 4 345 1.380
A3 90% Unversiegelte Flache (Grunflachen) 9,33 444 4.143
A3 10% Unversiegelte Flache (Grinflache) 0 49 0
Summe 3.417 5.523

Bilanzierung
Ausgleich

/ Pro m2 Versiegelung derzeit unversiegelter Flache entsteht ein Kompensationsbedarf
von ca. 9,33 Okopunkten (vgl. Tabelle 4).
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Im Plangebiet wird von einer Uberbauung bzw. Versiegelung (Verkehrsflachen, Gebau-
de) von ca. 2.579 m?2 derzeit unversiegelter Grunflache ausgegangen. Dort gehen die
Bodenfunktionen weitgehend vollstandig verloren.

Ca. 345 m2 derzeitiger Grinflache (geplante Stellplatzflachen) werden zukinftig mit
wasserdurchlassigen Rasenwaben gestaltet. Da die Bodenfunktionen auf dieser Flache
nicht vollstandig verloren gehen, sondern nur eingeschrankt sind, wird der Bodentyp
noch mit 1 OP (anstatt 2,33) bewertet, d.h. es ergibt sich ein Wert von 4 OP / m2,

Weiterhin ist pauschal ein 10%-iger Verlust der Bodenfunktionen auf den nicht tber-
baubaren, jedoch temporar genutzten Flachen anzusetzen.

Insgesamt belauft sich damit das beim Schutzgut Boden entstehende Defizit auf 26.358
OP (Bestand 31.881 OP — Planung 5.523 OP).

Da die Substratschicht der Dachbegriindung jedoch mind. 12 cm betragen wird (d.h. >
10 cm), kann gemaR der OK-VO und der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung“ die Dachbegrinung auch als Bodenschutzmal3-
nahme angerechnet werden.

Bei einer Substratstérke von tber 12 cm sind 2 Okopunkte pro m2 Dachbegriinung fiir
das Schutzgut Boden anrechenbar. Eine Begriinung ist auf mind. 80% der Flache um-
setzbar, d.h. auf ca. 1.300 m2. Durch die Dachbegriinung im Plangebiet kann damit ein
OP-Wert von 2.600 (1.300 m2 x 2 OP) erreicht werden.

Damit verringert sich der Kompensationsbedarf beim Schutzgut Boden um 2.600 OP
von 26.358 OP auf insgesamt 23.758 OP.

AusgleichsmalRnahmen z.B. in Form von Entsiegelung uberbauter Flachen oder Exten-
sivierung von landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflachen stehen innerhalb des
Untersuchungsgebiets nicht zur Verfigung.

Wie vorstehend bereits beim Schutzgut Pflanzen und Tiere dargestellt, kbnnen zur not-
wendigen Kompensation (ErsatzmafRnahme) des verbleibenden Okopunktedefizits beim
Schutzgut Boden, vom Vorhabentrager Okopunkte von Herrn Kaiser (Kraftwerke Kaiser
GmbH in Todtnau) kauflich erworben werden. Die OP wurden von Herrn Kaiser im Zuge
eines Ruckbaus (Wehranlage/Staumauer in Oberried) generiert. Zukiinftig ist dann eine
Abbuchung der 23.758 OP (Schutzgut Boden) bzw. dem Gesamtdefizit von 56.705 OP
(Schutzgut Pflanzen und Tiere und Schutzgut Boden) aus dem naturschutzrechtlichen
Okokonto von Herrn Kaiser vorgesehen.

Bis zum Satzungsbeschluss wird hierzu ein Entwurf des privat-rechtlichen Vertrags
vorbereitet.

Monitoring Besondere MafRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

» die Einhaltung der max. zuléssigen Flachenversiegelung,

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen mit belebter Bodenzone im
Bereich von Fahrrad- und Pkw-Stellplatzflachen und

» die Umsetzung und Entwicklung der extensiven Dachbegriinung
entsprechend kontrollieren.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle
sollte fuir das Jahr nach Abschluss der Bauarbeiten vorgesehen werden.

4.5 Schutzgut Wasser

451 Oberflachengewasser

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.
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Be- Im Plangebiet befinden sich keine von der LUBW ausgewiesenen Flie3- oder Stillge-
stand/Betroffenh wasser. Die nédchstgelegenen FlieRgewasser ,Brugga“ (Gewasser-ID 11220) und ,NN-
eit GO4“ flieBen westlich bzw. 6stlich am Plangebiet vorbei. Weder in die Gewasser noch

deren Uferbereiche wird im Zuge des Bauvorhabens eingegriffen.

Gemal dem Entwéasserungskonzept (vgl. Fichtner Water & Transportation mit Stand
vom November 2022) sind keine Einleitungen in FlieBgewasser bzw. die naheliegende
Brugga vorgesehen. Das anfallende Regenwasser kann vollstandig auf dem Grund-
stiick des Plangebiets (bzw. fir das Regenwasser der L126 und der HauptstraRe ge-
meinsam auf 6ffentlicher und privater Flache) versickert werden. N&here Details sind
dem eigenstandigen Gutachten zu entnehmen.

Die nachstgelegenen Stillgewésser befinden sich in einer Entfernung von mind. 10 km.
Graben sind im Plangebiet nicht vorhanden. Uberschwemmungsflachen bzw. Flachen
der Hochwassergefahrenkarte befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet (vgl. nachfol-
gende Abbildung).

Auf eine weitere Betrachtung bzw. Prifung des Schutzgutes Oberflachengewasser
kann daher verzichtet werden.
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Abbildung 14: Plangebiet (rot) sowie umliegende FlieRgewasser und Uberflutungsflachen
(Quelle: LUBW)

4572 Grundwasser

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Bestand Aufgrund der sehr hohen Niederschlagsmengen von ca. 1.492 mm pro Jahr ist in Ober-
ried eine wichtige Voraussetzung fir eine hohe Grundwasserneubildungsrate gegeben.
Die hydrogeologische Einheit im Plangebiet bildet ,Flussbettsand“ (HK 50 des LGRB).
Flussbettsand gilt als Porengrundwasserleiter und ist daher geeignet, Grundwasser zu
leiten. Die vorhandenen Auenbdden weisen zudem eine hohe Wasserdurchlassigkeit
auf. Somit ist insgesamt von einer hohen Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet
auszugehen.

Quellenschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das nachsten Quellen-
schutzgebiet befinden sich bei Bad Krozingen. Das Plangebiet liegt au3erhalb, jedoch
unmittelbar angrenzend an die Zonen Ill und IlIA des Wasserschutzgebietes ,WSG-
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FEW+Kirchzarten+Stegen+WVV+Himmelreich* (WSG-Nr. 315.117). Diese Zonen geho-
ren zu den aufleren Schutzzonen, die das ober- und unterirdische Einzugsgebiet der
Fassung einschlieRen, aus welchem das Grundwasser zur Fassung (Brunnen oder
Quelle) flieft.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Lage des Plangebiets an das WSG sind spezi-
elle Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen notwendig, die weiter unten aufge-
fuhrt werden.

\ @D Wasserschutzgebietszone

[ ] Zone lund il bzw. 1 &

[ ] zonens

[ ] zone undm &

N [] zoreus

Oberried

Abbildung 15: Plangebiet (rot) und angrenzendes Wasserschutzgebiet (Quelle: LUBW)

Vorbelastung Vorbelastungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Flachen sind derzeit unversie-
gelt und unbebaut.

Bedeutung In Bezug auf die vorhandenen hydrogeologischen Bedingungen besitzt das Plangebiet
eine hohe Bedeutung in Bezug auf den Grundwasserhaushalt.

Prognostizierte  Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt
Auswirkungen wird eine Flache von ca. 2.452 m? versiegelt. Somit ergeben sich Verschlechterungen in
Bezug auf die Versickerung und die Grundwasserneubildung.

Die Stellplatzflachen (ca. 345 m2) werden hingegen als wasserdurchlassige Rasenwa-
ben gestaltet.

Bei Umsetzung der nachfolgend dargestellten Schutzmaflinahmen ist jedoch mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu rechnen.

Entwésserungs- Fur den Ablauf, Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers ist ein Ent-

konzept wasserungskonzept erstellt worden (vgl. Fichtner Water & Transportation mit Stand vom
November 2022). Gemal? dem Konzept sind keine Einleitungen in FlieRgewasser bzw.
die naheliegende Brugga vorgesehen. Das anfallende Regenwasser kann vollstéandig
auf dem Grundstick des Plangebiets (bzw. fir das Regenwasser der L126 und der
Hauptstral3e gemeinsam auf 6ffentlicher und privater Flache) versickert werden.

Das folgende Fazit ist dem Konzept mit Stand November 2022 enthommen und wird
41



Kunz GalLaPlan Umweltbericht — Satzungsfassung
Am Schlipf 6 Vorhabenbez. BPlan ,Lebensmittelrmarkt*
79674 Todtnauberg Gemeinde Oberried, Gemarkung Oberried

daher kursiv dargestellt. Ausfiihrliche Beschreibungen zum Sachverhalt der Entwasse-
rung sind dem eigensténdigen Gutachten zu entnehmen.

Fur die geplante NeubaumalRnahme des Lebensmittelmarktes in Oberried das folgende
Entwéasserungskonzept vorgeschlagen:

= SW wird an den vorhandenen SW-Kanal des AZV (in der Stidwestecke) angeschlos-
sen.

= RW wird vollstandig wie folgt versickert und nach Bedarf vorab behandelt:
- RW Dachflache (80% Griindach) ohne Vorbehandlung tber Fillkdrperrigole

- RW Fahrbahn und Stellplatze: Vorbehandlung tUber D-Rainclean Sickermulde und
direkte Versickerung im Anschluss

- RW L126: Vorbehandlung und Versickerung iber 30 cm Oberboden

- RW HauptstraRe kombiniert mit Anteil nicht Gberdachten Stellflachen/Zufahrt auf der
Ostseite: Vorbehandlung und Versickerung tiber 30 cm Oberboden.

Die Entwasserung des Gebietes kann mit den genannten MalRhahmen gemaf den ak-
tuell gultigen Regelungen und gesetzlichen Bestimmungen ausgefiihrt werden. Mit dem
definierten MHGW kann jedoch nicht tGberall ein Abstand von der Sohle der Versicke-
rungsanlage zum MHGW eingehalten werden.

Bei der vorgeschlagenen RW-Entwasserung wird durch die Versickerung des GW die
Grundwasserneubildung bedient sowie durch das Griindach und die Befeuchtung der
Mulden die Verdunstung unterstitzt, so dass die Wasserbilanz der geplanten Entwéas-
serung im Wesentlichen der Entwasserung des natirlichen Zustandes entspricht.

Vermeidung und Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutz-
Minimierung guts Grundwasser werden bertcksichtigt:

> Die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal3.

» Die Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Béden, Grund- und Oberflachen-
gewasser wahrend der Bauarbeiten. Beeintréachtigungen im Hinblick auf die
Wasserqualitat oder die Grundwasserneubildung sind auf ein Mindestmald zu
beschranken.

» Der Einsatz von Baugeraten mit biologisch abbaubaren Hydraulikdlen.

» Die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

» Die Beachtung der  geltenden Rechtsverordnung des ,WSG-
FEW+Kirchzarten+Stegen+WVV+Himmelreich“ vom 03.02.1992.

» Die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen mit belebter Bodenzone im
Bereich von Fahrrad- und Pkw-Stellplatzflachen (z.B. Rasenpflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen). Offentliche Verkehrsflachen sowie Flachen, die von
Lkws befahren oder als Lagerflachen genutzt werden sowie Flachen, auf denen
ein Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen erfolgt, sind wasserundurchlassig
herzustellen.

» Umsetzung des Entwasserungskonzepts.

Kompensation Als Kompensation kann die extensive Dachbegriinung angerechnet werden.

> Die extensive Begriinung von Dachflachen ist mit einer mindestens 12 cm di-
cken Substratschicht vorzunehmen. Geeignete Pflanzen sind anspruchslose
Graser und Sedumarten. Auf ein humusarmes mineralisches Substrat ist zu
achten.

Weitere Kompensationsmalinahmen stehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zur
Verfugung.
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Monitoring Besondere Maflinahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-

meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten
» die Einhaltung der max. zuléssigen Flachenversiegelung,
» die extensive Dachbegriinung,

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen mit belebter Bodenzone im
Bereich von Fahrrad- und Pkw-Stellplatzflachen und

» die Umsetzung des Entwasserungskonzeptes
entsprechend kontrollieren.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle
sollte fur das Jahr nach Abschluss der Bauarbeiten vorgesehen werden.

4.6 Schutzgut Klima / Luft

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen uber das Plangebiet hinaus kdnnen ausgeschlossen werden.

Bestand Regionales Klima

Topografisch liegt das Gebiet im sidlichen Dreisamtal im Hochschwarzwald auf einer
Hohe von ca. 430 m 0. NHN und weist ein gemafigt warmes und mildes Klima auf. Die
Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8,1 °C, die durchschnittliche Jahresniederschlags-
menge ca. 1.492 mm. Es fallen das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage. Die Nie-
derschlagsmengen sind selbst im trockensten Monat Februar noch hoch.

Kleinklima

Dem Plangebiet ist insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung im Hinblick auf Luft-
befeuchtung, -filterung oder Beschattung zuzuordnen. Positive kleinklimatische Eigen-
schaften gehen vor allem von den drei Einzelbdaumen im Westen aus. Auch den vor-
handenen Grinflachen (Fettwiese) ist eine Bedeutung im Hinblick auf Kalt- und Frisch-
luftentstehung beizumessen.

Von Vorbelastungen z.B. durch verkehrsbedingte Schadstoffemissionen ist im Plange-
biet auszugehen, da die L126 das Planungsgebiet im Norden und Westen und die
K4960 (,HauptstraRe®) im Norden und Osten umschlieft.

Uberhitzungserscheinungen durch versiegelte Flachen bestehen nicht, da das Pla-
nungsgebiet vollstandig unversiegelt ist.

Bewertung / Auf den vollstandig versiegelten Flachen im Umfang von ca. 2.452 m2 kommt es zukinf-
prognostizierte  tig zu Uberhitzungserscheinungen.
Auswirkungen /

Ausgleich Die Empfindlichkeit des Lokalklimas gegentber der Inanspruchnahme der vorhandenen

Offenlandflachen (Fettwiesen) kann als gering bis mittel eingestuft werden. Es mussen
jedoch drei Strukturen von héherer Bedeutung fur das Klima, d.h. drei Baume (2 altere,
1 sehr junger Baum) gerodet werden, was sich negativ auf das Klima vor Ort auswirkt.

Zum Ausgleich des Verlust von Kkleinklimatisch wirksamen Grunlandflachen und
Einzelbaumen wird die Umsetzung einer Dachbegriinung und die Anpflanzung von 4
Einzelbdaumen im Plangebiet vorgesehen, die ebenfalls kleinklimatische Funktionen
Ubernehmen. Weiterhin werden die unbebaubaren Flachen im Plangebiet zukiinftig als
Grunflachen gestaltet.

Die Wéarmespeicherung des Dach-Substrates verzégert Temperaturschwankungen und
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und es verringert die
nachtliche Warmeabstrahlung.

Begrunte Dacher speichern Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch
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Verdunstung vorzeitig in den atmospharischen Wasserkreislauf zuriick und lassen das
Uberschusswasser erst zeitverzogert in die Kanalisation abflieRen. Zudem bieten
Grundéacher der Insektenfauna Nahrung und Lebensraum, was wiederrum weiteren
Artengruppen (z.B. Vogeln) zugutekommt.

Durch die Planung der Parkplatzflachen mit wasserdurchldassigen Rasengittersteinen
werden -neben dem flachensparenden Bau- und Betriebskonzept- weitere
Anstrengungen unternommen, vollversiegelte Flachen auf das unbedingt notwendige
Mindestmal’ zu beschranken.

Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima und Luft sind insgesamt betrachtet als
unerheblich einzustufen.

Vermeidung und Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden be-
Minimierung rucksichtigt:

> Die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal3.

» Die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen mit belebter Bodenzone im
Bereich von Fahrrad- und Pkw-Stellplatzflachen (z.B. Rasenpflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen).

Kompensation Wie vorstehend bereits erwahnt, konnen als Kompensation Pflanzgebote fir 4 Einzel-
baume und die extensive Dachbegriinung angerechnet werden. Die unbebaubaren
Flachen sind gértnerisch als mdglichst naturnahe Grinflachen zu gestalten und dauer-
haft zu unterhalten.

Weitere Kompensationsmafinahmen stehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zur
Verfugung.

Monitoring Besondere MaRRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstéanden fol-
gende Vorgaben Uberprifen:

> Uberwachung der max. zuléassigen Flachenversiegelung.
» Durchfihrung der extensiven Dachbegrinung.

» Umsetzung der Pflanzgebote fiir vier Einzelbdume mit Baumschutz (Dreibock).
Sicherstellung einer ausreichenden Bewésserung und Pflanzentwicklung. Bei
Bedarf sind Entwicklungspflegearbeiten durchzufiihren.

» Herstellung von Griin- bzw. Gartenflachen auf den nicht Giberbaubaren Flachen.

Als Zeitintervall sollte fur die ersten Jahre (5 Jahre) eine jahrliche Kontrolle vorgesehen
werden. Danach wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen.

Die erste Kontrolle sollte fiir das nach Abschluss der Bauarbeiten darauffolgende Jahr
vorgesehen werden.

4.7 Schutzgut Erholung / Landschaftsbild

Untersuchungs- Fur die Darstellung und Beurteilung des Landschaftsbilds und der Erholung werden das
gebiet Plangebiet und seine weitere Umgebung betrachtet.

Bestand Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch die im Suden liegenden dorflichen Sied-

lungsstrukturen sowie die fir den Sudschwarzwald typische Mischung aus Griunland
bzw. landwirtschaftliche Flachen und Gehdlz- und Waldflachen gepragt.

Landschaftlich besonders wertgebende Elemente sind, bis auf 2 gréRere Einzelbdume
und einem sehr jungen Obstbaum im nordwestlichen Randbereich, im Plangebiet nicht
vorhanden. Die Auwaldgehélze entlang der Brugga befinden sich auerhalb des Plan-
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gebiets und bleiben unverandert erhalten.

Die vorhandenen Fettwiesen sind weder arten- noch bliitenreich und haben fiir das
Landschaftsbild daher nur eine untergeordnete Bedeutung.

Feldwege, die fiir Spaziergange oder zum Radfahren genutzt werden kénnen, befinden
sich entlang der Brugga. Hier sind auch Wegmarkierungen und Sitzbanke vorhanden.

Auf der Plangebietsflache selbst findet dagegen keine 6ffentliche Erholungsnutzung
statt. Die Flache ist bis auf die Randbereiche nicht erschlossen und wird ausschlief3lich
landwirtschaftlich genutzt (Mahd). Sidlich angrenzend befinden sich Wohnflachen, die
lediglich zur privaten Erholung genutzt werden.

Insgesamt ist der Bereich fur das Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Oberried
sowie fur die Erholungseignung von geringer Bedeutung.

Vorbelastung Die an das Plangebiet angrenzenden, viel befahrenen Stra3en kénnen als Vorbelastung
fur das Schutzgut eingestuft werden. Weitere technische Uberpragungen wie z.B. ober-
irdische Stromleitungen sind aber nicht vorhanden.

prognostizierte  Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bauvorhabens ,Lebensmittelmarkt®
Auswirkungen kommt es lediglich zu geringflgigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschafts-
bild und Erholung.

Es werden Grinlandflachen versiegelt und drei Ba&ume am nordwestlichen Randbereich
kénnen aufgrund einer, zur Abschirmung der Stellplatzanlage notwendigen Schutzmau-
er nicht erhalten werden.

Im Rahmen der Planung des neuen Lebensmittelmarkts wird auf eine entsprechende
Durchgriinung mit vier Einzelbdumen, einer grof3flachigen Dachbegriinung und Begri-
nung der Schutzmauer geachtet, die flr eine gute Eingliederung in das ortliche Land-
schaftshild der Gemeinde Oberried sorgen werden.

Zur Reduzierung einer méglichen Lichtverschmutzung der freien Landschaft durch ge-
plante Beleuchtungen des Lebensmittelmarktes sind die nachfolgend dargestellten
SchutzmalRnahmen einzuhalten.

Vermeidung und Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgu-
Minimierung tes Erholung / Landschaftsbild werden bertcksichtigt:

» Die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal3.

» Die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen mit belebter Bodenzone im
Bereich von Fahrrad- und Pkw-Stellplatzflachen (z.B. Rasenpflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen).

» Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsitber auszufiihren. Nachtliche Aus-
leuchtungen der Baustellen sind nicht zulassig.

» Nachtliche Dauerbeleuchtungen an dem geplanten Lebensmittelmarkt sind auf-
grund der allgemeinen Lichtverschmutzungsthematik grundsatzlich zu unterlas-
sen.

» Sind néachtliche Beleuchtungen des geplanten Lebensmittelmarktes ggf. aus si-
cherheitstechnischen Griinden unvermeidbar, sind diese zwingend so zu ge-
stalten, dass die Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Ei-
ne nach oben oder seitlich in die freie Landschaft streuende Fassadenanstrah-
lung oder andere unabgeschirmte Beleuchtung ist nicht zulassig.

Kompensation Als Kompensation kénnen die Pflanzgebote fur vier Einzelbdume, die extensive Dach-
begriinung und die Begriinung der Schutzmauer angerechnet werden. Die geplanten
Begrinungen Ubernehmen eine gestalterische und 6kologisch wirkungsvolle Funktion
und damit eine gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.
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Weitere KompensationsmalRinahmen stehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zur
Verfugung.

Monitoring Besondere MalRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstéanden fol-
gende Vorgaben Uberprifen:

> Uberwachung der max. zulassigen Flachenversiegelung.
» Durchfiihrung der extensiven Dachbegrinung.

» Durchfihrung der Begriinung der Schutzmauer.
>

Umsetzung der Pflanzgebote fir vier Einzelbdume mit Baumschutz (Dreibock).
Sicherstellung einer ausreichenden Bewésserung und Pflanzentwicklung. Bei
Bedarf sind Entwicklungspflegearbeiten durchzufiihren.

» Herstellung von Grin- bzw. Gartenflachen auf den nicht Gberbaubaren Flachen.

Als Zeitintervall sollte fur die ersten Jahre (5 Jahre) eine jahrliche Kontrolle vorgesehen
werden. Danach wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen.

Die erste Kontrolle sollte flr das nach Abschluss der Bauarbeiten darauffolgende Jahr
stattfinden.

4.8 Schutzgut Menschliche Gesundheit

Vorbemerkung Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffemissionen.

Bewertung Durch den Bau eines Lebensmittelmarktes entstehen bau- und anlagebedingte sowie
betriebsbedingte Emissionen. AulRerdem ergibt sich eine entsprechende Zunahme des
Ziel- und Quellverkehrs.

Um Auswirkungen gegentber dem Schutzgut Mensch zu vermeiden, sind die Richtli-
nien der Bundes-Immissionsschutzverordnung wie z.B. Schallschutzverordnung, Ver-
kehrslarmschutzverordnung, TA Luft oder TA Larm einzuhalten. Bei entsprechender
Einhaltung der Immissionsrichtwerte besteht keine erhebliche Beeintrachtigung der
Wohnnutzung in der Umgebung des Plangebiets.

An dieser Stelle wird auf den Erlauterungsbericht der Schalltechnischen Untersuchung
(vgl. Fichtner Water & Transportation mit Stand November 2022) verwiesen. In der
Nachbarschaft sind durch die im Plangebiet kiinftige Nutzung des Lebensmittelmarktes
keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten. Larmschutzmafnahmen
werden in der Folge nicht erforderlich.

Larm- und Schadstoffbelastungen treten im vorliegenden Fall Uberwiegend als baube-
dingte Emissionen auf, was bedeutet, dass sie sich zeitlich auf die Bauarbeiten be-
schranken und somit als unerheblich eingestuft werden kénnen.

Betriebsbedingte Emissionen werden voraussichtlich in geringfligigem Maf3e durch die
mit dem Lebensmittelmarkt verbundene Pkw-Nutzung entstehen. Da es sich lediglich
um den Bau von einem Lebensmittelmarkt-Gebaudes handelt und in der Umgebung
bereits zahlreiche Siedlungsstrukturen vorhanden sind, wird nicht von einer wesentli-
chen Zunahme der Belastung fiir den Menschen ausgegangen.

Bei einer perspektivisch angestrebten Ansiedlung von Wohnnutzung (alternativ eine
Mischgebietsnutzung von Wohnen und Gewerbe) auf der sudlich direkt angrenzenden
Entwicklungsflache, sind zukiinftig noch geeignete LarmschutzmalRnahmen zu entwi-
ckeln. Zum derzeitigen Zeitpunkt liegt hierzu eine Einschatzung von Fichtner Water &
Transportation vor. Ausfiihrungen kénnen der Begriindung zum BP entnommen wer-
den.
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4.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Grundsatzlich werden bei der Bearbeitung des Schutzgutes die Kultur und die Sachgi-
ter getrennt abgearbeitet.

Als Kulturglter werden die denkmalgeschitzten Gebéude oder Kulturdenkmale wie z.B.
Wegkreuze erfasst. Als Sachgiiter sind die vorhandenen Baulichkeiten darzustellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale, denkmalge-
schutzten Gebaude oder sonstige Kulturdenkmale oder Sachguter vorhanden, so dass
auf eine weitere Darstellung verzichtet werden kann.

4.10 Schutzgut Flache

Vorbemerkung Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7 BauGB
in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Bedeutung, Auf der Flache des Plangebiets erfolgt eine Umnutzung der bisher landwirtschaftlich
stadtebaulicher  genutzten Flachen (Grinland).
Ansatz

In der Zusammenarbeit mit Rothweiler + Farber Architekten wurde fur den Standort
zwischen der L126 und der ,Hauptstral3e” ein innovatives Konzept entwickelt, das eine
flachensparende Realisierung des Vorhabens auf der verflgbaren Flache ermdglicht.

Bei der dreieckigen Grundsticksflache handelt es sich um eine kleinere Flache zwi-
schen Verkehrswegen (Landestral3e und Kreisstraf3e), die aufgrund Lage und Zuschnitt
nur mafig gut zu bewirtschaften und stark vorgepragt ist. Die Gemeinde und der Ge-
meindeverwaltungsverband Dreisamtal sehen die betroffene Flache schon seit Jahren
als langfristige Entwicklungsflache fur den Siedlungsbereich an, weshalb sie im Fla-
chennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt wird.

Mit dem flachensparenden Bau- und Betriebskonzept der Nutzungsstapelung von Par-
ken/ErschlieBung und der Supermarktflache wird der Flachenverbrauch so gering wie
moglich gehalten und die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zugunsten der
Sicherung der Nahversorgung in Oberried und den Ortsteilen hingenommen.

Die Realisierung an diesem Standort setzt aber voraus, dass die Abstandsflachen zur
Landes- und Kreisstra3e zumindest teilweise unterschritten werden kénnen. Die Unter-
schreitungsmadglichkeiten wurden im Vorfeld der Planung bereits abgestimmt und in
Aussicht gestellt. Langfristig wird das Plangebiet mit der Aufsiedlung der Flache zwi-
schen dem bestehenden Siedlungsbereich und dem Vorhabengebiet mit dem Sied-
lungsbereich verschmelzen, sodass der Lebensmittelmarkt eine qualitatsvolle Ortsein-
fahrt ausbilden wird. Nahere Ausfihrungen sind der Begriindung zum BP zu entneh-

men.
4.11 Biologische Vielfalt
Bedeutung Das Plangebiet weist potenzielle Habitatstrukturen fir die Artengruppen Reptilien, Vogel

und Fledermause auf.
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Es ist insgesamt aber als sehr strukturarm zu bezeichnen. Die Flache ist vollstdndig von
einer nicht besonders artenreichen Fettwiese bestanden, die lediglich durch zwei gréRe-
re Obstbdume und einem sehr jungen Obstbaum am westlichen Plangebietsrand struk-
turiert wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist daher nicht von einer besonders hohen biologi-
schen Vielfalt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt” auszuge-
hen.

Die Grinlandflachen werden nur sporadisch von Végeln und Fledermausen zur Nah-
rungsbeschaffung aufgesucht. Die zwei grélReren Baume kénnen von Vogeln (Freibri-
tern) ggf. fur potenzielle Nestaktivitdten genutzt werden. Fur Flederméuse entfalten sie
aufgrund fehlender Hohlen, Spalten etc. keine Relevanz. Eine Besiedlung der Straf3en-
bdschungen und der an das PG angrenzenden Gartenbereiche durch Reptilien konnte
nicht nachgewiesen werden. Auch Amphibien wurden nicht beobachtet. In den B6-
schungsflachen wurden nur sporadisch Schmetterlinge (weit verbreitete, ungefahrdete
Arten) beobachtet.

Insgesamt stellt das Plangebiet eine wenig bedeutsame Flache fir die vorstehend ge-
nannten Artengruppen dar. Seltene oder gefahrdeten Vogelarten konnten im Plangebiet
nicht nachgewiesen werden.

Durch das Bauvorhaben gehen Grinlandflachen und drei Obstbaume verloren, was
zunachst mit einem Verlust von Lebensraumen fiir Flora und Fauna einhergeht. Durch
die geplanten Pflanzgebote von vier Einzelbaumen und dem Gebaude inkl. extensiver
Dachbegriinung werden aber auch wieder Lebensrdume (z.B. fir siedlungsadaptierte
Vogelarten) geschaffen. Weiterhin sind die nicht Gberbaubaren Flachen zukiinftig als
mdglichst naturnahe Grinflachen zu gestalten und die Schutzmauer zur Abschirmung
der Stellplatzanlage ist gemaf Pflanzliste zu begriinen.

Die biologische Vielfalt erfahrt insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen, da die
betroffene Griinlandflache (Fettwiese) weder fiir Pflanzen noch fir Tiere von besonde-
rer Relevanz ist.

Malnahmen Die Malinahmen, die beim Schutzgut Pflanzen und Tiere umgesetzt werden (Pflanzge-
bote fur vier Baume, extensive Dachbegriinung, Entwicklung und Pflege von gartneri-
schen Griunflachen) haben alle einen positiven Effekt auf das Schutzgut Biologische
Vielfalt.

Gesonderte MaRnahmen fiir das Schutzgut Biologische Vielfalt werden nicht erforder-
lich.

412 Natlrliche Ressourcen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets, sondern grenzt ledig-
lich an ein solches an (vgl. Kapitel 4.5). Somit ist es fur die Grund- bzw. Trinkwas-
sernutzung nicht von besonderer Bedeutung.

Hinweise auf Bodenschéatze bestehen innerhalb des Plangebiets nicht.

Im Plangebiet muss die derzeit vorhandene landwirtschaftliche Nutzung (Mahd zur
Grunlandgewinnung) aufgegeben werden. Alternative Standorte wurden gepruft, es
stehen jedoch keine Flachen fir die Realisierung des Marktes zur Verfigung, die zu
einer geringeren Betroffenheit fir die Landwirtschaft fihren wirden.

Bei der dreieckigen Grundstiicksflache handelt es sich um eine kleinere Flache zwi-
schen Verkehrswegen (Landestral’e und Kreisstral3e), die aufgrund Lage und Zuschnitt
nur maRig gut zu bewirtschaften und stark vorgepragt ist. Die Gemeinde und der Ge-
meindeverwaltungsverband Dreisamtal sehen die betroffene Flache schon seit Jahren
als langfristige Entwicklungsflache fiur den Siedlungsbereich an, weshalb sie im Fla-
chennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt wird.

Mit dem flachensparenden Bau- und Betriebskonzept der Nutzungsstapelung von Par-
ken/ErschlieBung und der Supermarktflache wird der Flachenverbrauch so gering wie
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mdglich gehalten und die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zugunsten der
Sicherung der Nahversorgung in Oberried und den Ortsteilen hingenommen.

Insgesamt werden aus den vorstehend genannten Griinden keine wesentlichen
Auswirkungen auf die vorhandenen Landwirtschaftsstrukturen abgeleitet.

Windkraftanla- Die Windgeschwindigkeit im Plangebiet ist mit ca. 5 m/s (Berechnungshéhe 100 m tber
gen Grund) gering, weshalb der Standort grundséatzlich nicht fir WKA geeignet ist.

Windpotenzialflachen (bedingt geeignet) befinden sich in 2 km Entfernung 6stlich und
westlich des Plangebiets.

O

Oberried

v| Ermittelte Windpotenzialflachen

D geeignete Flachen

[ 1 bedingt geeignete Flachen

Abbildung 16: Plangebiet (rot) und Windpotenzialflachen in der Umgebung (Quelle: LUBW)

Solaranlagen Die Globalstrahlung bzw. die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung ist laut Klassifizie-
rung der LUBW im Plangebiet mit etwa 1.100 kWh/m?2 als mittel eingestuft.

Die Flache ist daher grundsatzlich fir Solaranlagen geeignet.

Gemal § 8a bis e des Klimaschutzgesetzs gilt seit dem Jahr 2022 grundsatzlich eine
Photovoltaikpflicht fir den Neubau von Nichtwohngeb&uden und fur Stellplatzflachen
mit mind. 35 Stellplatzen. Da der geplante Lebensmittelmarkt diese Voraussetzungen
erfullt, ist die Anlage von Photovoltaik auf der Dachflache vorgesehen.

Abbildung 17: Plangebiet (rot) und Globalstrahlung (Quelle: LUBW)
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4.13 Unfalle oder Katastrophen

Hochwasser Ausgewiesene Uberschwemmungsflachen oder Flachen der Hochwassergefahrenkarte
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Beeintrachtigungen kénnen daher ausgeschlossen
werden.

Schwermetallbe- Innerhalb des Plangebiets liegen Hinweise auf Schwermetallbelastungen oder Altlasten-

lastung / Altlas- flachen vor. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung weist auch das LRA Breisgau-

tenflache Hochschwarzwald (FB 430/440 Umweltrecht, Wasser und Boden) im gemeinsamen
Schreiben vom 02.09.2022 darauf hin, dass das Plangebiet in einem durch historische
Bergbautatigkeit beeinflussten Gebiet liegt. Im Umfeld der Planung wurden hohe
Schwermetallgehalte im Boden vorgefunden.

Der Sachverhalt wird im externen Gutachten ,Baugrunduntersuchung“ (Geoconsult
Ruppenthal GmbH mit Stand vom 02.08.2022) betrachtet. Im Plangebiet wurden am
20.07.2022 insgesamt neun Rammkernsondierungen vorgenommen (bzw. Bodenpro-
ben entnommen) und im Labor untersucht. Die Deckschicht wird aufgrund erhohter
Schwermetalle im Feststoff als ZO*IIIA, der Mutterboden aufgrund erhéhter Bleiwerte im
Feststoff als Z1.1 und der Schotter aufgrund erhéhter Schwertmetall im Feststoff als
ZO*IA eingestuft.

Das folgende Fazit kann dem Gutachten entnommen werden: ,Unter der Einbaukonfi-
guration ZO*IlIA gilt Folgendes: Fur die Verfullung von Abgrabungen auf3erhalb des
Grundstiicks, darf Material dieser Einbaukonfiguration uneingeschrankt verwendet wer-
den, wenn oberhalb des Bodenmaterials eine Abdeckung aus Bodenmaterial aufge-
bracht wird, das die Vorsorgewerte der Bodenschutzverordnung (BBodSchV) einhélt.
Diese Abdeckung muss einschlieRlich der durchwurzelbaren Bodenschicht eine Min-
destmachtigkeit von 2 m aufweisen. Die Sohle der Verfullung muss einen Mindestab-
stand zum Grundwasser (HHW) von 1 m aufweisen. Der Einbau des Materials der Zu-
ordnung Z0*lll A darf nicht innerhalb festgesetzter, vorlaufig sichergestellter oder ge-
planter Trinkwasserschutzgebiete erfolgen. Die Eluatwerte samtlicher Schwermetalle
aus den Bodenmischproben (BMP) 1-3 liegen unterhalb der Zuordnungswerte und wer-
den als Z0 (ELUAT) eingestuft®.

Storfallbetriebe  Im Plangebiet sollen keine Storfallbetriebe errichtet werden.

Allgemein gelten in Deutschland die Vorschriften der 12. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz - Storfallverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 58 des Gesetzes vom 29. Marz
2017 (BGBI. | S.626) geandert worden ist.

Unfélle Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zur Vermeidung von Unféallen muss ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben gestaltet werden. Bei Einhaltung der Vorschrif-
ten sind Gefahrdungen nicht zu erwarten. Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen
diesbeziiglich keine vertiefenden Untersuchungen.

4.14 Emissionen und Energienutzung

Luftqualitat Hinsichtlich der Luftqualitéat sind bei Einhaltung der entsprechenden Abgaswerte der
Betriebsanlagen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Rahmen der
Umweltpriifung erfolgen diesbezlglich keine vertiefenden Untersuchungen.

Abfélle Hinsichtlich der Entsorgung etwaiger anfallender Abfélle sind die entsprechenden Vor-
gaben einzuhalten, sodass bei Einhaltung der Vorgaben keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.
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Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen diesbeziiglich keine vertiefenden Untersu-
chungen.

4.15 Darstellung von umweltbezogenen Planen

Vorbemerkung Derzeit liegen fur das Plangebiet Gber den bereits herangezogenen Grundlagen (Land-
schaftsrahmenplan, Regionalplan) keine umweltbezogenen Plane vor, die im Rahmen
der Bauleitplanung zu bertcksichtigen waren.

4.16 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Potenzielle Na- Im Plangebiet, das sich in der montanen Hohenstufe befindet, wird ,Hainsimsen-

tdrliche Vegeta- Tannen-Buchenwald im Wechsel mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald; ortlich

tion Hainsimsen-Tannenwald oder Rundblattlabkraut-Tannenwald als potenzielle natirliche
Vegetation (pnV) angegeben (Quelle: LUBW).

Bewertung Um- Der Umweltzustand des Plangebiets und der Umgebung ist bereits anthropogen ge-
weltzustand pragt, da die Flachen landwirtschaftlich relativ intensiv genutzt werden und sich unmit-
telbar angrenzend an viel befahrenen Straf3en befinden.

Umweltentwick- Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird der Ist-Zustand des Plangebiets zwar durch

lung ohne Vor- die Uberbauung von Griinland verandert, bei einem Verzicht auf das Vorhaben und

haben einer weiteren Nutzung der Eingriffsflachen als Griinland kdnnte sich aber ebenfalls
kein naturnaher Umweltzustand entwickeln.

Der vorbelastete Umweltzustand erfahrt somit auch langfristig keine erhebliche Beein-
trachtigung durch das Vorhaben im Vergleich zum Ist-Zustand.

4.17 Forstrechtliche Belange

Wald Durch die Realisierung des Planvorhabens sind keine Wald- oder Waldabstandsflachen
betroffen.

4.18 Landwirtschaftliche Belange

Grunlandflachen Durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gehen der
landwirtschaftlichen Nutzung ca. 0,34 ha Flache verloren. Wie vorstehend bereits in
Kapitel 4.12 erwahnt, wurden im Vorfeld der Planungen alternative Standorte gepriift.
Im Ergebnis stehen keine Flachen fir die Realisierung des Marktes zur Verfligung, die
zu einer geringeren Betroffenheit fir die Landwirtschaft fihren wiirde.

Bei der dreieckigen Grundstiicksflache handelt es sich um eine kleinere Flache zwi-
schen Verkehrswegen (Landestral3e und Kreisstraf3e), die aufgrund Lage und Zuschnitt
nur maRig gut zu bewirtschaften und stark vorgepragt ist. Die Gemeinde und der Ge-
meindeverwaltungsverband Dreisamtal sehen die betroffene Flache schon seit Jahren
als langfristige Entwicklungsflache fir den Siedlungsbereich an, weshalb sie im Fl&-
chennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt wird.

Mit dem flachensparenden Bau- und Betriebskonzept der Nutzungsstapelung von Par-
ken/ErschlielRung und der Supermarktflache wird der Flachenverbrauch so gering wie
moglich gehalten und die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zugunsten der
Sicherung der Nahversorgung in Oberried und den Ortsteilen hingenommen.

Aufgrund den vorstehend genannten Griinden ergeben sich insgesamt betrachtet keine
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erheblich negativen Auswirkungen auf die vorhandenen Landwirtschaftsstrukturen.
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4.19

Wechselwirkungen

Vorbemerkung Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die Wechselwirkungen zwischen gruppierten Schutzgiitern gegenubergestelit.
Mensch Tiere/ Pflanzen, Biologi- | Boden, Wasser, Luft Flache Landschaft, Klima, | Kultur und Sach- | Unfélle / Katastrophen Emissionen/ Energie-
sche Vielfalt als abiotische Faktoren Natiirliche Ressourcen guter nutzung/ Abfall
Mensch Struktur und Auspragung | Nutzung/ Notwendigkeit | Nutzung und Ver- | Pragung durch Nutzung | Bestandteile der | negative bis zerstérende | Negative Wirkung auf

des Wohnumfeldes und
des Erholungsraumes

der abiotischen Faktoren-
gruppe zum Uberleben

brauch der Flache,

Ressourcen,
Luftqualitat/ Mikroklima.
Beeinflussung  Wohnum-
feldes und des Wohlbefin-
dens

Steuerung

Siedlungshistorie
und -entwicklung.

Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die
menschliche Gesundheit

das Schutzgut Mensch
und die menschliche
Gesundheit

Tiere/ Pflanzen,

Storungen und Verdrangen

Standortfaktor fur Pflan-

Nutzung, Revierbil-

Luftqualitat, Standortfaktor,

Lebensraum fur

negative bis zerstérende

keine, Lebewesen

Biologische von Arten, Trittbelastung zen/ Tiere und Lebensme- | dung, Auspragung | Pragung der Landschaft, | angepasste Arten Wirkung auf das Schutz- | werden als Teil des
Vielfalt und Eutrophierung, Arten- dium Pflanzengesell- weitestgehend nachhaltige gut Mensch und die | Okosystems betrachtet
verschiebung schaften Nutzung der Ressourcen menschliche Gesundheit
Boden, Wasser, | Strukturveranderung, Lebensraum, Wasserruck- Flachenangebot Landschaftsbildung, Erhalt und Veréande- | abiotische Faktoren | abiotische Faktoren
Luft als abioti- | Eutrophierung und Stoffe- | haltung, Reinigung durch bestimmt die Aus- | Charakterisierung von | rung von Kultur- und | kénnen Unfélle/ Kata- | kdnnen Emissionen
sche Faktoren intrdge, Gefahrdung durch | Pflanzen, Tiere, Mikroor- dehnung und | Standortfaktoren, abioti- | Sachgitern strophen verursachen Verursachen
Verschmutzung ganismen im Systemgefii- Auspragung der | sche Faktoren = natirliche
ge Faktoren Ressourcen
Flache Verbrauch und Verénde- | beeinflussen Eigenart der | Formung der Flache schlie8t Landschaft ein, | bietet Platz  zur | bietet Raum fur Unfélle | beeinflusst Flache,
rung naturnaher Flachen | Flache bestimmt Landschaft und | Schaffung von | oder Katastrophen bedingt Standortfakto-
durch anthropogene Klima, stellt natirliche | Kultur und Sachgu- ren
Nutzung Ressourcen bereit tern
Landschaft, Nutzung und Verbrauch | Lebensraum, Lebensbe- | Formung der Landschaft, | Einteilung und sind aneinander | beeinflussen Landschaft | beeinflussen Klimawir-
Klima, Natrli- | der Ressourcen, Verande- | dingungen, Auspragung | bestimmt Verfugbarkeit der | Pragung der Flache angepasst und Klima, kénnen | kung, Verbrauch von
che Ressour-|rung der Landschaft, | der Standortvoraussetzun- | Ressourcen und bildet Ressourcen beeintrachti- | Ressourcen
cen Beeinflussung des Klimas | gen Mikroklima aus gen
durch Bebauung
Kultur und | werden durch den Men- | Nutzung von Kultur und | Beeinflussung/  Verénde- | charakterisiert und | Bedingt die Entstehung/ verandern oder zerstdren | verandern, zerstéren
Sachgiter schen geschaffen und | Sachgitern, ggf. Beein- | rung der Kultur und Sach- | pragt Flache Art und Weise von Sied-
geformt tréachtigung glter lungsstrukturen
Unfélle / Kata- | Werden indirekt und direkt | verhindern Naturkatastro- | kdnnen durch abiotische | kann die Wirkung | Differenzierte Gefahrdung | Erhalt bedingt oder losen Unfélle und

strophen durch  den  Menschen | phen, weisen auf Verande- | Faktoren ausgeldst werden | oder das Risiko | Landschaft durch Klima | verhindert Katastro- Katastrophen aus
verursacht oder verhindert | rungen im Okosystem hin verringern oder Ressourcenabbau phen
Emissionen/ verursacht Emission, nutzt | keine, Lebewesen werden | kdnnen durch abiotische | bietet Raum  fur | Aufnahme der Emission, | Verursachen Emis- | Emissionen werden
Energienut- und produziert Energie und | als Teil des Okosystems | Faktoren ausgelést wer- | Emittenten, Lage- | bedingt Méglichkeiten der | sionen oder Abfélle, | ausgelést, Abfalle ent-
zung/ Abfall erzeugt Abfall betrachtet den, aus  abiotischen | rung von Mill und | Energienutzung und | Verbrauch von | stehen, zur Behebung
Faktoren kann Energie | zur Nutzung von | Abfallaufkommen Energie durch erhalt | wird Energie benétigt
gewonnen werden Energie
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4.20 Zusatzliche Angaben

Schwierigkeiten Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.
bei der Daten- Fur die artenschutzrechtliche Prufung erfolgten entsprechende Recherchen fiir alle
ermittlung planungsrelevanten Artengruppen der Fauna und Flora. Fir die Erfassung der Arten-

gruppen Reptilien, Vogel und Flederméuse wurden auf3erdem faunistische Kartierungen
im Jahr 2022 durchgefuhrt.

4.21 Beschreibung der geplanten MakRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

MalRnahmen Besondere MaRRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstéanden fol-
gende Vorgaben Uberprifen:

> Uberwachung der max. zuléassigen Flachenversiegelung.
» Durchfihrung der extensiven Dachbegrinung.

» Umsetzung der Pflanzgebote fir vier Einzelbdume mit Baumschutz (Dreibock).
Sicherstellung einer ausreichenden Bewésserung und Pflanzentwicklung. Bei
Bedarf sind Entwicklungspflegearbeiten durchzufiihren.

» Herstellung von Grin- bzw. Gartenflachen auf den nicht Gberbaubaren Flachen.

» Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen mit belebter Bodenzone im Be-
reich von Fahrrad- und Pkw-Stellplatzflachen.

» Umsetzung des Entwasserungskonzeptes.

Als Zeitintervall sollte fir die ersten Jahre (5 Jahre) eine jahrliche Kontrolle vorgesehen
werden. Danach wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle
sollte fiir das nach Abschluss der Bauarbeiten darauffolgende Jahr vorgesehen werden.

5 Ergebnis

Scopingphase Zur Ermittlung der Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen, Boden, Klima/Luft, Wasser, Erholung/Landschaftsbild, Menschliche Gesund-
heit etc. sowie des naturschutzrechtlichen Kompensationsumfangs liegt ausreichend
Datenmaterial vor.

Auch zur methodisch abgesicherten Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande sind ausreichende faunistische Untersuchungen im Jahr 2022 durchgefiihrt wor-
den (vgl. eigenstandiges Gutachten von Kunz GaLaPlan vom 17.11.2022).

Planvorhaben Der Vorhabentrager beabsichtigt in Abstimmung mit der Gemeinde Oberried die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lebensmittelmarkt’, um eine
nachhaltige Nahversorgung sicherstellen zu kénnen.

Die knapp 0,34 ha grof3e Flache ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwal-
tungsverbands Dreisamtal bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Somit ist keine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Die tatsachliche Nutzung der Flachen erfolgt seit Jahren in Form von landwirtschaftli-
cher Grunlandnutzung (Mahd).
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Eingriffe Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt"

werden durch Verkehrsflachen und von Bauwerken bestandene Flachen ca. 2.452 m?2
Flache vollstandig versiegelt bzw. Uiberbaut.

Die Stellplatzflachen (ca. 345 m?) werden mit wasserdurchlassiger Deckschicht (hier
Rasenwaben) ausgebildet.

Die Grinflache im Plangebiet (Fettwiese) und drei Obstbdume entlang der westlichen
Plangebietsgrenze gehen dadurch dauerhatft verloren.

Im Bereich des Plangebietes wurden als Konfliktschwerpunkte festgestellt:

» Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von
gering- bis mittelwertigen Grinlandflachen und drei Obstbdumen, die als Le-
bensraum fungieren.

» Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Boden durch zuséatzliche Flachenversie-
gelungen und dem damit einhergehenden vollstandigen Verlust der Bodenfunk-
tionen auf diesen Flachen.

» Geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Grundwasser durch zusatzliche
Flachenversiegelungen und der damit einhergehenden erschwerten Versicke-
rung und Grundwasserneubildung auf diesen Flachen.

» Geringe Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/ Luft durch zusatzliche
Flachenversiegelungen und den damit einhergehenden Uberhitzungs-
erscheinungen auf diesen Flachen sowie durch den Verlust von kleinklimatisch
wirksamen Strukturen (Grunland).

> Geringe Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Erholung / Landschaftsbild durch
die Uberbauung von Freiflachen und Rodung von drei Obstbdumen.

Vermeidung und Als MaZnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind insgesamt vorge-
Minimierung sehen:

» Die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal3.

» Der Kronentraufbereich der in raumlicher Nahe zum Plangebiet liegenden gro-
Beren Sal-Weide (Flurstiick 52/2) ist noch vor Baubeginn mit einem Bauzaun /
Baumschutzzaun geschlossen zu umstellen, so dass kein Befahren, Lagerung
von Baumaterialien 0.&. unter dem Baum mdglich ist. In diesem Fall kann somit
auf den Stammschutz verzichtet werden, da der Stamm in diesen Bereich mit-
eingeschlossen wird.

» Die zu pflanzenden Einzelbdume sind mit einem Baumschutz (Dreibock) zu
versehen. Zudem sind eine ausreichende Bewasserung und ein Monitoring der
umgesetzten Pflanzungsmafinahmen in den ersten Jahren der Entwicklung (5
Jahre) zu gewahrleisten. Bei Bedarf sind Entwicklungspflegearbeiten durchzu-
fuhren

» Die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal3.

» Die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen mit belebter Bodenzone im
Bereich von Fahrrad- und Pkw-Stellplatzflachen (z.B. Rasenpflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen). Offentliche Verkehrsflachen sowie Flachen, die von
Lkws befahren oder als Lagerflachen genutzt werden sowie Flachen, auf denen
ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt, sind wasserundurchlassig
herzustellen.

» Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind nur zulassig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bo-
dens durch Metallionen zu befilirchten ist.

» Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.

» Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
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schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

» Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

» Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffullung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

> Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken. Wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu
gestalten.

» Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafd zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt wer-
den.

> Einhaltung der im externen Fachgutachten ,Baugrunduntersuchung” (Geocon-
sult Ruppenthal GmbH — Biro fir angewandte Geologie) genannten Vorgaben
fur die Verfullung von Abgrabungen.

» Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

> Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

» Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

» Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchléassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

> Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht tberschreiten.

» Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes.
» Abgrenzung und Festlegung schiltzenswerter Béden.

» Erarbeitung eines verbindlichen MalRnahmenplans fur die Bau- und Rekultivie-
rungsphase, z.B. Grenzen der Befahrbarkeit, Maschineneinsatz, Abtrag, Lage-
rung, Mietenhéhe, Anlegen befestigter Baustral3en etc.

A\

Maflnahmen fur die Rekultivierung und ggf. Malinahmen fir die Zwischenbe-
wirtschaftung.

Vorgaben fur Dokumentation und Vermittlung von Informationen.
Ausweisung von Lagerflachen fir Boden.

Ausweisung von Tabuflachen (z.B. sudlich angrenzende Grinflache).

YV V V V

Die Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Béden, Grund- und Oberflachen-
gewasser wahrend der Bauarbeiten. Beeintrachtigungen im Hinblick auf die
Wasserqualitat oder die Grundwasserneubildung sind auf ein Mindestmal3 zu
beschranken.

Y

Der Einsatz von Baugeraten mit biologisch abbaubaren Hydraulikdlen.

» Die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefédhrdenden Stoffen

56



Kunz GalLaPlan Umweltbericht — Satzungsfassung
Am Schlipf 6 Vorhabenbez. BPlan ,Lebensmittelrmarkt”
79674 Todtnauberg Gemeinde Oberried, Gemarkung Oberried

wahrend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

> Die Beachtung der geltenden  Rechtsverordnung des ,WSG-
FEW+Kirchzarten+Stegen+WVV+Himmelreich* vom 03.02.1992.

» Umsetzung des Entwéasserungskonzepts.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Artengruppe Vogel

» Die Rodung der drei Obstbdaume darf ausschlie3lich auRerhalb der Brutperiode
der Avifauna stattfinden (d.h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Febru-
ar eines jeden Jahres). Die fristgerechte Rodung ist im Rahmen der Baustellen-
logistik sicherzustellen. Ist die Einhaltung des Zeitfensters ggf. nicht mdglich,
konnten die Gehdlze ggf. auch in den Sommermonaten gerodet werden. In die-
sem Fall sind die Gehdlze vor einer Rodung jedoch zwingend von einer qualifi-
zierten Fachkraft auf Nester / Besatz zu Uberprifen. Sind keine Nester vorzu-
finden, kénnte die Rodung durch die Fachkraft freigegeben werden. Sollten
Nester vorgefunden werden, sind die Rodungsarbeiten entsprechend auf das
Ende der Brutperiode zu verschieben. Da die Einsicht in Baumkronen (insbe-
sondere bei vollem Blattwerk) schwierig sein kann, wird empfohlen die Rodung
in dem dafir vorgesehen, unkritischen Winterzeitraum durchzufihren.

» Einhaltung der gesetzlich gltigen Larmschutzvorschriften fiir Baustellen.

» Das Bauvorhaben ist durch den Einsatz einer Umweltbaubegleitung (UBB) zu
unterstitzen und zu beaufsichtigen.

Artengruppe Fledermause

» Grundséatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufihren, da sich die Fle-
derméause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend
der nachtlichen Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Néachtliche Ausleuch-
tungen der Baustellen sind nicht zulassig.

» Nachtliche Dauerbeleuchtungen an dem geplanten Lebensmittelmarkt sind
ebenfalls — auch aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzungsthematik und
zum Insektenschutz (vgl. Gesetzesbeschluss des Landtags BW vom
22.07.2020, 8§ 21) — grundsatzlich zu unterlassen, da so eine Stérung der Fle-
dermause wahrend der Jagd bzw. wahrend der Uber-/Transferfliige in die
Jagdgebiete vermieden werden kann.

» Sind néchtliche Beleuchtungen des geplanten Lebensmittelmarktes ggf. aus si-
cherheitstechnischen Grinden unvermeidbar, sind diese zwingend insekten-
und fledermausfreundlich zu gestalten (Anbringung der Beleuchtung nur dort
wo unbedingt notwendig, Einsatz von z.B. LED-Leuchten mit einer Farbtempe-
ratur von max. 3.000 Kelvin (warmweil3es bzw. gelbes Licht), die Leuchtgehau-
se mussen gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sein, die Oberfla-
chentemperatur darf 60°C nicht Uberschreiten, eine Lichteinwirkung darf nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgen, nach oben oder seitlich in die freie Land-
schaft streuende Fassadenanstrahlung oder andere unabgeschirmte Beleuch-
tung ist nicht zulassig).

Interner Aus- Als interne AusgleichsmaRRnahmen sind im Plangebiet vorgesehen:

gleich » Pflanzung von insgesamt vier standortgerechten und heimischen Einzelbdumen

mit Baumschutz (Dreibock) gemaf der Pflanzenliste im Anhang.

> Die extensive Begriinung von Dachflachen mit einer mindestens 12 cm dicken
Substratschicht. Geeignete Pflanzen sind anspruchslose Graser und Sedumar-
ten. Auf ein humusarmes mineralisches Substrat ist zu achten.

» Anlage und Pflege von gartnerischen Grinflachen auf den nicht Giberbaubaren
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Ausgleich Fir die Kompensation des verbleibenden OP-Defizits von insgesamt 56.705 OP

(Schutzgut Pflanzen und Tiere und Boden) (vgl. nachfolgende Beschreibung) kdnnen
vom Vorhabentrager Okopunkte von Herrn Kaiser (Kraftwerke Kaiser GmbH in Todt-
nau) erworben werden. Die OP wurden von Herrn Kaiser im Zuge eines Riickbaus
(Wehranlage/Staumauer in Oberried) generiert. Die UNB beim LRA Breisgau-
Hochschwarzwald hat bereits mindlich zugestimmt, dass die MaRnahme als natur-
schutzrechtliche OkokontomaRnahme anerkannt wird. Zukiinftig ist dann eine Abbu-
chung der 56.705 OP aus dem naturschutzrechtlichen Okokonto von Herrn Kaiser vor-
gesehen.

Bis zum Satzungsbeschluss wird hierzu ein Entwurf des privat-rechtlichen Vertrags
erstellt.

Ergebnis Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt®
werden Griinflachen und drei Obstbdume (berplant. Bei Realisierung des Bauvorha-
bens ist von einem dauerhaften Verlust des Griinlandes und der Einzelbdume auszu-
gehen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt, dass beim Schutzgut Pflanzen und Tiere
ein Defizit von 32.947 OP (Bestand — Planung) verbleibt. Zusammen mit dem beim
Schutzgut Boden anfallenden Defizit von 23.758 OP, ergibt sich insgesamt ein Aus-
gleichsbedarf von ca. 56.705 Okopunkten.

Durch den kauflichen Erwerb der bendtigten OP (vgl. vorstehende Ausfithrungen) kann
das OP-Defizit schutzgutiibergreifend kompensiert werden.

Artenschutz Zur methodisch abgesicherten Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
sind Untersuchungen der Fauna bzw. der Artengruppen Reptilien, Végel und Fleder-
mause im Jahr 2022 durchgefiuhrt worden. Die Ergebnisse sind zusammengefasst in
Kapitel 4.1 dargestellt. Ausfihrliche Informationen sind dem eigensténdigen Bericht der
Artenschutzrechtlichen Prifung vom 27.03.2023 zu entnehmen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben bzw. der formulierten Vermei-
dungs- und MinimierungsmalBnhahmen kann das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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6 Grunplanerische Festsetzungen und Hinweise

Festsetzungen

Zur Absicherung der beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen so-
wie KompensationsmalRnahmen sind folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

> Die Dachflachen sind mit einer mindestens 12 cm dicken Substratschicht ex-
tensiv zu begriinen. Geeignete Pflanzen sind anspruchslose Graser und Se-
dumarten. Auf ein humusarmes mineralisches Substrat ist zu achten.

> Aulerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sind fur Fahrrad- und Pkw-
Stellplatzflachen wasserdurchlassige Belage mit belebter Bodenzone (z.B. Ra-
senpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zu verwenden.

» Verkehrsflachen sowie Flachen, die von Lkws befahren oder als Lagerflachen
genutzt werden sowie Flachen, auf denen ein Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen erfolgt, sind wasserundurchlassig herzustellen.

» Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Déacher sind nur zulassig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bo-
dens durch Metallionen zu befilirchten ist.

» Beleuchtung mit starker Abstrahlung nach oben oder in Richtung der freien
Landschatft ist unzulassig. Fur Aul3enbeleuchtung sind ausschlief3lich insekten-
freundliche Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 K (z.B.
LED-Lampen) zulassig. Die Leuchtgehduse miussen gegen das Eindringen von
Insekten geschiitzt sein, die Oberflachentemperatur darf 60°C nicht Uberschrei-
ten.

» Die Schutzmauer zur Abschirmung der Stellplatzanlage ist gemaR Pflanzliste zu
begriinen.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Gehdlzen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a und 25b BauGB

» An den festgesetzten Standorten fur Baumpflanzungen sind Baume gemalf3 der
Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zudem ist in
den ersten Jahren der Entwicklung (5 Jahre) eine ausreichende Bewasserung
und Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Ein Monitoring hat in diesem Zeit-
raum jahrlich zu erfolgen (ggf. sind Pflegearbeiten vorzunehmen). Bei Abgang
sind gleichwertige Ersatzgehdlze gemaR der Pflanzenliste zu pflanzen
(Pflanzqualitadt Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang min. 18 cm). Die Ver-
wendung von Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§74 (1) Nr. 3 LBO)

» Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten.
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Nachrichtlicher Hinweis Artenschutz

Die folgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind
umzusetzen:

Artengruppe Vogel

» Die Rodung der drei Obstbdume darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutperiode
der Avifauna stattfinden (d.h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Febru-
ar eines jeden Jahres). Die fristgerechte Rodung ist im Rahmen der Baustellen-
logistik sicherzustellen. Ist die Einhaltung des Zeitfensters ggf. nicht moglich,
konnten die Gehdlze ggf. auch in den Sommermonaten gerodet werden. In die-
sem Fall sind die Gehdlze vor einer Rodung jedoch zwingend von einer qualifi-
zierten Fachkraft auf Nester / Besatz zu Uberprifen. Sind keine Nester vorzu-
finden, kénnte die Rodung durch die Fachkraft freigegeben werden. Sollten
Nester vorgefunden werden, sind die Rodungsarbeiten entsprechend auf das
Ende der Brutperiode zu verschieben. Da die Einsicht in Baumkronen (insbe-
sondere bei vollem Blattwerk) schwierig sein kann, wird empfohlen die Rodung
in dem dafiir vorgesehen, unkritischen Winterzeitraum durchzuftihren.

» Einhaltung der gesetzlich gultigen Larmschutzvorschriften fir Baustellen.

» Das Bauvorhaben ist durch den Einsatz einer Umweltbaubegleitung (UBB) zu
unterstiitzen und zu beaufsichtigen.

Artengruppe Fledermause

» Grundséatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufihren, da sich die Fle-
derméause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend
der néchtlichen Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Néachtliche Ausleuch-
tungen der Baustellen sind nicht zuléssig.

» Néachtliche Dauerbeleuchtungen an dem geplanten Lebensmittelmarkt sind
ebenfalls — auch aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzungsthematik und
zum Insektenschutz (vgl. Gesetzesbeschluss des Landtags BW vom
22.07.2020, § 21) — grundséatzlich zu unterlassen, da so eine Stérung der Fle-
dermause wihrend der Jagd bzw. wahrend der Uber-/Transferflige in die
Jagdgebiete vermieden werden kann.

» Sind néchtliche Beleuchtungen des geplanten Lebensmittelmarktes ggf. aus si-
cherheitstechnischen Grinden unvermeidbar, sind diese zwingend insekten-
und fledermausfreundlich zu gestalten (Anbringung der Beleuchtung nur dort
wo unbedingt notwendig, Einsatz von z.B. LED-Leuchten mit einer Farbtempe-
ratur von max. 3.000 Kelvin (warmweil3es bzw. gelbes Licht), die Leuchtgeh&u-
se muissen gegen das Eindringen von Insekten geschitzt sein, die Oberfla-
chentemperatur darf 60°C nicht Uberschreiten, eine Lichteinwirkung darf nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgen, nach oben oder seitlich in die freie Land-
schaft streuende Fassadenanstrahlung oder andere unabgeschirmte Beleuch-
tung ist nicht zulassig).
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7 Anhang: Pflanzliste

Baume

Zulassig sind:

1) standortgerechte, in Oberried heimische, landschaftstypische Laubbaumarten mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18 cm zum Pflanzzeitpunkt aus dem Herkunftsge-
biet 7 (Quelle: Gebietsheimische Geholze in Baden-Wiirttemberg, LfU 2002)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Sommerlinde

Berg-Ulme

2) hochstammige, heimische Obstbaumarten mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm zum Pflanzzeitpunkt wie zum Beispiel:

Apfel

Birnen

Kirschen
Nussbaume

Pflaumen / Zwetschgen

Straucher
Hedera helix

Vitis vinifera subsp. sylvestris

Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fischer, Bretta-
cher, Boskoop, Gewirzluiken, Blenheim Goldrenette, Trierer
Weinapfel, Ananasrenette, Gravensteiner, Danziger Kant,
Goldparmane, Berlepsch Goldrenette, Bohnapfel, Zuccalma-
glio

Gute Luise, Silibirne, Gelbmdstler, Conference, Gellerts But-
terbirne, Alexander Lucas, Schweizer Wasserbirne

Burlat, Beutelsbacher, Buttners rote Knorpelkische
Walnuss

Buhler Frihzwetschge, Ontariopflaume, The Czar, Hanita

Gemeiner Efeu
Wilde Weinrebe
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Glossar der Abschichtungskriterien

Verbreitung (V): Wirkraum des Vorhabens liegt:

X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Baden - Wirttemberg
oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in Baden — Wiirttemberg vorhanden
(k. A.)

0= aulerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Baden - Wrttemberg

Lebensraum (L): Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-
Grobfilter nach z.B. Moore, Walder, Magerrasen):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art erfiillt oder keine Angaben mdoglich (k. A.)

0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erfullt

Wirkungsempfindlichkeit (E) gegenliber Bauvorhaben:

X = gegeben oder nicht auszuschlielen, sodass Verbotstatbestédnde / Schadigungen ausgeldst
werden kdnnten

0= nicht gegeben oder so gering, dass keine Verbotstatbestande / Schadigungen zu erwarten

Nachweis (N): Art im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen
X= ja
0= nein

Glossar der Roten Liste — Einstufungen

RLD: Rote Liste Deutschland

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restriktionen
Daten defizitar

Arten der Vorwarnliste

nb  Nicht bewertet

Ungefahrdet

< OO WNPEFROo

*

RL BW: Rote Liste Baden-Wurttemberg
BNatSchG: s streng geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

b besonders geschiitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

FFH RL: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen Lebensraume, sowie der
wildlebenden Pflanzen und Tierarten.
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1 Anlass und Vorgehensweise

Anlass Zur Verbesserung und nachhaltigen Sicherung der Nahversorgung beabsichtigt die

Gemeinde Oberried schon seit einigen Jahren, einen zeitgemaflen Lebensmittelmarkt
anzusiedeln. Mit einem nicht groR3flachigen Lebensmittelmarkt (Vollsortiment) soll zur
Grundversorgung ein attraktives und fiir die Birger aller Ortsteile ein gut erreichbares
Angebot geschaffen werden und damit zugleich die Kaufkraft vor Ort gebunden wer-
den. Allerdings konnte im Kernort hierflr kein geeigneter Standort mobilisiert werden.

Bereits Anfang 2020 formulierte der Unternehmer Johannes Ruf aus St. Peter (Josef
Ruf Béackerei und Lebensmittel KG) sein Ziel, auf den erworbenen Grundstiicken am
ndrdlichen Ortseingang von Oberried einen EDEKA-Lebensmittelmarkt zu entwickeln.
Unter dem Label ,Beckesepp” sollte sich der angedachte Vollsortimentmarkt mit knapp
800 m? Verkaufsflache entsprechend dem Vorbild in Sélden gut in das Orts- und Land-
schaftshild einfligen und eine attraktive Adresse am Ortseingang bilden.

Nachdem ein Zukauf von benachbarten Grundsticksflachen scheiterte, wurde in der
Zusammenarbeit mit Rothweiler + Farber Architekten ein innovatives Konzept fur den
Standort entwickelt, das eine flachensparende Realisierung des Vorhabens auf der
verfugbaren Flache ermdglicht. Die dreieckige Flache stellt aufgrund des unginstigen
Grundstiickszuschnitts, der geringen Grof3e und der angrenzenden Stral3en hohe An-
forderungen an die Planung. Zugleich bietet der prominente Standort aber ein hohes
Potenzial fir eine attraktive, weithin sichtbare und gut erreichbare Adresse am Orts-
eingang. Durch den hochwertigen Sonderbaukorper in Holzbauweise werden die
Standortmerkmale aufgegriffen und eine ortsbildvertragliche sowie flachensparende
Bebauung sichergestellt. Das Pilotprojekt kann damit auch einen wertvollen Beitrag zur
Baukultur leisten.

Die Gemeinde méchte die Entwicklungsabsichten des Investors, der mit seinem Fami-
lienbetrieb den Markt auch selbst betreiben wird, unterstiitzen. Als Genehmigungs-
grundlage fir das Vorhaben soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12
BauGB aufgestellt werden, um auch die qualitatsvolle Umsetzung entsprechend der
vorgelegten Plane zu sichern.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit zweistufiger Blr-
ger- und Behdrdenbeteiligung und mit Umweltpriifung aufgestellt. Er kann aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden und verfolgt insbesondere
folgende Ziele:

» Nachhaltige Sicherung der Nahversorgung durch Ergdnzung des Angebots
» Flachensparende und klimagerechte Bauweise im Sinne eines Pilotprojekts
= Ausbildung einer attraktiven Adresse / eines attraktiven Ortseingangs

= Verkehrssichere und funktionale ErschlieBung fur alle Verkehrsteilnehmer
» Bindung der Kaufkraft und Schaffung von Arbeitsplatzen

= Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung
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Plangebiet

§ 44 BNatSchG

| 3 ) 2

Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebiets , Lebensmittelmarkt“ (Quelle Luftbild: LUBW)

Grundlage fur die artenschutzrechtliche Prifung ist § 44 BNatSchG. Die relevanten
Absatze sind im Folgenden wiedergeben.

Zugriffsverbote:
»(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstoren

(5) Fur nach 8§ 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur
und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Be-
horde durchgefihrt werden, sowie flr Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1
gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis
5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungs-
risiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen
nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
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Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rAum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt wer-
den. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Somit ergibt sich aus der oben genannten Gesetzeslage sowie weiterer Publikationen
(Kratsch et al. 2018, Runge et al. 2010) eine artenschutzrechtliche Prifrelevanz ge-
geniber der

» In Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Tierarten
» europdischen Vogelarten

» Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt
sind.

Derzeit ist eine Liste mit den Arten, die nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 unter Schutz
gestellt werden und nach 8§ 44 BNatSchG bearbeitet werden missten (sogenannte
»Verantwortungsarten®), noch nicht veréffentlicht. Zum momentanen Zeitpunkt kénnen
diese Arten somit nicht behandelt / berticksichtigt werden.
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Ablaufschema Aus der einschlagigen Gesetzgebung ergibt sich die folgende Prifkaskade:

Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben

nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG

FFH-Anhang IV-Art,
Vogelart betroffen?
v
erhebliche Storung nur
2u bestimmten Zeiten
(= Verschlechterung des ; — n I I
E haliingerticiandes) 3) Mafstab: Individuum Mafistab: Individuum
(§44 Abs. 1 Nr. 2) zenstandorten (Nr. 4)
Mafistab: lokale Population Mafstab: ObjekV/Revier
ja nein nein
Malstab: Individuum
ja
B
Verbotstatbestand nicht erfiillt

Vorhabenszulassung ggf. mit

Inhalts-/t

Monitoring (§ 44 Abs. 5 Satz 2-4)
Zur Ausnahmepriifung Ggf. weiter auf der rechten Seite?

1 Arten, fur die eine nationale Verantwortung besteht, konnen den 2 pie Aspekte, die nicht von den Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1
europarechtich geschitzten Arten gleich gestellt werden (§54 (1) 2 erfasst sind (2.B. Nahrungshabitate) sind ggf. im Rahmen der
BNatSchG). Eingriffsregelung (s. rechte Spalte) zu prafen

® Kratsch, D., Matthdus, G., Frosch, M. (Januar 2018)

Abbildung 2: Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Prifung (Kratsch et al. 2018)

andere Art® betroffen
Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 nicht erfullt
(§ 44 Abs. 5 Satz 5)

Insbesondere:
+ Andere besonders geschitzte Arten
(2.B. alle Wildbienen, Blindschleiche, etc.)
+ Andere streng geschitzte Arten
{2.B. Aspisviper, Grane Strandschrecke, etc.)
* Andere wertgebende Arten (Rote Liste)

Eingriffsregelung
(§ 15 BNatSchG)
nein Erhebliche Beeintréchtigungen
idbar ?
(§15Abs. 1)
ja
nein g
Kompensi P
(§15Abs. 2)
ja
Abwagung: ja
Projekt vorrangig?
(§ 15 BNatSchG)
nein

Vorhaben zulassig ggt. mit
Nebenbestimmungen/Monitoring

3 sonderfall FFH-Anhang Il-Arten: Soweit Erhaktungsziel eines FFH-Gebiets
betroffen ist, VP nach § 34 BNatSchG.

Im Ubrigen, soweit auch FFH-Anhang IV-Art betroffen, nach linker Spalte,
ansonsten wie andere Art' (zB. Bachneunauge, Hirschkafer, Helmazur-
Jungfer). Dabei ist § 19 BNatSchG zu bericksichtigen: bei Anhang Il-Arten sind
mogliche nachteilige Auswirkungen artbezogen zu ermittein!
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Umweltschadens- Aus Grunden der Enthaftung bzw. um einen Umweltschaden vorzubeugen, wird zu-

gesetz

dem eine Prifung der nach Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten
durchgefuhrt.

Diese Vorgehensweise ergibt sich aus BNatSchG § 19 (,Schaden an bestimmten
Arten und natirlichen Lebensraumen®), welcher im Folgenden zitiert wird:

(1) Eine Schadigung von Arten und naturlichen Lebensrdumen im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdume
oder Arten hat. Abweichend von Satz 1 liegt keine Schadigung vor bei zuvor ermittel-
ten nachteiligen Auswirkungen von Tatigkeiten einer verantwortlichen Person, die von
der zustandigen Behorde nach den 88§ 34, 35, 45 Absatz 7 oder § 67 Absatz 2 oder,
wenn eine solche Prifung nicht erforderlich ist, nach 8 15 oder auf Grund der Aufstel-
lung eines Bebauungsplans nach § 30 oder § 33 des Baugesetzbuches genehmigt
wurden oder zulassig sind.

(2) Arten im Sinne des Absatzes 1 sind die Arten, die in
1. Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie 2009/147/EG oder
2. den Anhangen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt sind.
(3) Naturliche Lebensraume im Sinne des Absatzes 1 sind die

1. Lebensrdume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtli-
nie 2009/147/EG oder in Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt sind,

2. naturlichen Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse sowie

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten.

(4) Hat eine verantwortliche Person nach dem Umweltschadensgesetz eine Schadi-
gung geschutzter Arten oder natirlicher Lebensraume verursacht, so trifft sie die er-
forderlichen SanierungsmalRnahmen gemafl Anhang [I Nummer 1 der Richtlinie
2004/35/EG.

(5) Ob Auswirkungen nach Absatz 1 erheblich sind, ist mit Bezug auf den Ausgangs-
zustand unter Bericksichtigung der Kriterien des Anhangs | der Richtlinie 2004/35/EG
zu ermitteln. Eine erhebliche Schadigung liegt dabei in der Regel nicht vorbei:

1. nachteiligen Abweichungen, die geringer sind als die natirlichen Fluktuati-
onen, die fur den betreffenden Lebensraum oder die betreffende Art als nor-
mal gelten,

2. nachteiligen Abweichungen, die auf natlrliche Ursachen zurlckzufiihren
sind oder aber auf eine duRere Einwirkung im Zusammenhang mit der Bewirt-
schaftung der betreffenden Gebiete, die den Aufzeichnungen Uber den Le-
bensraum oder den Dokumenten Uber die Erhaltungsziele zufolge als normal
anzusehen ist oder der friheren Bewirtschaftungsweise der jeweiligen Eigen-
timer oder Betreiber entspricht,

3. einer Schadigung von Arten oder Lebensraumen, die sich nachweislich oh-
ne aufBere Einwirkung in kurzer Zeit so weit regenerieren werden, dass ent-
weder der Ausgangszustand erreicht wird oder aber allein auf Grund der Dy-
namik der betreffenden Art oder des Lebensraums ein Zustand erreicht wird,
der im Vergleich zum Ausgangszustand als gleichwertig oder besser zu be-
werten ist.


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=celex:31992L0043&locale=de
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Besonders Besonders (national) geschiitzte Arten werden nach der Eingriffsregelung & 15

geschitzte Arten

BNatSchG, welche im Folgenden zitiert wird, abgearbeitet:

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne
oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, ge-
geben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begrinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalR3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
maflnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflnahmen). Ausgeglichen ist eine Beein-
trachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Natur-
raum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neu gestaltet ist. Festlegungen von Entwicklungs- und Wiederherstellungsmalf3-
nahmen fir Gebiete im Sinne des § 20 Absatz 2 Nummer 1 bis 4 und in Bewirtschaf-
tungsplanen nach § 32 Absatz 5, von MalRnhahmen nach § 34 Absatz 5 und § 44 Ab-
satz 5 Satz 3 dieses Gesetzes sowie von MalRnahmen in MalRnahmenprogrammen im
Sinne des § 82 des Wasserhaushaltsgesetzes stehen der Anerkennung solcher Maf3-
nahmen als Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nicht entgegen. Bei der Festsetzung
von Art und Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind die Programme und
Plane nach den 88 10 und 11 zu bericksichtigen.

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen flr
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu
nehmen, inshesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu pru-
fen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Mal3nahmen zur Entsiegelung, durch
MalRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden,
dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.

(4) Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu
unterhalten und rechtlich zu sichern. Der Unterhaltungszeitraum ist durch die zustan-
dige Behorde im Zulassungsbescheid festzusetzen. Verantwortlich fir Ausfiihrung,
Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen ist der Verursa-
cher oder dessen Rechtsnachfolger.

(5) Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintrach-
tigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu
ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range
vorgehen.

(6) Wird ein Eingriff nach Absatz 5 zugelassen oder durchgefihrt, obwohl die Beein-
trachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen
oder zu ersetzen sind, hat der Verursacher Ersatz in Geld zu leisten. Die Ersatzzah-
lung bemisst sich nach den durchschnittlichen Kosten der nicht durchfiihrbaren Aus-
gleichs- und ErsatzmalRhahmen einschlie3lich der erforderlichen durchschnittlichen
Kosten fur deren Planung und Unterhaltung sowie die Flachenbereitstellung unter
Einbeziehung der Personal- und sonstigen Verwaltungskosten. Sind diese nicht fest-
stellbar, bemisst sich die Ersatzzahlung nach Dauer und Schwere des Eingriffs unter
Berucksichtigung der dem Verursacher daraus erwachsenden Vorteile. Die Ersatzzah-
lung ist von der zustandigen Behdrde im Zulassungsbescheid oder, wenn der Eingriff
von einer Behorde durchgefihrt wird, vor der Durchfiihrung des Eingriffs festzusetzen.
Die Zahlung ist vor der Durchfiihrung des Eingriffs zu leisten. Es kann ein anderer
Zeitpunkt fur die Zahlung festgelegt werden; in diesem Fall soll eine Sicherheitsleis-
tung verlangt werden. Die Ersatzzahlung ist zweckgebunden fir MalRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege méglichst in dem betroffenen Naturraum zu
verwenden, fur die nicht bereits nach anderen Vorschriften eine rechtliche Verpflich-
tung besteht.
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Prifrelevante
Arten

(7) Das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit wird
ermachtigt, im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Erndhrung und Land-
wirtschaft, dem Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur und dem
Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie durch Rechtsverordnung mit Zustim-
mung des Bundesrates das Nahere zur Kompensation von Eingriffen zu regeln, ins-
besondere

1.zu Inhalt, Art und Umfang von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ein-
schlielich MaRnahmen zur Entsiegelung, zur Wiedervernetzung von Lebens-
raumen und zur Bewirtschaftung und Pflege sowie zur Festlegung diesbezig-
licher Standards, inshesondere fir vergleichbare Eingriffsarten,

2.die Hohe der Ersatzzahlung und das Verfahren zu ihrer Erhebung.

Solange und soweit das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit von seiner Ermachtigung keinen Gebrauch macht, richtet sich das Nahe-
re zur Kompensation von Eingriffen nach Landesrecht, soweit dieses den vorstehen-
den Absatzen nicht widerspricht.

Aus der Gesamtheit der Gesetzgebung ergibt sich somit ein Prifbedarf fir Bauvorha-
ben im Sinne des § 44 BNatSchG fur

» Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten
» europaischen Vogelarten

» Arten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt
sind (momentan noch nicht verfasst).

Aus Grunden der Enthaftung (8 19 BNatSchG) werden Anhang Il Arten der Richtlinie
92/43/EWG ebenfalls auf Artniveau abgepruft.

National bzw. besonders geschitzte Arten werden keiner Betrachtung bzw. Geléande-
erhebung auf Artniveau unterzogen, sondern als Beibeobachtungen wahrend der flr
oben genannte Arten durchzufilhrenden Gelandeerhebungen erfasst und entspre-
chend der Eingriffsregelung abgearbeitet.
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2 Untersuchungsgebiet / Schutzgebiete

Lage im Raum
und Beschrei-
bung Plangebiet

Schutzgebiets-
kulisse

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 0,34 ha liegt am nérdlichen Siedlungsrand der
Ortschaft Oberried auf einer H6he von ca. 430 m 0. NHN. Vom vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt* sind v.a. die Flurstiicke Nr. 52/1 und 26/4 sowie
geringfligig das Flst. Nr. 26 der Gemarkung Oberried betroffen.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Hochschwarzwald (Nr. 155) und gehért zur
Grol3landschaft Schwarzwald (Nr. 15).

Es wird nordlich durch die Kreuzung der L126 mit der K4960 begrenzt. Ostlich verlauft
dann die K4960 in die Ortschaft Oberried hinein. Westlich verlauft die L126. Sudlich
schlieen  Grinlandbestdnde an. Das Plangebiet liegt auferhalb  von
Schutzgebietsflachen und ist von einer Fettwiese mittlerer Standorte bestanden. Am
westlichen Rand, an der StraBenbéschung, stehen ein gréRerer Birnen- und
Pflaumenbaum sowie ein sehr junger Pflaumenbaum.

Im Umfeld des Bauvorhabens kommen verschiedene Schutzgebiete vor (vgl. Abbil-
dung 3), die nachfolgend naher dargestellt werden.

Geschutzte Biotope

- Offenlandbiotopkartierung
I waldbiotopkartierung

Naturschutzgebiet
@ Vogelschutzgebiet (Abfrage)
7/} FFH-Gebiet (Abfrage)

Landschaftsschutzgebiet

FFH-Mahwiese

/ > N
\ i oas’ ¢ 000 WL e N\

Abbildung 3: Schutzgebietskulisse im Umfeld des Plangebiets (rot) (Quelle: LUBW)

FFH-Gebiete

Unmittelbar nérdlich und westlich des Plangebiets, auf der gegenlberliegenden Seite
der LandesstralRe 126, beginnt das FFH-Gebiet ,Kandelwald, RoRRkopf und Zartener
Becken” (Schutzgebiets-Nr. 8013342).

Bei diesem FFH-Gebiet handelt es sich um eine reich strukturierte Schwarzwaldland-
schaft dstlich von Freiburg, zwischen Kandelgipfel und Zartener Becken mit ausgedehn-
ten naturnahen Laubwaldern, vielen FlieRgewéssern, extensiv genutzten Wiesen und
Weiden, Hochstaudenfluren und Felsbereichen.

Im Datenauswertebogen des FFH-Gebiets sind folgende Arten aufgefihrt:

Gelbbauchunke
Groppe
Bachneunauge
Hirschkafer
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Dohlenkrebs

Steinkrebs

Griines Gabelzahnmoos
Bechsteinfledermaus
Wimperfledermaus
GroRes Mausohr
Spanische Fahne

Das FFH-Gebiet wird vom Bauvorhaben nicht direkt tangiert.

Trotz der rAumlichen Né&he ist aufgrund der hohen Zerschneidungswirkung der Landes-
stral3e und den vorhabenbedingten Wirkfaktoren nicht mit erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu rechnen.

Gemall Managementplan ist das Gewasser ,Brugga“, das westlich des Plangebiets
vorbeifliel3t, als Lebensraumtyp ,FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation in
Kombination mit *91E0 Auenwalder mit Erle, Esche, Weide" ausgewiesen (vgl. nachfol-
gende Abbildung). Zudem sind die ,Brugga“ sowie das Flielligewasser ,NN-GO4“ nord-
lich bzw. 6stlich des Plangebiets als Lebensstatten der Groppe und des Dohlenkrebses
ausgewiesen (vgl. nachfolgende Abbildung). In den Bachabschnitten Gber 500 m nérd-
lich des Plangebiets ergaben sich mehrere Funde des Dohlenkrebses.

Die beiden FlieRgewasser und deren Uferbereiche bleiben allerdings vom Bauvorhaben
unberuhrt, sodass sich keine negativen Auswirkungen auf den Lebensraumtyp und die
beiden aquatischen Arten ergeben.

Gemal dem Entwéasserungskonzept (vgl. Fichtner Water & Transportation mit Stand
vom November 2022) sind keine Einleitungen in FlieRgewdasser bzw. die naheliegende
Brugga vorgesehen. Das anfallende Regenwasser kann vollstandig auf dem Grund-
stiick des Plangebiets (bzw. fir das Regenwasser der L126 und der Hauptstral3e ge-
meinsam auf 6ffentlicher und privater Flache) versickert werden. Néhere Details sind
dem eigenstandigen Gutachten zu entnehmen.

Beziglich der Fledermause werden im Jahr 2022 umfangreiche Kartierungen durchge-
fuhrt, die nachfolgend in Kapitel 11 ndher dargestellt sind. Bei Einhaltung der dort for-
mulierten SchutzmalRnahmen kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der drei Fleder-
mausarten im FFH-Gebiet durch das Bauvorhaben ausgeschlossen werden. Ein Vor-
kommen der restlichen oben aufgefuhrten Einzelarten nach Anhang Il der FFH-RL kann
habitatbedingt von vornherein im Plangebiet ausgeschlossen werden.
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a Tt

Fundort - Lebensstétte

® o[ e 1092 Donlenkrebs (Austropotamobius pallipes)

3260 FlieRg mit flutender Wasservegetation in Kombination mit *91E0

il Auenwalder mit Erle, Esche, Weide (flachenfiillende Farbe gibt den LRT mit dem 8 > 1163 Groppe (Cottus qobio
L—“J groRerem Flachenanteil an) & -O'EI-O ppe ({ gobio) o

Abbildung 4: Ausschnitte aus dem Managementplan des FFH-Gebiets: links: Bestands- und Zielekarte Lebens-
raumtypen (Karte 8), rechts: Bestands- und Zielekarte Lebensstéatten (Karte 8). Plangebiet rot umrandet.

Vogelschutz- Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes. Das nachste Vogel-

gebiete schutzgebiet ,Stidschwarzwald“ (Nr. 8114441) beginnt ca. 2,5 km sudlich des Pla-
nungsgebiets. Aufgrund der Entfernung kann eine erhebliche Beeintrachtigung des
VSG bzw. seiner Schutz- und Erhaltungsziele durch das Vorhaben ausgeschlossen
werden.

Fur die Artengruppe der Vogel wurden vertiefende Untersuchungen im Jahr 2022
durchgefuhrt. Bei den sechs durchgefuihrten Vogelkartierungen konnten keine Arten des
Vogelschutzgebietes nachgewiesen werden. Detaillierte Ergebnisse der Vogelkartie-
rung sind dem Kapitel 10 zu entnehmen.

Naturschutz- Das Naturschutzgebiet ,Schauinsland“ (Schutzgebiets-Nr. 3.264) beginnt mehr als
gebiet (NSG) 2,5 km sudwestlich des Plangebiets. Dabei handelt es sich um ein Gebiet von grof3er
raumlicher und struktureller Vielfalt.

Durch das Bauvorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des NSG zu erwar-

ten.
Landschafts- Das Landschaftsschutzgebiet ,Schauinsland® (Schutzgebiets-Nr. 3.15.032) liegt west-
schutzgebiet lich des Plangebiets und ist am néchsten Punkt ca. 20 m entfernt (vgl. Abbildung 3).
(LSG) Das Bauvorhaben wirkt sich nicht negativ auf den Schutzstatus oder den Schutzzweck

des LSG aus. Eine weitere Betrachtung ist nicht notwendig.

Geschiutzte Bio- Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach 8§ 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG
topflachen nach geschiitzten Biotope. Die in raumlicher Nahe vorhandenen Offenlandbiotope entlang
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§ 30 BNatSchG
u. 8 33 NatSchG
(inkl. FFH-
Mahwiesen)

Naturpark

Biosphéaren-
gebiet

Wildtier-
korridore

der Brugga werden vom Vorhaben nicht tangiert (vgl. Abbildung 3).

"

200 m westlich des Plangebiets befindet sich die ,Flachland-Mahwiese 'Schidssle
(Nr. 6510031546162462) mit dem Erhaltungszustand B. Sie erfahrt durch das Bauvor-
haben ebenfalls keine Beeintrachtigungen.

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist Teil des Naturparks ,Slidschwarzwald®. Gemaf
8 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Prés. Freiburg bedarf
die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils 6rtlichen
Unteren Naturschutzbehérde.

Aufgrund der Lage am Rand der bereits bebauten Ortschaft Oberried ergeben sich
durch die geplante Bebauung keine Beeintrachtigungen fur den Schutzzweck des Na-
turparks.

Die schriftliche Erlaubnis der UNB wird im Rahmen des BP-Verfahrens eingeholt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Entwicklungszone des Biospharengebiets Schwarz-
wald. 8§ 7 der Verordnung des Ministeriums fur Landlichen Raum und Verbraucher-
schutz Uber das Biospharengebiet Schwarzwald vom 4. Januar 2016 schreibt innerhalb
der Entwicklungszone eine umwelt-, natur- und sozialvertragliche Entwicklung vor. Sie
umgibt die Kern- und Pflegezonen und bildet den Schwerpunkt des Lebens-, Wirt-
schafts- und Erholungsraumes. Die Ziele innerhalb der Entwicklungszone werden bei
Einhaltung der im Umweltbericht definierten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafdahmen durch die Eingriffe nicht verletzt.

Oberried ist von folgenden Wildtierkorridoren umgeben:

e Streitbannerkopf / Bollschweil (Hochschwarzwald) - Schweizerwald / Hinterzar-
ten (Hochschwarzwald)®

e ,Schweizerwald / Hinterzarten (Hochschwarzwald) - Wald der Guten / St. Mér-
gen (Hochschwarzwald)*

Aufgrund der Entfernung von ca. 2 km zum Plangebiet ist nicht mit negativen Auswir-
kungen auf die Korridore zu rechnen.

O wildtierkorridor Buchenbach

Kirchzarten Birkehorsiediung

m rternationale Bedeutung
=== nationale Bedeutung Hoten  Himmelreich
===+ landesweite Bedeutung
@
f Zastler
Oberried

Abbildung 5: Plangebiet (rot) und die nachstgelegenen Wildtierkorridore (lila). Quelle:
LUBW.
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Biotopverbunde

Auerhuhn-
relevante
Flachen

Im Plangebiet befinden sich - bis auf eine Biotopverbundflache mittlere Standorte (1.000
m — Suchraum) - keine Flachen von Biotopverbunden feuchter, mittlerer oder trockener
Standorte.

Die Funktion der vom Vorhaben betroffene Biotopverbundflache mittlerer Standorte
(1.000 m — Suchraum) bleibt jedoch erhalten. Sie kann nach dem Bauvorhaben unein-
geschréankt weiterhin durchwandert werden, da in diesem Bereich nur ein FuRgehweg
geplant ist.

Die Schutzziele der Biotopverbunde (gemaft LUBW ,raumlicher Austausch zwischen
Lebensrdumen, der nicht zwingend durch ein unmittelbares Nebeneinander gewéahrleis-
tet sein muss und Austausch von Pflanzen- und Tierarten zwischen den einzelnen Teil-
flachen und damit Erhalt und Férderung der Biodiversitét im betrachteten Raum*) wer-
den durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

@D Biotopverbund trockene
Standorte

- Kernflache

Kernraum
500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

@D Biotopverbund mittlere
Standorte

- Kernflache
- Kernraum
500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

SchimelZacl @D Biotopverbund feuchte Standorte

- Kernflache
] - Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Abbildung 6: Plangebiet (rot) und umliegende Biotopverbunde (Quelle: LUBW)

GemalR der forstlichen Versuchs- und Forschungsanstalt BW (FVA) befinden sich in
den Waldbereichen westlich und sudlich von Oberried Flachen, die fur das Auerhuhn
relevant sind (vgl. Abbildung 7).

Diese liegen jedoch in einer Entfernung von mehreren Kilometern zum Plangebiet. Im
oder angrenzend zum Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden. Das Plangebiet ist
fur das Auerhuhn nicht von Bedeutung.

12
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Abbildung 7: Auerhuhnrelevante Flachen (rot / gelb schraffiert) in der Umgebung von
Oberried. Plangebiet mit rotem Punkt dargestellt. Quelle: FVA.
3 Methodik
Vorbemerkung Bezuglich eines Vorkommens der relevanten Arten erfolgten Datenrecherchen. Hierbei

wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten Kar-
tierungen der Arten und weitere Quellen herangezogen (vgl. Literaturverzeichnis).

Im Plangebiet fanden insgesamt eine Ubersichtsbegehung zur Ermittlung der Habi-
tatstrukturen, sechs Begehungen zur Erfassung der Avifauna (Vogel), sechs Begehungen
zur Erfassung der Fledermausfauna und fiinf Begehungen zur Erfassung der Reptilien-
fauna statt.

Ein potenzielles Vorkommen von Amphibien wurde im Rahmen der Avifauna-
Kartierungen mit abgepruft. Aufgrund der Néhe des Plangebiets zu FFH-Gebietsflachen
wurde auch nach Schmetterlingen (sowie weitere Artengruppen wie z.B. Kéfer) im Rah-
men von Beibeobachtungen gesucht.

Ende September konnten die faunistischen Kartierungen fir die Saison 2022 abge-
schlossen werden. Basierend auf den Ergebnissen der Kartierungen wird das im Plange-
biet vorhandene Artenspektrum definiert.

Die Prufung einer moglichen Betroffenheit planungsrelevanter Arten wurde mittels fol-
gender Kriterien gepruft:

» Vorkommen verbreitungsbedingt moglich (TK25-Quadrant des Plangebiets: 8013
~Freiburg im Breisgau-Siudost*)

» Vorkommen habitatbedingt moglich

» Art nachgewiesen

» Von dem Bauvorhaben konkret betroffen bzw. im Wirkraum der Baumaf3nahme.
In den nachfolgenden Kapiteln 4-13 werden die prifungsrelevanten Arten in Abschich-

tungstabellen dargestellt sowie die Methodik bezuglich notwendiger Gelandeerhebungen
fur die einzelnen Arten bzw. Artengruppen erlautert.
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Tabelle 1: Ubersicht Giber die im Jahr 2022 stattgefundenen Begehungen im Plangebiet

Datum Zeit Anlass Wetter

12.04.2022 06:45-07:45 Uhr | 1. methodische Erfassung Végel, Erstbegehung zur | Sonnig, 7 °C
Erfassung der Habitatstrukturen, Beibeobachtung von
Amphibien und Schmetterlingen

25.04.2022 06:30-07:15 Uhr | 2. methodische Erfassung Vogel, Beibeobachtung | z.T. bedeckt, z.T. Klar,
von Amphibien und Schmetterlingen 9-10 °C, feuchte Luft

09.05.2022 06:15-07:00 Uhr | 3. methodische Erfassung Vdégel, Beibeobachtung | Sonnig, klar, 9-10 °C
von Amphibien und Schmetterlingen

09.05.2022 20:35-22:05 Uhr | 1. methodische Erfassung Fledermause (aktiv mit | Mild, klar, 18 °C
dem Detektor)

23.05.2022 06:00-06:45 Uhr | 4. methodische Erfassung Vdégel, Beibeobachtung | Bedeckt, feucht, wind-

von Amphibien und Schmetterlingen

still

30/31.05.2022

20:45-06:00 Uhr

2. methodische Erfassung Fledermause (passiv mit
Horchboxeinsatz)

Bewolkt, 10-9 °C

10.06.2022 06:00-06:45 Uhr | 5. methodische Erfassung Vdégel, Beibeobachtung | Sonnig, 11 °C
von Amphibien und Schmetterlingen

10.06.2022 16:40-17:10 Uhr | 1. methodische Erfassung Reptilien, Beibeobachtung | Sonnig, 22-23 °C
von Schmetterlingen

29.06.2022 05:50-06:35 Uhr | 6. Methodische Erfassung Voégel, Beibeobachtung | Sonnig, klar, 14-15 °C
von Amphibien und Schmetterlingen

05.07.2022 21:20-22:50 Uhr | 3. methodische Erfassung Fledermause (aktiv mit | Sonnig, ca. 13-14 °C
Detektor)

06.07.2022 10:20-10:50 Uhr | 2. methodische Erfassung Reptilien, Beibeobachtung | Sonnig, leichter Wind,
von Schmetterlingen ca. 20-21 °C

25.07.2022 20:45-06:30 Uhr | 4. methodische Erfassung Flederméuse (passiv mit | Sonnig, ca. 19-20 °C
Horchboxeinsatz)

28.07.2022 10:00-10:30 Uhr | 3. methodische Erfassung Reptilien, Beibeobachtung | Sonnig, leichter Wind,
von Schmetterlingen ca. 21-22 °C

16.08.2022 20:00-20:30 4. methodische Erfassung Reptilien, Beibeobachtung | Sonnig, milder Abend,
von Schmetterlingen ca. 21-22 °C

16.08.2022 20:30-22:00 Uhr | 5. methodische Erfassung Fledermause (aktiv mit | Sonnig, ca. 21-22 °C
Detektor)

05.09.2022 19:30-07:15 Uhr | 6. methodische Erfassung Fledermause (passiv mit | Sonnig, ca. 17-18 °C
Horchboxeinsatz)

12.09.2022 10:50-11:20 Uhr | 5. methodische Erfassung Reptilien, Beibeobachtung | Sonnig, ca. 19-20 °C

von Schmetterlingen
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ABSCHICHTUNG ARTENSCHUTZRECHTLICH POTENZIELL

BETROFFENER ARTEN: RELEVANZCHECK

Lage in Naturraum / Region

FFH-Anhang IV-Arten Europaische Vogelarten

... mit Planungsrelevanz

Y
aulerhalb Verbreitungsgebiet der Art im Verbreitungsgebiet der Art
geeignete Lebensraumstrukturen,
Verbundachsen etc.
Vork [ skt Tstukive 2 [ soukiura [ o]
semecnl :
auszuschliefen
bzw. nicht zu
erwarten
gegenuber aufiretenden
Wirkfaktoren
unempfindlich
Betroffenheit auszuschlieBen bzw. Betroffenheit maglich -
nicht zu erwarten Prifungsrelevante Arten

Abbildung 8: Schema zur Abschichtung planungsrelevanter Arten / Relevanzcheck (Quelle: BWL 2019)
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4

Bestand, Le-
bensraum und
Individuen

Ergebnis

Aquatische Lebewesen (Mollusken, Krebse, Fische, Rund-
mauler, Libellen)

Die in Tabelle 2 aufgefuihrten Arten bendtigen aquatische oder dauerfeuchte Habitate. Im
Plangebiet sind keine entsprechenden Habitate vorhanden. Die nachstgelegenen Fliel3-
gewasser ,Brugga“ und ,NN-GO4*“ flieRen am Plangebiet in raumlicher Nahe (ca. 20 m
Distanz vom Plangebiet bis zur Brugga und ca. 40 m bis ,NN-GO4“) vorbei und werden
durch das Bauvorhaben nicht tangiert.

Gemal} dem Entwasserungskonzept (vgl. Fichtner Water & Transportation mit Stand vom
November 2022) sind keine Einleitungen in FlieRgewasser bzw. die naheliegende Brugga
vorgesehen. Das anfallende Regenwasser kann vollstandig auf dem Grundstick des
Plangebiets (bzw. fir das Regenwasser der L126 und der Hauptstrale gemeinsam auf
offentlicher und privater Flache) versickert werden. Néhere Details sind dem eigenstandi-
gen Gutachten zu entnehmen.

Auch Stillgewasser befinden sich nicht in der Umgebung. Beeintrachtigungen von an
Gewasser gebundene Lebewesen (z.B. Dohlenkrebs und Groppe, die gemal dem MaP
des angrenzenden FFH-Gebiets ,Kandelwald, RoRRkopf und Zartener Becken® nachweis-
lich in der ,Brugga“ und dem FlieRgewasser ,NN-GO4“ vorkommen) kdnnen somit z.T.
habitatbedingt und z.T. wirkungsbedingt ausgeschlossen werden.

Eine weiterfihrende, vertiefte Untersuchung bzw. Betrachtung der Gewasserfauna kann
damit entfallen.
Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Umweltschaden nach 8 19 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Tabelle 2: Liste planungsrelevanter aquatischer Lebewesen

V | L | E |Art (wiss.) Art (Trivialname) RLBW RLD | FFHRL | BNatSchG

Schnecken

0 | O |Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 2 1 I, IV S

0 | 0 |Vertigo angustior ISchmale Windelschnecke 3 3 1]

0 | O |Vertigo geyeri \Vierzéhnige Windelschnecke 1 1 1]

0 | O |Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke 2 2 1]
Muscheln

0 | 0 |Pseudanodonta complanata IAbgeplattete Teichmuschel 1 1 (S

0 | 0 |Unio crassus Bachmuschel 1 1 I, v s
Krebse

0 | O |Astacus astacus Edelkrebs 2 1 S

0 | 0 |Austropotamobius pallipes Dohlenkrebs 1 nb 1]

0 | 0 |Austropotamobius torrentium  [Steinkrebs 2 2 1 b

0 | 0 Branchipus schaefferi Sommer-Feenkrebs nb 2 S

0 | 0 [Tanymastix stagnalis Sumpf-Feenkrebs nb 1 S
Fische und Rundmaéuler

0 | 0 |Alosa alosa Maifisch 1 1 I

0 | 0 |Anguilla anguilla Aal 2 2 b

0 | 0 |Aspius aspius Rapfen 1 * I

0 | O [Cobitis taenia SteinbeiRer 2 * I

0 | 0 [Cottus gobio Groppe, Miihlkoppe \ * 1

0 | 0 |Gymnocephalus baloni Donau-Kaulbarsch nb * I, IV
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V | L | E |Art(wiss.) Art (Trivialname) RLBW RLD | FFHRL | BNatSchG

0 | 0 |Hucho hucho Huchen 1 2 I

0 | 0 |Lampetra fluviatilis Flussneunauge 2 3 I b
0 | 0 |Lampetra planeri Bachneunauge 3 * I b
0 | 0 |Leuciscus souffia agassizii Stromer 2 1 I

0 | 0 [Misgurnus fossilis Schlammpeitzger 1 2 I

0 | 0 |Petromyzon marinus Meerneunauge 2 v I b
0 | 0 |Rhodeus amarus Bitterling 2 * I

0 | 0 [Salmo salar Atlantischer Lachs 1 1 I

0 | 0 [Zingel streber Streber 2 I

Libellen

0 | 0 |Aeshna caerulea IAlpen-Mosaikjungfer 1 1 S
0 | O |Aeshna subarctica elisabethae |[Hochmoor-Mosaikjungfer 2 1 S
0 | O [(Ceriagrion tenellum Scharlachlibelle 1 v s
0 | o [Coenagrion mercuriale Helm-Azurjungfer 3 2 I s
0 | o [Coenagrion ornatum \Vogel-Azurjungfer 1 1 M s
o | 0 |Gomphus flavipes IAsiatische Keiljungfer 2 * \% s
0 | O [Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer 0 2 \Y, s
o | 0 [Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer 1 3 \% s
0 | O [Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer 1 3 I, IV s
0 | o [Nehalennia speciosa Zwerglibelle 1 1 s
o | 0 [Ophiogomphus cecilia Griine Flussjungfer 3 * I, v s
0 | O [Orthetrum albistylum Ostlicher Blaupfeil D R s
o | 0 [Somatochlora alpestris IAlpen-Smaragdlibelle 1 s
0 | O [Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle 2 1 v s

5

duen

Ergebnis

Spinnentiere

Bestand Lebens- Fur den nach FFH-Anhang Il und IV geschitzten Stellas Pseudoskorpion sind lediglich
raum und Indivi- zwei Standorte im nordlichen Baden-Wirttemberg bekannt. Diese liegen in weiter Ent-
fernung zum Untersuchungsgebiet, sodass Beeintrachtigungen dieser Art auszuschlie-
Ben sind. Auch fur die streng geschitzten Arten Gerandete Wasserspinne und Goldau-
genspringspinne finden sich keine aktuellen Nachweise in der Nahe des Plangebiets

(Quelle: Atlas der Spinnentiere Europas).

Eine weiterfiihrende Prifung dieser Arten entfallt hiermit.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Umweltschaden nach 8 19 BNatSchG sind nicht zu erwarten.
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Tabelle 3: Liste planungsrelevanter Arten der Gruppe der Spinnentiere

V | L | E |Art(wiss.) Art (Trivialname) RLBW RLD | FFH RL | BNatSchG

Spinnentiere

0 Anthrenochernes stellae Stellas Pseudoskorpion R I

0 Dolomedes plantarius Gerandete Wasserspinne 2 2 S

0 Philaeus chrysops Goldaugenspringspinne 2 2 S
6 Kafer

Bestand Lebens- Bei den artenschutzrechtlichen Kartierungen im Jahr 2022 (vgl. Kapitel 3) konnten keine
raum und Indivi- Kéfer als Beibeobachtungen festgestellt werden.

duen

Verbreitungsbedingt kdnnen elf der in Tabelle 4 aufgefluhrten Kéferarten im Umfeld von
Oberried vorkommen: Funf Kaferarten wurden im betroffenen TK25-Quadranten 8013
nachgewiesen, sechs in Nachbarquadranten.

Kurzschréter

Der Kurzschréter kommt in urwaldtypischen Waldern mit sehr alten Eichenbesténden vor.
Ein Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausge-
schlossen werden.

Eichen-Buntkéfer

Der Eichen-Buntkafer bewohnt ebenfalls Walder mit alten Eichen. Ein Vorkommen im
Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Verdnderlicher Edelscharrkafer

Der Veranderliche Edelscharrkéfer ist auf Baumhohlen und Totholz angewiesen. Ein
Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausge-
schlossen werden.

Hirschkafer

Die in der N&he von Kirchzarten bekannten Nachweise des Hirschkéfers stammen aus
den Jahren vor 2021 (vgl. nachfolgende Abbildung). Ein Vorkommen auf der strukturlo-
sen Fettwiese im Plangebiet ist auszuschliel3en. Die beiden Obstbdume entlang der B6-
schung zur L126 weisen keine besonderen Alt- oder Totholzstrukturen auf.

Wahrend den drei abendlichen Fledermauskartierungen mit Detektor (Anfang Mai, Juli
und Mitte August) bei sonnigem, trockenem Wetter wurden auch keine fliegenden Imagi-
nes im Plangebiet bzw. im Bereich der Baume gesichtet. Eine Betroffenheit des Hirschka-
fers durch das geplante Bauvorhaben kann daher ausgeschlossen werden.
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Koérnerbock

Wie der Hirschkafer ist auch der Kérnerbock auf Alt- bzw. Totholz angewiesen. Ein Vor-
kommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen
werden.

Panzers Wespenbock

Panzers Wespenbock bewohnt alte Laubwalder. Ein Vorkommen im Plangebiet kann
aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

GroRer Goldkafer

Der GrolRe Goldkéafer entwickelt sich in alten Laubbdumen. Ein Vorkommen im Plangebiet
kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Purpurbock

Die Larven des Purpurbocks sind auf alte Laubholzer angewiesen. Ein Vorkommen im
Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Wunderbarer Ulmen-Prachtkéfer

Die Larven des Wunderbaren Ulmen-Prachtkéfers kommen unter der Rinde bzw. in ab-
sterbenden Asten von Ulmen vor. Ein Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeig-
neter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Deutscher Sandlaufkéfer

Der Deutsche Sandlaufkafer lebt in Mager- und Trockenrasen mit offenen Bodenstellen
und liickiger Vegetation. Ein Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Ha-
bitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Sudlicher Wacholder-Prachtkéfer

Der Sudliche Wacholder-Prachtkafer nutzt Wacholder und andere Zypressengewéachse
als Wirtspflanzen. Ein Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbe-
dingungen ausgeschlossen werden.
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Ergebnis Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Umweltschaden nach § 19 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Tabelle 4: Liste planungsrelevanter Arten der Gruppe der Kéfer

V | L | E |Art(wiss.) Art (Trivialname) RLBW RLD | FFHRL | BNatSchG
IAltbaum- & Totholzkéfer
0 IAcmaeodera degener Gefleckter Eichen-Prachtkafer 1 1 s
(X)| 0 | O |Aesalus scarabaeoides [Kurzschroter 2 1 s
0 Cerambyx cerdo Heldbock 1 1 11, IV s
(X)| 0 | O [Clerus mutillarius Eichen-Buntkéfer 2 1 s
0 Cucujus cinnaberinus Scharlachkéfer nb 1 11, IV s
0 Dicerca furcata Scharfzahniger Zahnfliigel-Prachtkafer z 1 s
0 Eurythyrea quercus Eckschildiger Glanz-Prachtkafer 1 1 s
X | 0 | 0 |Gnorimus varabilis Verénderlicher Edelscharrkafer 2 1 s
X | 0 | 0 |Lucanus cervus Hirschkafer 3 2 Il b
(X)| 0 | 0 [Megopis scabricornis Kérnerbock 1 1 s
0 Necydalis major Grol3er Wespenbock 1 1 s
(X)| 0 | 0 |Necydalis ulmi Panzers Wespenbock 1 1 s
0 Osmoderma eremita Eremit 2 2 11, IV s
X Protaetia aeruginosa GroRRer Goldkéfer 2 1 S
(X)| 0 | O |Purpuricenus kaehleri Purpurbock 1 1 S
0 Rosalia alpina Alpenbock 2 2 1, IV S
X | 0 | O [(Scintillatrix mirifica Wunderbarer Ulmen-Prachtkéfer 1 1 S
V | L | E |Art (wiss.) Art (Trivialname) RLBW RLD | FFHRL [ BNatSchG
Kafer trockenwarmer Standorte (Trockenrasen, Steppen)
0 Bolbelasmus unicornis Vierzahniger Mistkafer nb 1 I, IV S
(X)| 0 | 0 [Cylindera germanica Deutscher Sandlaufké&fer 1 2 s
0 Meloe autumnalis Blauschimmernder Maiwurmkéafer nb 1 s
0 Meloe cicatricosus Narbiger Maiwurmkafer nb 1 S
0 Meloe decorus Violetthalsiger Maiwurmkéfer nb 1 S
0 Meloe rugosus Mattschwarzer Maiwurmkafer nb 1 S
X | 0 | 0 |Palmar festiva Sudlicher Wacholder-Prachtkéafer 1 1 S
0 Phytoecia uncinata Wachsblumenbdckchen nb 1 s
Schwimmkaéafer
0 Dytiscus latissimus Breitrand nb 1 11, IV s
0 Graphoderus bilineatus  [Schmalbindiger Breitfliigel-Tauchkéafer nb 3 11, IV S
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7 Schmetterlinge

Bestand Aufgrund den Standortverhéltnissen im Plangebiet (Fettwiese, die von der L126 und der

K 4960 umgeben ist) und dem verhaltnisméaRig geringen Umfang des Vorhabens konnte
auf eigenstandige Kartierungen der Schmetterlingsfauna verzichtet. Schmetterlinge
wurden aber als Beibeobachtungen erfasst.

Bei den artenschutzrechtlichen Kartierungen im Jahr 2022 (vgl. Kapitel 3) konnten aus-
schlief3lich haufig vorkommende und ungefahrdete Arten (z.B. Grof3er Kohlweif3ling und
Schachbrettfalter) vereinzelt im Bereich der Boschung (zur L126) beobachtet werden.
Die Fettwiese im Plangebiet scheint nach aktuellem Kenntnisstand keinen bedeutsa-
men Lebensraum fiir die Artengruppe der Schmetterlinge darzustellen.

Verbreitungsbedingt kénnen 16 der in Tabelle 5 aufgefiihrten Schmetterlingsarten im
Umfeld von Oberried vorkommen: Zwei Schmetterlingsarten wurden im betroffenen
TK25-Quadranten 8013 nachgewiesen, 14 in Nachbarquadranten.

Spanische Fahne

Die Spanische Fahne ist auf Wasserdostbestande fur ihre Eiablage angewiesen. Was-
serdost befindet sich nicht im Plangebiet, sodass es als Reproduktionsort ausscheidet.
Gemal MaP des angrenzenden FFH-Gebiets ,Kandelwald, Rol3kopf und Zartener Be-
cken® sind westlich neben dem FlieRgewasser Brugga kleine Waldflachen als Lebens-
raume dieser Falterart ausgewiesen. Diese bleiben uneingeschrankt erhalten. Ein Vor-
kommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlos-
sen werden.

GrolRRer Feuerfalter

Der Grol3e Feuerfalter kommt in feuchten Wiesen und auf Brachstandorten vor. Ein
Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausge-
schlossen werden.

Schwarzfleckiger Ameisen-Blauling

Der Schwarzfleckige Ameisen-Blauling besiedelt Kalk- und Silikatmagerrasen mit Nes-
tern der Wirtsameise ,Myrmica sabuleti“. Ein Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund
ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Salweiden-Wicklereulchen

Das Salweiden-Wicklereulchen bewohnt Weiden und sonstige Weichhélzer, vorwiegend
in Waldern. Ein Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedin-
gungen ausgeschlossen werden.

Nachtkerzenschwéarmer

Der Nachtkerzenschwéarmer ist an feuchten Standorten wie Hochstaudenfluren, R6h-
richten und Bach-/Flussufern zu finden. Die Raupen sind auf Nachtkerzen und Weiden-
roschen als Futterpflanzen angewiesen. Diese Pflanzenarten sind auf der Fettwiese
nicht vorhanden. Ein Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitat-
bedingungen ausgeschlossen werden.

Oberthirs-Wirfel-Dickkopffalter

Der Oberthurs-Wirfel-Dickkopffalter ist ein Bewohner von Trocken- und Magerrasen.
Ein Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausge-
schlossen werden.

Brombeer-Perimuttfalter

Der Brombeer-Perlmuttfalter kommt Uberwiegend an Brombeerbischen in Waldern,
Waldlichtungen und Kahlschlagen vor. Auf der Stralenbdschung im Westen des Plan-
gebiets wachst vereinzelt Brombeer-Gestriipp. Dieses kann aufgrund der restlichen
ungeeigneten Habitatbedingungen nicht als relevant fir diese Falterart eingestuft wer-
den.

Griiner Flechten-Rindenspanner

Der Grune Flechten-Rindenspanner ist auf Gehélze angewiesen, die stark mit Rinden-
flechten bewachsen sind. Solche Gehdlze sind vor allem in Bruchwaldern und feuchten
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Gebischen zu finden. Ein Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habi-
tatbedingungen ausgeschlossen werden.

Hundsbraunwurz-Ménch

Der Hundsbraunwurz-Ménch bewohnt felsige Hange und Kiesfluren in Flussauen. Ein
Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausge-
schlossen werden.

GroRRer Waldportier

Der Grof3e Waldportier kommt innerhalb von Waldlichtungen und an Waldrandern vor.
Teilweise werden auch Weinberge oder warmes Buschland besiedelt. Ein Vorkommen
im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen wer-
den.

Dumerils Graswurzeleule

Diese Art lebt in Weinbaugebieten und an Iéssreichen Bdschungen und Heiden. Ein
Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausge-
schlossen werden.

Moor-Bunteule

Die Moor-Bunteule ist in Moor- und Sumpfwéldern zu finden. Ein Vorkommen im Plan-
gebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Fetthennen-Felsflur-Zwergspanner

Der Fetthennen-Felsflur-Zwergspanner besiedelt Blockschutthalden und Felsfluren. Ein
Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausge-
schlossen werden.

Gamander-Graueulchen

Das Gamander-Graueulchen ist auf trockene Standorte angewiesen. Es kommt z.T.
auch an StraRenbdschungen vor, allerdings nur, wenn Bestéande des Edel-Gamanders
vorhanden sind. Dies ist an der Strallenbdschung angrenzend an das Plangebiet nicht
der Fall. Ein Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingun-
gen ausgeschlossen werden.

Scheckiger Rindenspanner

Der Scheckige Rindenspanner bewohnt Buchen- und Buchenmischwalder. Ein Vor-
kommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlos-
sen werden.

Goldener Scheckenfalter

Diese Art kommt sowohl in Feuchtwiesen in der Nahe von Mooren als auch in Halbtro-
ckenrasen vor. Ein Vorkommen im Plangebiet kann aufgrund ungeeigneter Habitatbe-
dingungen ausgeschlossen werden.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Umweltschaden nach 8 19 BNatSchG sind nicht zu erwarten.
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Tabelle 5: Liste planungsrelevanter Arten der Gruppe der Schmetterlinge

V| L |E] N Art(wiss.) Art (Trivialname) RLBW | RLD |FFHRL | BNatSchG
Arten, die in den Landkreisen Waldshut-Tiengen, Lorrach, Breisgau-Hochschwarzwald, Emmendingen und Ortenaukreis vorkommen,
aktuelle Nachweise haben und relativ weit verbreitet sein kénnen.
Hohe Vorkommenswahrscheinlichkeit
X | 0 | 0 J 0 |Calimorpha quadripunctaria  [Spanische Fahne * * 1]
(X)] 0 | 0 | O |Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter 3 3 I, IV s
X)| 0 | 0O § O |Maculinea arion Schwarzfleckiger Ameisen-Blauling 2 3 v S
0 Maculinea nausithous Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling 3 \% I, IV S
0 Maculinea teleius Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling 1 2 I, IV s
(X)| O | O §J O |Nycteola degenerana Salweiden-Wicklereulchen 2 3 S
X | 0 | 0 | O |Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer \% * \% s
(X)| 0 | 0 | O |Pyrgus armoricanus Oberthirs Wirfel-Dickkopffalter 1 3 s
Mittlere Vorkommenswahrscheinlichkeit
(X)| 0 | 0 | O [|Brenthis daphne Brombeer-Perimutterfalter 1 D s
(X)] 0 | 0 | O [Cleorodes lichenaria Gruner Flechten-Rindenspanner 2 1 s
(X)] 0 | 0 | O [Cucullia caninae Hundsbraunwurz-Ménch R R S
(X)| 0 | 0 | O [Hipparchia fagi Grol3er Waldportier R 2 s
(X)] 0 | O | O |Luperina dumerilii Dumerils Graswurzeleule R 2 S
Geringe Vorkommenswahrscheinlichkeit
0 /Alcis jubata Bartflechten-Rindenspanner 1 1 s
X)| O | O § O |Anarta cordigera Moor-Bunteule 2 1 S
(X)| 0 | O | O [Idaea contiguaria Fetthennen-Felsflur-Zwergspanner R 2 s
(X)] 0 | 0 | 0 |Nola subchlamydula Gamander-Graueulchen 1 R s
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V | L |E]N |Art(wiss.) Art (Trivialname) RLBW | RLD |FFHRL | BNatSchG
Arten, die in den Landkreisen Waldshut-Tiengen, Lérrach, Breisgau-Hochschwarzwald, Emmendingen und Ortenaukreis keine aktuel-
len Nachweise mehr haben oder nur noch hochgradig selten und lokal eingeschrankt vorkommen.
(X)| 0 | 0 | O |Fagivorina arenaria Scheckiger Rindenspanner 3 1 s
0 /Actinotia radiosa Trockenrasen-Johanniskrauteule R 1 s
0 IAgrodiaetus damon WeiRdolch-Blauling 1 1 S
0 Carsia sororiata Moosbeerenspanner 2 1 s
0 Cucullia gnaphalii Goldruten-Ménch 1 1 S
0 Eriogaster catax Hecken-Wollafter 0 1 I, IvV S
0 Eucarta amethystina Amethysteule 2 2 s
(X)| O | 0O § O |Eurodryas aurinia Goldener Scheckenfalter 1 2 1] b
0 Gastropacha populifolia Pappelglucke 1 1 s
0 Hadena magnolii Sudliche Nelkeneule 1 2 s
0 Hyles vespertilio Fledermausschwarmer 1 0 S
0 Lemonia taraxaci Léwenzahn-Wiesenspinner R 0 s
0 Lopinga achine Gelbringfalter 1 2 v S
0 Nola cristatula Wasserminzen-Graueulchen 1 * s
0 Paidia murina Mauer-Flechtenb&rchen D 1 s
0 Pericallia matronula Augsburger Bar R 1 S
0 Pyrgus cirsii Spéatsommer-Wiirfel-Dickkopffalter 1 1 s
0 [Tephronia sepiaria Totholz-Flechtenspanner 1 R s

Arten, die in den Landkreisen Waldshut-Tiengen, Lérrach, Breisgau-Hochschwarzwald, Emmendingen und Ortenaukreis verbrei-
tungsbedingt ausgeschlossen werden kénnen.

0 Carcharodus flocciferus Heilziest-Dickkopffalter 1 2 s
0 Coenonympha hero Wald-Wiesenvdgelchen 1 2 v S
0 Gortyna borelii Haarstrangeule 1 1 I, IV s
0 Hypodryas maturna Eschen-Scheckenfalter 1 1 I, IV s
0 Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter 1 2 I, IV S
0 Parnassius apollo Apollofalter 1 2 \% s
0 Parnassius mnemosyne Schwarzer Apollo 1 2 v S
0 Zygaena angelicae Elegans-Widderchen R 1 S
8 Amphibien

Bestand Lebens- Die Gelbbauchunke ist im Datenauswertebogen des zum Plangebiet angrenzenden

raum und Indivi- FFH-Gebiets ,Kandelwald, RoRkopf und Zartener Becken® gelistet. Gemall Manage-

duen mentplan sind im Umfeld von Oberried keine Lebensstatten ausgewiesen. ,Die Art ist im
FFH-Gebiet fast nur im Wald und in anthropogen entstandenen Gewassern zu finden,
insbesondere in solchen, die durch die Waldbewirtschaftung entstanden sind (Fahrspu-
ren) oder im Rahmen einer Artenschutzmaf3nahme angelegten Tumpeln. Als natirliche
Gewasser sind nur wenige wassergefillte Senken und Wildschweinsuhlen anzuspre-
chen.”

Da im Plangebiet keine aquatischen oder dauerfeuchten Habitate vorkommen, ist ein
Vorkommen von Amphibien habitatbedingt wenig wahrscheinlich. Die in rdumlicher
Néhe zum Plangebiet vorkommende ,Brugga“ stellt dabei als FlieRgewasser kein fur
Amphibien geeignetes Feuchthabitat dar.

Zudem verlauft kein Biotopverbund feuchter Standorte durch das Plangebiet (vgl. Abbil-
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Ergebnis

dung 6) und es bestehen mit der angrenzenden L126 und der K 4960 starke Barriere-
und Zerschneidungswirkungen zur umliegenden Landschaft.

Im Rahmen der sechs frihmorgendlichen Vogelkartierungen wurde auch intensiv auf
ein Vorkommen von Amphibien geachtet. Die Begehungen im Plangebiet erbrachten
jedoch keine Nachweise.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Amphibienfauna durch das Bauvorhaben sind auf-
grund fehlender Nachweise auszuschlieRen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Umweltschaden nach 8 19 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Tabelle 6: Liste planungsrelevanter Arten der Gruppe der Amphibien

V | L | E] N IArt(wiss.) Art (Trivialname) RLBW RLD | FFHRL | BNatSchG
0 | O | O |Alytes obstetricans Geburtshelferkrote 2 3 v s
0 | 0 § O Bombina variegata Gelbbauchunke 2 2 11, IV s
0 | 0 J O Bufocalamita Kreuzkrote 2 \% v S
0 | 0 J O Hylaarborea Européischer Laubfrosch 2 3 v s
0 | 0 | O [Pelobates fuscus Knoblauchkréte 2 3 v s
0 | 0 | O |Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch G G \% S
0 | 0 | O |Pseudepidalea viridis \Wechselkréte 2 3 \% S
0 | 0 J O [Rana arvalis Moorfrosch 1 3 v s
0 | 0 J O [Rana dalmatina Springfrosch 3 v s
0 | 0 | O |Salamandra atra IAlpensalamander \% S
0 | O § O [Triturus cristatus Kammmolch 2 \% 11, IV s
9 Reptilien
9.1 Methodik
Methodik In Anlehnung an die Methodenblatter nach Albrecht et al. 2015 wurden wéahrend der
Sommermonate 2022 in den entsprechenden Habitaten bei trockener Witterung und
Temperaturen zwischen ca. 20 °C und 30 °C insgesamt funf Kartierungen durchgefihrt
(vgl. auch Kapitel 3). Zur Erfassung von ggf. vorkommenden Jungtieren erfolgte die letzte
Kartierung im Monat September.
Grundsatzlich ist an dieser Stelle nochmal die z.T. auRergewoéhnlich trockene und heile
Frihjahrs- und Sommerwitterung fiir das Jahr 2022 erwahnt.
9.2 Bestand
Bestand Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet sind mit teilweise dichter Vegetation und
Lebensraum einigen Asten entlang der Béschung an der L126 potenziell geeignete Habitate fur die

Reptilienfauna vorhanden (wenn auch in geringfigigem Umfang). Weiter stidwestlich
befinden sich zudem potenziell geeignete Kleingartenstrukturen.

Gemal den Verbreitungskarten der LUBW kann ein Vorkommen von Mauer- und Zau-
neidechsen nicht ausgeschlossen werden. Auch die Schlingnatter kénnte verbreitungs-
bedingt vorkommen. Aufgrund der Standortgegebenheit im Plangebiet wird ein Vor-
kommen dieser Schlangenart jedoch habitatbedingt weitestgehend ausgeschlossen,
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sodass auf das Auslegen von Schlangenblechen verzichtet wurde.

Bei den funf durchgefiihrten Kartierungen konnten keine Reptilien im Plangebiet oder in
angrenzenden Flachen nachgewiesen werden. Auch die Befragung der Mieter / Besit-
zer des angrenzenden Grundstiicks mit Kleingartenstrukturen erbrachte keine Hinweise
auf ein Vorkommen.

Abbildung 10: Fur Reptilien potenziell geeignete Habitate innerhalb des PG (bzw. angrenzend) (links) sowie in
der Nahe des Plangebiets (rechts). Fotos: Kunz GalLaPlan.

Tabelle 7: Liste planungsrelevanter Arten der Gruppe der Reptilien

X |0 Coronella austriaca Schlingnatter 3 3 v S
0 Emys orbicularis Europ. Sumpfschildkréte 1 1 v s
X |(X)| 0 | O [Lacerta agilis Zauneidechse \Y \Y v s
0 Lacerta bilineata Westliche Smaragdeidechse 1 2 v s
X | (X)| 0O | O [Podarcis muralis Mauereidechse 2 Y I\ s
0 \Vipera aspis IAspisviper 1 1 s
0 Zamenis longissimus  |Askulapnatter 1 2 I\ s

9.3 Vorhabenbezogene Auswirkungen

Auswirkungen Aufgrund fehlender Nachweise kdnnen vorhabenbezogene Auswirkungen auf die Repti-
lienfauna ausgeschlossen werden.

9.4 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Vermeidung und Aufgrund fehlender Nachweise sind keine Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
Minimierung notwendig.

Grundsatzlich ist wahrend der Bauarbeiten darauf zu achten, dass eine Neuschaffung
potenzieller Habitatstrukturen (z.B. langerfristige Ablagerung holzartiger Baumaterialien,
strukturreiche Erdaushibe etc.) vermieden wird.
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9.5 (Vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen

Ausgleich

Da durch das Bauvorhaben keine Reptilienhabitate beeintrachtigt werden oder verloren
gehen, sind keine (vorgezogenen) Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

9.6 Artenschutzrechtliches Fazit

Ergebnis

10

10.1 Methodik
Methodik

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet sind mit teilweise dichter Vegetation, eini-
gen Asten und Kleingartenstrukturen potenziell geeignete Habitate fir die Reptilienfau-
na in geringfiigigem Umfang vorhanden.

GemaR den Verbreitungskarten der LUBW kann ein Vorkommen von Mauer- und Zau-
neidechsen sowie der Schlingnatter nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der
Standortgegebenheit im Plangebiet wird ein Vorkommen der Schlingnatter jedoch habi-
tatbedingt weitestgehend ausgeschlossen.

Bei den finf durchgefiihrten Kartierungen konnten keine Reptilien im Plangebiet oder in
angrenzenden Flachen nachgewiesen werden. Auch die Befragung der Mieter / Besit-
zer des angrenzenden Grundstiicks mit Kleingartenstrukturen erbrachte keine Hinweise
auf ein Vorkommen.

Aufgrund fehlender Nachweise kann auf Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
verzichtet werden. Grundsétzlich ist wéhrend der Bauarbeiten darauf zu achten, dass
eine Neuschaffung potenzieller Habitatstrukturen (z.B. langerfristige Ablagerung holzar-
tiger Baumaterialien, strukturreiche Erdaushube etc.) vermieden wird.

Da durch das Bauvorhaben keine Reptilienhabitate beeintrachtigt werden oder verloren
gehen, sind keine (vorgezogenen) Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Vaogel

Fiur konkrete artenschutzrechtliche Aussagen hinsichtlich der Betroffenheit bzw. der Ver-
meidung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1-3 (T6tungs-, Stérungs- und
Schadigungsverbot) von Vodgeln sind vertiefende Untersuchungen im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens notwendig.

Alle sechs Kartierungen konnten im Zeitraum der Brutsaison (Mérz bis Juni 2022) abge-
schlossen werden.

Die Untersuchungen wurden nach der Methode der Revierkartierung durchgefihrt (Sud-
beck et al. 2005). Bei jeder Begehung wurden ein Fernglas (10x50) und eine Arbeitskarte
der jeweiligen Flache mitgefuhrt. Alle akustischen und optischen Vogelbeobachtungen
wurden wahrend der frihmorgendlichen Kontrollen in die Karte eingetragen.

Eine Vogelart wurde als Brutvogel gewertet, wenn ein Nest mit Jungen gefunden wurde
oder bei verschiedenen Begehungen mehrere Nachweise revieranzeigender Verhaltens-
weisen derselben Vogelart erbracht wurden. Als revieranzeigende Merkmale werden
gemal Sudbeck et. al. (2005) folgende Verhaltensweisen bezeichnet:

das Singen / balzrufende M&nnchen
Paare

Revierauseinandersetzungen
Nistmaterial tragende Altvogel
Vermutliche Neststandorte

VVYVYVYV
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10.2 Bestand

Bestand Lebens-
raum

Warnende, verleitende Altvogel

Kotballen / Eischalen austragende Altvégel
Futter tragende Altvogel

Bettelnde oder fligge Junge

YV VY

Knapp auB3erhalb des Plangebiets registrierte Arten mit revieranzeigenden Verhaltens-
weisen wurden als Brutvogel gewertet, wenn sich die Nahrungssuche regelmafig im
Plangebiet vollzog. Vogelarten, deren Reviergrof3en grof3er waren als die Untersuchungs-
flachen und denen keine Reviere zugewiesen werden konnten, wurden als Nahrungsgas-
te gefiuhrt. Vogel, die das Gebiet hoch und geradlinig tberflogen, wurden als Durchzugler
des Plangebiets gewertet.

Das Plangebiet weist grundsatzlich nur wenige potenzielle Brut- und Habitatstrukturen
fur Vogel auf. Es besteht weitestgehend aus strukturlosem Grinland. Fir nestbauende
Vogelarten stehen lediglich ein gréRerer Birnen- und ein Pflaumenbaum im westlichen
Randbereich zur Verfiigung. Der sehr junge Pflaumenbaum (BHD ca. 2-3 cm) entfaltet
noch keine Funktion fir die Vogelfauna.

In der Brutsaison 2022 konnte in den beiden Baumen allerdings kein Nest ausgemacht
werden. Die beiden Obstbaume weisen auch keine nutzbaren Hohlen oder Spalten fir
bspw. Hohlenbruter (z.B. Blaumeise) auf.

Gebéaude- bzw. Hohlenbriter finden daher nur angrenzend an das Plangebiet geeignete
Strukturen. Dort befinden sich zahlreiche Gebaude inkl. Nebenanlagen wie bspw.
Schuppen. Nistkasten sind innerhalb der Plangebietsabgrenzung nicht vorhanden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets am &aufRersten Ortsrand und der Ndhe zu Gewas-
sern und Waldflachen ist das Plangebiet und seine Umgebung nicht unbedingt nur fir
siedlungsadaptierte Vogelarten interessant, sondern kdnnte beispielsweise auch von
Arten der FlieBgewasser und Waldarten aufgesucht werden.

Bei den sechs durchgefiihrten Begehungen konnten insgesamt 18 Vogelarten erfasst
werden (vgl. Tabelle 8). Darunter befinden sich zwei streng geschiitzte Arten: der Mau-
sebussard und der Turmfalke. Mit dem Haussperling, dem Feldsperling und dem Turm-
falken konnten 3 Arten der Roten-Liste BW (Kategorie V = Vorwarnstufe) erfasst wer-
den.

Die beiden Greifvogel wurden lediglich beim Uberflug beobachtet. Das Plangebiet ist fiir
sie nicht von Relevanz. Die restlichen nachgewiesenen Arten sind weit verbreitet und
gelten gemaf den Roten Listen Baden-Wirttemberg und Deutschland als ungeféahrdet.

Mehrmalige revieranzeigende Verhaltensweisen (Gesang, Nistmaterial im Schnabel,
Paare, Einflug in Spalten an Gebauden etc.) konnten bei folgenden Arten beobachtet
werden: Blaumeise, Buchfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Feldsperling, Kohimeise
und Monchsgrasmucke. Demnach ist anzunehmen, dass diese Arten im Umfeld des
Plangebiets briten.

Brutverdachte bestehen aufl3erdem fir die Amsel und die Gebirgsstelze (vgl. ,BV* in der
Spalte ,Status” der Tabelle 8). Bei der Gebirgsstelze wurde mehrfach beobachtet, wie
sie unter der naheliegenden Briicke verschwand.

Somit wird das Untersuchungsgebiet lediglich von ungefahrdeten Arten als Bruthabitat
genutzt.

Gefahrdete Arten wurden weder als Brutvogel noch als Nahrungsgast oder Durchzigler
nachgewiesen.
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Tabelle 8: Ubersicht Giber die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten im Jahr 2022

Name (Trivialname) Name (wiss.) Status RL BW RL D BNatSchG
1 Amsel Turdus merula BV * * b
2 Bachstelze Motacilla alba NG /RS * * b
3 Blaumeise Parus caeruleus * * b
4 Buchfink Fringilla coelebs B * * b
6 Eichelhaher Garrulus glandarius U] * * b
7 Feldsperling Passer montanus B \% * b
8 Gebirgsstelze Motacilla cinerea BV * * b
9 Grunfink Carduelis chloris RS * * b
10 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B * * b
11 | Haussperling Passer domesticus B \% * b
12 | Kohimeise Parus major B * * b
13 | Mausebussard Buteo buteo U/NG * * s
14 | Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla B * * b
15 | Rabenkrahe Corvus corone U * * b
16 |Ringeltaube Columba palumbus U/RS * * b
17 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus U] * * b
18 | Turmfalke Falco tinnunculus U \% * s

Status:

B=Brutvogel; BV=Brutverdacht; NG=Nahrungsgast; U=Uberflug/Durchziigler

10.3 Vorhabenbedingte Auswirkungen

Auswirkungen

Bei den im Plangebiet nachgewiesenen Vdgeln handelt es sich Uberwiegend um Arten
der Gilde der eurytken, weit verbreiteten Arten. Dabei handelt es sich um typische Kultur-
folger, die zwar der artenschutzrechtlichen Prufpflicht unterliegen, aber in guten Be-
standszahlen vorkommen und fur die somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokal-
zustands durch den Eingriff zu erwarten ist.

Seltene, gefahrdete oder stérungsanfallige Arten briten nicht innerhalb oder in der Nahe
des Plangebiets.

Die beiden vorhandenen potenziellen Brutstrukturen (Obstbaume) gehen durch das Vor-
haben fur die Vogelfauna (Freibriter) verloren. Zudem werden vorhabenbedingt auch
Grunflachen in einem Umfang von ca. 2.452 m2 Uberbaut bzw. versiegelt, sodass hier ein
Verlust von Nahrungshabitat eintritt. Auch die Stellplatzflachen (ca. 345 m2) werden —
trotz der wasserdurchlassigen Rasenwaben Gestaltung — der Vogelfauna zum gréf3ten
Teil nicht mehr zur Verfigung stehen.

Grundsatzlich war auf der Grunflache nur eine geringe Aktivitat zu verzeichnen, weshalb
sie nur als untergeordnetes Nahrungshabitat eingestuft werden kann. Der Verlust ist so-
mit nicht als erheblich zu betrachten, zumal die direkt angrenzenden Wiesenflachen so-
wie alle anderen Strukturen erhalten bleiben. Der Verlust kann durch die umliegenden
Flachen (Gartenbereiche, in raumlicher Nahe auch ausgedehnte Wiesen-/Ackerflachen)
ausgeglichen werden.

Bauzeitlich und betriebsbedingt ist durch die Errichtung des Lebensmittelmarktes mit
einer Erhéhung der Stdérwirkungen (z.B. durch Licht- und Larmemissionen) zu rechnen.
Erhebliche Auswirkungen auf vorhandene Siedlungsfolger sind aber nicht zu erwarten, da
diese Arten bereits durch die Lage am Siedlungsrand an entsprechende Stdrwirkungen
angepasst sind. Mit der angrenzenden, stark frequentierten Landesstrale herrscht be-
reits reger Autoverkehr, der die vorhandenen Ubiquisten nicht zu stéren scheint. Den
Vogeln stehen ausreichend stérungsarme bzw. -freie Bereiche in der nahen Umgebung
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zur Verflgung.

10.4 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Vermeidungs-
und
Minimierungs-
malnahmen

Zur Vermeidung und Minimierung von Verbotstatbestdnden sind Vorkehrungen zum
Schutz der Avifauna einzuhalten. Diese sind:

» Die Rodung der drei Obstbdume darf ausschlie3lich auRerhalb der Brutperiode
der Avifauna stattfinden (d.h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
eines jeden Jahres). Die fristgerechte Rodung ist im Rahmen der Baustellenlogis-
tik sicherzustellen. Ist die Einhaltung des Zeitfensters ggf. nicht moglich, kénnten
die Gehdlze u.U. auch in den Sommermonaten gerodet werden. In diesem Fall
sind die Gehdlze vor einer Rodung jedoch zwingend von einer qualifizierten
Fachkraft auf Nester / Besatz zu Uberprifen. Sind keine Nester vorzufinden,
kénnte die Rodung durch die Fachkraft freigegeben werden. Sollten Nester vor-
gefunden werden, sind die Rodungsarbeiten entsprechend auf das Ende der
Brutperiode zu verschieben. Da die Einsicht in Baumkronen (insbesondere bei
vollem Blattwerk) schwierig sein kann, wird empfohlen die Rodung in dem daflr
vorgesehen, unkritischen Winterzeitraum durchzufihren.

» Einhaltung der gesetzlich gultigen Larmschutzvorschriften fir Baustellen.

» Das Bauvorhaben ist durch den Einsatz einer Umweltbaubegleitung (UBB) zu un-
terstitzen und zu beaufsichtigen.

10.5 (Vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen

Ausgleich

Im Eingriffsbereich gehen zwei gréRere Obstbdume (Birne und Pflaume) verloren, die
fur Freibruter potenzielle Brutstrukturen darstellen. Im Rahmen der Kartierungen ergab
sich kein Nachweis von Nestern. Der sehr junge Obstbaum hat nur einen BHD von ca.
2-3 cm und erflllt damit zurzeit noch keine Funktion flr die Vogelfauna.

Da sich in den direkt angrenzenden Bereichen zahlireiche, weitere potenziell geeignete
Strukturen (Baume, Straucher, Geholze, Nistkasten, Gebaude, Scheunen usw.) befin-
den, die Neupflanzung von vier Einzelbdumen vorgesehen ist und es sich bei den po-
tenziell betroffenen Végeln um die Gilde der eurydken Arten handelt, besteht keine Er-
forderlichkeit an (vorgezogenen) AusgleichsmalRnahmen.

Auch der kleinflachige Verlust von allgemeinem Nahrungshabitat kann in der Umge-
bung des Plangebiets kompensiert werden.

10.6 Prufung der Verbotstatbestande

§44 (1) 1 To-
tungsverbot

,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.*”

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden im Rahmen der Rodung von Gehdélzen sind
zeitliche Reglementierungen einzuhalten. So sind Gehdlzrodungen ausschlielich in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar eines jeden Jahres (d.h. au3erhalb der Brut-
periode der Avifauna) zuléssig. Sollte die Einhaltung des Zeitrahmens ggf. aus baulo-
gistischen Grinden nicht méglich sein, sind die betreffenden Gehdlze zwingend vor
einer Rodung von einer qualifizierten Fachkraft auf Nester / Besatz zu Uberprufen. Ggf.
sind die Rodungen bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben. Erst nach einer
Freigabe durch die Fachkraft kdnnten Rodungen aufRerhalb der Brutperiode erfolgen.
Da die Einsicht in Baumkronen (insbesondere bei vollem Blattwerk) schwierig sein
kann, wird empfohlen die Rodung in dem dafur vorgesehen, unkritischen Winterzeit-
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§44 (1) 2 Sto-
rungsverbot

§ 44 (1) 3 Scha-
digungsverbot

raum durchzufihren.

Bei Einhaltung der zeitlichen Vorgabe zur Rodung (oder bei vorheriger Freigabe durch
eine qualifizierte Fachkraft) kann der Tatbestand der Tétung ausgeschlossen werden.

Das Totungsverbot nach 8§ 44 (1) 1 BNatSchG wird nicht verletzt.

,ES ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europédischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert.”

Durch die Baumal3nahme ergeben sich temporare und lokale Beunruhigungseffekte. Da
der Eingriff jedoch nicht besonders groRflachig ist, am Rand des Siedlungsbereichs
Oberried stattfindet und im Plangebiet inkl. der Umgebung hauptsachlich mit siedlungs-
adaptierten, stérungsunempfindlichen Vogelarten zu rechnen ist, ergeben sich dadurch
keine signifikanten und nachhaltigen Stérwirkungen, die sich auf den Erhaltungszustand
von Vogelarten auswirken.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht verletzt.

~ES ist verboten, Foritpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zersto-

“

ren.

Bei Einhaltung der zeitlichen Reglementierungen fiir die Gehdlzrodungen (vgl. vorste-
hende Ausflihrungen beim Tétungsverbot), ist mit keinem Verlust von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten zu rechnen.

Das Schadigungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht verletzt.

10.7 Artenschutzrechtliches Fazit

Zusammen-
fassung

Das Plangebiet weist mit den zwei groReren Obstbdumen lediglich potenzielle Bruthabi-
tate fur nestbauende Vogelarten (Freibriter) auf. Héhlen- und geb&udebritende Vogel-
arten finden nur angrenzend zum Plangebiet nutzbare Brutstrukturen. Die strukturlose
Fettwiese stellt allgemeines Nahrungshabitat fir Vogel dar.

Insgesamt konnten bei den sechs durchgefiihrten Begehungen im Jahr 2022 achtzehn
Vogelarten festgestellt werden. Davon treten sieben Arten in der direkten Nachbarschaft
des Plangebiets als Brutvogel auf (Blaumeise, Buchfink, Feldsperling, Hausrotschwanz,
Haussperling, Kohlmeise und Ménchsgrasmiicke). Bei der Amsel und der Gebirgsstelze
besteht ein Brutverdacht.

Die restlichen Arten nutzen das Plangebiet nur zur Nahrungsaufnahme oder Gberflogen
das Untersuchungsgebiet als Durchzugler bzw. um zu ihren Nahrungshabitaten
und/oder Niststandorten zu gelangen. Bei den nachgewiesenen Végeln handelt es sich
Uberwiegend um Arten der Gilde der euryfken, weit verbreiteten Arten.

Da die zwei grolReren Obstbaume im Plangebiet verloren gehen, kommt es baubedingt
zu einem Verlust von potenziellen Brutstrukturen fur Freibriiter. Ein Nachweis von Nes-
tern konnte nicht erbracht werden. Da sich in den direkt angrenzenden Bereichen des
Plangebiets zahlreiche, weitere potenziell geeignete Strukturen (Baume, Straucher,
Geholze usw.) befinden, die Neupflanzung von vier Einzelbdumen vorgesehen ist und
es sich bei den potenziell betroffenen Végeln um die Gilde der euryéken Arten handelt,
besteht keine Erforderlichkeit an (vorgezogenen) Ausgleichsmaf3nahmen.

Auch der geringfugige Verlust von allgemeinem Nahrungshabitat kann in der Umge-
bung ausgeglichen werden.
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11

11.1 Methodik

Aktive und
passive
Kartierungen

Durch die geplante Baumalfinahme sind zudem geringe und auf die Bauzeit beschrank-
te Stérwirkungen (z.B. durch Larm -und Lichtemissionen) zu erwarten. Es ist davon
auszugehen, dass die Brutvégel der ndheren Umgebung an entsprechende Stdrwirkun-
gen durch die Siedlungstatigkeiten des Menschen gewodhnt sind. Betriebsbedingt sind
aufgrund der Lage unmittelbar angrenzend an die viel befahrene Landesstral3e eben-
falls keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den nicht groR3flachigen Lebensmit-
telmarkt zu erwarten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben zum Schutz der Vogelfauna
ist das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1-3) nicht zu er-
warten.

Umweltschaden nach § 19 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Fledermause

Zur Erfassung der Fledermausfauna sind insgesamt sechs Kartierungen im Plangebiet
durchgefiihrt worden. Es wurden drei aktive Kartierungen mit dem Batlogger Typ M der
Firma Elekon AG und drei passive Kartierungen via Horchbox (Batlogger Typ A) durchge-
fuhrt.

Die aktiven Kartierungen finden jeweils ca. 15 Minuten vor Sonnenuntergang statt und
dauern 90 Minuten, die passiven Untersuchungen beginnen ca. 30 min vor Sonnenunter-
gang und dauern die ganze Nacht an. Sie enden ca. 30 min nach Sonnenaufgang.

Bei den aktiven Kartierungen mit Detektor erfolgen ergdnzend zu den Rufaufnahmen
Sichtbeobachtungen des Flugbildes und eine Abschatzung der Art der Raumnutzung
(Jagdgebiet, Flugrouten) im Plangebiet.

Mit Horchboxen kdnnen Fledermausrufe von 10-150 kHz wéahrend der gesamten Nacht
aufgenommen werden. Damit werden auch Arten erfasst, die erst sehr spat bzw. mitten in
der Nacht aktiv sind. Die Rufe werden auf einer Mikro-SD-Karte gespeichert und
anschlieBend wie die Aufnahmen des Batlogger M am Computer mit dem Programm
.BatExplorer Pro“ der Firma Elekon ausgewertet (Darstellung Sonogramm: FFT 1024,
Overlap 80 %, Blackmann Fenster).

Mithilfe der Batlogger kénnen auch ,feeding-buzzes” (schneller werdende Rufsequenzen,
die auf einen Beutefang hinweisen), mehrere gleichzeitig rufende Individuen oder sogar
charakteristische Sozialrufe (Display-Rufe), welche ggf. Hinweise auf in der Nahe
liegende Paarungsquartiere geben, aufgenommen werden.

Anzumerken ist aber, dass die Horchboxen nur in einem begrenzten Umfeld
Fledermausrufe erfassen kénnen, leisere Arten wie die Gattungen Myotis oder Plecotus
werden daher oftmals nicht in vollem Umfang dargestellt.

Die Horchboxen wurden zweimal an dem Birnenbaum und einmal an dem gréReren
Pflaumenbaum am westlichen Rand des Plangebiets angebracht (vgl. Abbildung 11).

32



Kunz GalLaPlan Artenschutzrechtliche Prifung
Am Schlipf 6 Vorhabenbez. BPlan ,Lebensmittelmarkt*
79674 Todtnauberg Gemeinde Oberried, Gemarkung Oberried

27\ \

Abbildung 11: Verortung der bei den Fledermauskartierungen eingesetzten Horchboxen
(gelber Stern), Plangebiet (rot) (Quelle Luftbild: LUBW).

Quartier- Die zwei groBeren im Plangebiet vorkommenden Obstbdume weisen augenscheinlich

potenzial des PG keine groReren Hohlen (Specht- oder Asthdhlen, Spalten, groRere Rindenabplatzer etc.)
auf, d.h. es gehen keine potenziellen Quartierbaume fir die Fledermausfauna verloren.
Der sehr junge Obstbaum hat nur einen BHD von ca. 2-3 cm und erfullt damit zurzeit
keine Funktion fur die Fledermausfauna.

Wohn- und Gewerbegebaude, als weitere potenzielle Quartierstruktur fur Flederméuse,
kommen ebenfalls nicht im Plangebiet, sondern nur in raumlicher Nahe zum Plangebiet
Vor.

{,»)lxjﬁ‘ E e @‘J Sg‘ﬁi‘ lgwa Y

Abbildung 12: Obstbdume am westlichen Rand des Plangebiets (Foto: Kunz GaLaPlan)

Unterscheidbark Bei Arten mit quasi-konstant-frequenten (qcf-) Anteilen in den Rufen ist eine sichere Art-
eit der Rufe bestimmung im Geléande grundsatzlich méglich.

Zum Teil werden die Rufsequenzen jedoch nur einer Gruppe ahnlich rufender Arten zu-
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11.2 Bestand

Bestand
Lebensraum und
Individuen

geordnet. Die beiden Arten Kleiner und GrofRer Abendsegler (Nyctalus leisleri und
Nyctalus noctula) werden bspw. der Gruppe ,Nyctalus spec.” zugeordnet.

Oftmals ist es zudem nicht méglich, zwischen den ahnlich rufenden Abendseglern, der
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und der Zweifarbfledermaus (Vespertilio
murinus) akustisch zu unterscheiden. In unsicheren Fallen werden diese zu der Uber-
gruppe ,Nyctaloid“ zusammengefasst.

Wahrend die beiden Schwesternarten Zwerg- und Mickenfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus und Pipistrellus pygmaeus) meistens auf Artniveau bestimmt werden kdnnen, ist
eine Unterscheidung zwischen der Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und der
Weilirandfledermaus (Pipistrellus kuhlii) anhand der Ortungslaute nicht sicher vorzuneh-
men. Die zwei Arten werden daher der Gruppe ,Pipistrellus naku.“ zugeordnet. Kann ggf.
doch nicht sicher zwischen der Zwerg- und Mickenfledermaus unterschieden werden,
werden die zwei Arten der Gruppe ,Pipistrellus spec.“ zugeordnet.

Die Gattungen Myotis und Plecotus stof3en tberwiegend frequenzmodulierte (fm-) Laute
aus und sind dadurch nicht eindeutig anhand der aufgenommenen Rufe unterscheidbar
(Skiba 2003). Des Weiteren ist eine Unterscheidung zwischen der Kleinen und Grol3en
Bartfledermaus (Myotis mystacinus / brandtii) und der beiden Langohrflederméuse
(Plecotus auritus / austriacus) nicht moéglich.

Eine weitere Schwierigkeit stellen je nach Gelandeformation auch sehr leise rufende Ar-
ten wie z.B. die Bechsteinfledermaus (Suchrufe im hindernisreichen Flug nur auf ca. 5-10
m Distanz horbar) dar (Skiba 2009).

Verbreitungsbedingt kénnen bis auf die Mopsfledermaus, die Alpenfledermaus, die Nym-
phenfledermaus und die Weil3randfledermaus alle in Deutschland heimischen Fleder-
mausarten in der Umgebung von Oberried vorkommen: 15 Fledermausarten wurden im
betroffenen TK-25-Quadranten 8013 nachgewiesen, drei in Nachbarquadranten (vgl.
Tabelle 9).

Das Plangebiet selbst besteht aus einer strukturlosen Fettwiese sowie drei Obstbaumen
im Randbereich. Die Baume weisen keine Hohlen, Spalten oder Rindenabplatzungen auf,
die Flederméause als Quartier nutzen kénnten. Somit ist im Plangebiet nur von Transfer-
fligen und/oder Jagdflligen auszugehen.

Als Jagdhabitat ist die betroffene Wiesenflache nur bedingt geeignet, da bis auf die bei-
den gréReren Baume keine Elemente oder Strukturen vorhanden sind, an denen sich die
Tiere via Ultraschall orientieren kénnten. Bei den aktiven Kartierungen konnten nur ein-
malig ein Uberflug beobachtet werden, ein langeres Verweilen fiir Jagdaktivitaten konnte
hingegen auf der Flache des Plangebiets nicht festgestellt werden.

Bei den in der Dammerung beobachteten Fledermausen handelte es sich in erster Linie
um die ,frihfliegenden“ Zwergfledermause, die bereits kurz vor/nach Sonnenuntergang
aktiv sind. Vereinzelt konnten auch die ,frihfliegenden® Abendsegler (Gruppe ,Nyctalus
spec”) im Detektor und Arten der Gattung ,Myotis“ festgestellt werden.

Im Rahmen der Horchboxuntersuchungen konnten dann auch Rufnachweise weiterer
Artengruppen (z.B. Gattung ,Plecotus®) festgestellt werden. Vereinzelt wurden auch So-
zialrufe der Zwergfledermaus erfasst. Hierbei handelt es sich um sogenannte ,Kurztriller®,
die von Méannchen sowohl zur Balz als auch im Jagdgebiet (dann als Territorialverhalten
interpretiert) geduRert werden. Weitere Sozialrufe (z.B. sogenannte Bogen- oder Kontakt-
rufe, die von Weibchen in Quartierndhe abgegeben werden) konnten nicht nachgewiesen
werden.

Die haufigsten gerichteten Flugbewegungen sowie kreisformige Jagdaktivitdten konnte
entlang bzw. im Bereich des FlieRgewassers ,Brugga“ beobachtet werden (vgl. Abbildung
13). Es ist anzunehmen, dass die Brugga eine wichtige Leitfunktion fir die Fledermaus-
fauna hat. Zudem gab es gerichtete Flugbewegungen entlang den zur L126 angrenzen-
den Geholzen auRRerhalb des Plangebiets. Auf der Fettwiesenflache im Plangebiet wurde
insgesamt nur eine sehr geringe Aktivitat festgestellt.
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Die Gewasserlaufe im FFH-Gebiet ,Kandelwald, RoRkopf und Zartener Becken* dienen
den Arten GroRes Mausohr, Wimperfledermaus und Bechsteinfledermaus als Jagdhabi-
tat. Das LRA weist in seiner Stellungnahme vom 02.09.2022 zur friihzeitigen Beteiligung
zudem auf eine bekannte Wochenstubenkolonie der Wimperfledermaus (Myotis emargi-
natus) in Zarten im Sommer 2022 hin.

Laut Managementplan ist im gesamten FFH-Gebiet mit einem Auftreten des Grof3en
Mausohrs (Myotis myotis) zu rechnen. ,Das néchste bekannte Winterquartier befindet
sich in Oberried im Zipfeldobelstollen etwa 40 m von der FFH-Gebietsgrenze entfernt.
Hier wurden am 14.01.2018 zwei Tiere gezéhit.” Der Zipfeldobelstollen bzw. die umlie-
genden Bereiche erfahren durch das Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen. Bedeuten-
de Jagdhabitate fiir die Wimperfledermaus stellen die Walder oberhalb von Herdern, Zah-
ringen und Gundelfingen dar. Eine Wochenstubenkolonie dieser Art befindet sich im Frei-
burger Friedrich-Gymnasium. Die Lebensstatten der Bechsteinfledermaus liegen in
Waldgebieten. Ein Winterquartier ist im Leopoldstollen am Schauinsland bekannt.

Arten-/gruppen und Gattungen

Durch die Auswertung der akustischen Aufnahmen der Batdetektoren und der Horchbo-
xen konnten mittels des Programmes BatExplorer 2.1 folgende acht Arten bzw. Gruppen
und Gattungen nachgewiesen werden:

- Zwergdfledermaus inkl. Sozialrufe (Trillerrufe)
- Muckenfledermaus

- Gruppe ,Pipistrellus spec.”

- Gruppe ,Pipistrellus naku*

- Gruppe ,Nyctalus spec.”

- Ubergruppe ,Nyctaloid®

- Gattung ,Myotis*

- Gattung ,Plecotus”

In der nachfolgenden Tabelle werden Arten, bei denen eine Unterscheidung von anderen
Arten innerhalb derselben Gruppe / Gattung nicht oder nur schwer mdglich ist, in der
Nachweisspalte mit einem grauen (X) angegeben.
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Abbildung 13: Inner- und au3erhalb des Plangebiets (rot) identifizierte, gerichtete Flugbewe-
gungen (gelbe Pfeile) von Flederméausen (Quelle: LUBW / Kunz GalLaPlan)
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Abbildung 14: Beispielhafte Verortung der mit dem Detektor aufgenommenen Fledermausru-
fe (roter Kreis = Zwergfledermaus, griin = Gattung Myotis, schwarz = Sozialrufe der Zwerg-
fledermaus) wahrend der funften Kartierung in Relation zum PG (rot) (Quelle: BatExplorer
Programm).
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Tabelle 9: Liste planungsrelevanter Arten der Gruppe der Fledermause

V| L |[E]N Art(wiss.) Art (Trivialname) RLBW/| RLD FFH RL BNatSchG
0 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 1 2 11, IV s
X | X | 0 | (X) [Eptesicus nilssonii Nordfledermaus 2 G Y s
X)| X | 0 J(X) [Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus 2 G \% S
0 Hypsugo savii IAlpenfledermaus nb nb v s
Myotis alcathoe Nymphenfledermaus nb 1 \% S
X 1 (X)| 0 J(X) Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 2 1, IV S
X)| X)| 0 | (X)Myotis brandtii Brandtfledermaus 1 Y v s
X | X | 0 J(X)[Myotis daubentoni \Wasserfledermaus 3 nb \% S
X | X | 0 J(X)Myotis emarginatus imperfledermaus R 11, IV s
X | X | 0 | (X)Myotis myotis Grol3es Mausohr 2 I, IV s
X | X | 0 | (X)Myotis mystacinus Bartfledermaus 3 Y S
X | X | 0 | (X)[Myotis nattereri Fransenfledermaus 2 nb Y s
X 1 (X)| 0 §(X) |Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler 2 D \ S
X 1 (X)| 0 J (X)|Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler i \% S
0 (X) [Pipistrellus kuhlii eilRrandfledermaus D nb v s
X | X | 0 J(X)[Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus i nb Y s
X | X | 0 | X [Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus 3 nb v s
X 0 | X [Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus G D Y s
X | (X)| 0 |(X)[Plecotus auritus Braunes Langohr 3 Y v s
X | X | 0 J (X)|Plecotus austriacus Graues Langohr 1 2 \% S
X)| X)| 0 | (X)[Rhinolophus ferrumequinum [Grof3e Hufeisennase 1 1 1, v S
X | (X)| 0 | (X)|Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus i D v s

11.3 Lebensraumanspriche der verbreitungsbedingt potenziell vorkommenden
Fledermausarten

Nordfledermaus

Breitfligel-
fledermaus

Nordfledermause bevorzugen Mittelgebirgslagen bis in Héhen von 1.050 m . NN. Dort
werden vor allem Gebiete mit Strukturreichtum also Walder und Wiesen mit FlieRgewas-
sern bevorzugt. Als Quartiere werden Spalten an Hausern und Baumhdhlen angenom-
men. Jagdgebiete kbnnen Uber Gewassern in Waldern aber auch in der Nahe von Stra-
RBenlaternen sein. Die Tiere nutzen teilweise Strukturelemente fur die Transferflige, kon-
nen aber auch im freien Luftraum nachgewiesen werden. Die Uberwinterung erfolgt in
Hohlen, Kellern, Felsspalten und Stollen. Die Uberwinterungs-periode beginnt im Novem-
ber und dauert bis Ende Méarz.

Die Breitfligelfledermaus gilt als Kulturfolger. Die héchstgelegenen Wochenstuben finden
sich auf einer Hohe von 600 m U. NN. Einzelne Mé&nnchen und auch Mannchenkolonien
finden sich aber auch in héheren Lagen der Mittelgebirge. Quartiere und Jagdgebiete
liegen im Randbereich von aufgelockerten Kulturlandschaften. Zur Wochenstubenzeit
nutzen sie einen Quartierverbund an Hohlrdumen, Ritzen und Spalten im Giebelbereich
aber auch Rollladenkéasten oder Wandverkleidungen nahezu ausschlie3lich an Geb&u-
den. Jagdgebiete finden die Tiere in mit Gehélzen bestandenen Bereichen wie Parkanla-
gen oder Alleen, StralRenlaternen, Wiesenflachen, groRe Baume und Gehdlzreihen, die
nach Nahrung abgesucht werden. Sie fliegt entlang von festen Flugroten in die Jagdge-
biete, nutzt aber auch den offenen Luftraum. Sie gilt als relativ standorttreu. Als Winter-
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GroRRes Mausohr

quartiere werden die im Sommer genutzten Gebaude, sofern sie frostfreie Spalten bieten
konnen, angenommen. Haufiger werden jedoch Hohlen bzw. Felsspalten, die zur Uber-
winterung genutzt werden, beschrieben. Die Uberwinterungsperiode beginnt im Oktober
und dauert bis April.

Die Bechsteinfledermaus préferiert den Lebensraum Wald. Die Wochenstuben werden in
Baumhohlen und Nistk&sten bis zu einer Lage von 650 m (. NN bezogen. Hohere Lagen
werden vor allem fiir Schwarm- und Uberwinterungsgebiete genutzt. Selten werden auch
Gebéaude bzw. Rollladenkasten o. Fassaden als Quartiere genutzt. Wahrend der Jungen-
aufzucht werden die Quartiere nach wenigen Tagen gewechselt, deshalb wird ein grofl3es
Angebot an Quartieren bendtigt. Jagdreviere sind Walder, halboffene Landschaften oder
Streuobstwiesen. Dabei werden die Baumkronen ebenso wie bodennahe Bereiche ge-
nutzt. Uberwinterung und Paarung erfolgen in Hoéhlen, Stollen und Schlossruinen, selten
auch in Baumen. Sie beginnen im November und enden im Marz.

Die Brandtfledermaus ist stark an den Lebensraum Wald und Gewasser gebunden. Sie
praferiert dabei feucht ausgepréagte Bereiche mit Mooren. Bevorzugt werden Sommer-
quartiere in Gebauden in Waldndhe genutzt, dabei werden Dachbdden genauso wie
Hohlrdume unter Dachziegeln genutzt. Auch Funde aus Baumhdohlen sind bekannt. Jagd-
reviere bilden flachige Feuchtgebiete wie Riedwiesen oder Bruchwalder, die bis zu 12 km
entfernt liegen kdnnen. Aber auch Gérten, Waldstiicke oder Streuobstwiesen werden
genutzt. Die Art gilt in Teilen als wandernde Art. Sie zieht zur Uberwinterung in hohlenrei-
che Bergregionen, verbleibt aber auch bei ausreichendem Habitatangebot in der Nahe
der Sommerquartiere. Die Uberwinterung erfolgt in Hohlen, Stollen und selten auch in
geschitzten Kellern oder Katakomben. Sie beginnt friih im Oktober und endet Ende
Marz.

Die flachendeckend vorkommende Art zeigt gewisse Bindung an gréRere naturnahe Ge-
wasserbiotope mit Geholzgalerien in Waldrandnéhe. Sie nutzt dort gehauft Baumhdhlen,
Késten und seltener Bauwerke wie Briucken in tieferen Lagen als Sommerquartiere. In
Bayern wurden jedoch auch bereits Sommerquartiere in Lagen tber 900 m i. NN nach-
gewiesen. Gejagt wird hauptsachlich Uber Stillgewéasserzonen von Gewassern, jedoch
werden auch Walder oder Parkanlagen zur Jagd genutzt. Zur Orientierung in die Jagdge-
biete werden Orientierungsmarken wie Hecken, Bachlaufe, Baum- und Gebischreihen
genutzt. Die Uberwinterung erfolgt in Gewélben, Gruben, Felsenhohlen und tiefen Spal-
ten von alten Geb&auden. Die Uberwinterungsperiode beginnt Anfang Oktober und dauert
bis Anfang Marz.

Sie gilt als warmeliebende Art und bevorzugt gréRere Dachstihle, Scheunen und Vieh-
stélle als Wochenstubenquartier in tieferen Lagen bis 400 m 0. NN. Sie hangt frei an Bal-
ken oder Brettern. Eine Nutzung von Baumhdhlen bzw. abstehender Borke durch Einzel-
tiere wird jedoch ebenfalls in der Literatur beschrieben Jagdbiotope sind haufig unterholz-
reiche Laubwalder, Waldrander oder Bachlaufe mit Begleitgehdlz sowie Kuhstélle, die bis
zu 16 km entfernt liegen kdnnen. Die Orientiereng erfolgt entlang von Strukturelementen
wie Hecken oder Waldrander. Die Beute wird eng an der Vegetation im Flug erbeutet.
Das nachste bekannte Vorkommen mit ca. 200 Tieren findet sich in Hasel. Die Uberwin-
terung erfolgt in Hohlen, Stollen oder Felsenkellern, die sich meist in mittleren Héhenla-
gen finden. Die Uberwinterungsperiode beginnt im Oktober und dauert bis Anfang Mai.

Die Quartiere der Wochenstubenkolonien der ortstreuen Mausohren befinden sich Gbli-
cherweise in warmen Dachbdden gréRerer Gebaude in Hohen von bis zu 750 m 4. NN.
Die solitar lebenden Mé&nnchen und teilweise auch einzelne Weibchen kdnnen aber auch
in Baumhdohlen vorkommen. Eine Nutzung der Rindenstrukturen von B&umen ist nicht
bekannt. Die Jagdgebiete des Mausohrs liegen in Waldgebieten, aber auch kurzrasige
Griinflachen, offene Wiesenflachen und abgeerntete Acker kénnen zur Jagd genutzt wer-
den. Wichtig ist die Erreichbarkeit des Bodens. Es werden Leitelemente wie Hecken und
lineare Verbindungen zur Orientierung in die teilweise bis zu 25 km entfernt liegenden
Jagdgebiete genutzt. Die Uberwinterung erfolgt in der Nahe zum Wochenstubenquartier,
aber auch in 100 km entfernten Felshdhlen, Grotten, Stollen, tiefen Kellern, Tunneln und
vereinzelt auch in Baumhohlen. Die Uberwinterungsperiode beginnt im Oktober und dau-
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ert bis Marz.

Die Quartiere der haufig nachgewiesenen Bartfledermaus befinden sich typischerweise in
Siedlungen, die bis in die H6henlagen auf 1.350 m 4. NN reichen kénnen. Sommerquar-
tiere werden in warmen Spaltenquartieren und Hohlrdumen an und in Geb&uden bezo-
gen. Sommerquartiere in Bdumen sind ebenfalls bekannt, aber selten. Jagdgebiete sind
Bachlaufe, Feldgeholze, Hecken sowie unter StrafRenlaternen. Es werden jedoch eben-
falls Walder zur Nahrungssuche genutzt. Dabei wird in Bodennédhe sowie in den Baum-
kronen gejagt. Die Uberwinterung erfolgt hauptséachlich in frostfreien Felshohlen, Kellern
und Stollen. Die Uberwinterungsperiode beginnt im November und dauert bis Anfang Mai.

Die Quartiere befinden sich in unterholzreichen Laubwaldern und parkahnlichen Land-
schaften bis in Lagen von 1000 m . NN. Es werden aber auch Siedlungsbereiche ge-
nutzt. Quartiere finden sich in Baumen, Gebauden und Nistkasten. Dabei werden Spal-
ten, Locher und Hohlen genutzt. Gejagt wird in strukturreichen Waldern und Offenland mit
Gewassern, Hecken und Griunland. Dabei wird die Beute an der Vegetation abgesam-
melt. Transferflige finden entlang von Strukturen wie Hecken, Gehdlzen oder Bachlaufen
statt. Die Uberwinterung erfolgt hauptséchlich in Héhlen, Stollen und Kellern. Die Uber-
winterungsperiode beginnt ab Mitte November und dauert bis Ende Marz.

Quartiere werden héaufig in Baumhdhlen und Baumspalten innerhalb des Waldes bezo-
gen. Jedoch konnen selten auch Geb&audespalten, Késten in Waldndhe als Sommer-
oder Zwischenquartier genutzt werden. Als Jagdgebiete nutzt der kleine Abendsegler
eine Vielzahl an Bereichen. Waldrander und Kahlschlage, aber auch Lebensrdume im
Offenland wie Hecken, Griinland und beleuchtete Platze im Siedlungsbereich werden
genutzt. Quartiere und winterschlafende Tiere sind aus dem Bereich der Rheinebene
bekannt. Die Uberwinterung erfolgt in Baumhéohlen, Kasten aber auch Spalten von Ge-
bauden. Die Uberwinterungsperiode beginnt Ende September und dauert bis Anfang
April. Die Art gilt zwar als wandernde Art, es sind jedoch Uberwinterungen in tieferen
Lagen in Suddeutschland bekannt.

Quartiere werden vor allem in Baumhdohlen innerhalb des Waldes und von Parklandschaf-
ten besiedelt. Wesentlicher Bestandteil des Habitats des Grolien Abendseglers sind Ge-
wasser. Jagdgebiet sind Waldrander, grofe Wasserflachen und Agrarflachen sowie be-
leuchtete Flachen innerhalb von Siedlungen. Wochenstubenkolonien des gro3en Abend-
seglers kommen jedoch vor allem in Norddeutschland vor. Nachweise von M&nnchen
sind auch in den sudlichen Bundeslandern bis zu einer Hohenstufe von 900 m 4. NN
nachgewiesen. Die Uberwinterung erfolgt in Baumhdohlen, aber auch frostfreie Spalten
von Gebauden und Mauern. Die Uberwinterungsperiode bzw. der Herbstzug in siidliche
Uberwinterungsgebiete wie Sudwestdeutschland beginnt Mitte August und dauert bis
Anfang Marz. In dieser Zeit ist vermehrt mit durchziehenden Tieren zu rechnen.

Sommerquartiere werden vorwiegend in Baumhohlen, Ritzen oder Spalten von alteren
Baumen bezogen. Gebauderitzen werden ebenfalls genutzt. Sie besiedelt Landschaften
mit hohem Wald- und Gewasseranteil, dabei werden Auwaldbereiche bevorzugt. Jagdge-
biete finden sich an Waldrandern, Gewasserufern und Feuchtgebieten im Wald. Die Art
tritt teilweise als wandernde Art in den Herbstmonaten auf. Jedoch sind Hinweise auf
mdogliche Wochenstuben in warmebegunstigten Tieflagen bekannt. Mannchen kénnen in
Bereichen von Flussniederungen und auch in héheren Lagen angetroffen werden. Die
Uberwinterung erfolgt hauptséchlich oberirdisch in Baumhéhlen, Holzstapeln oder Spal-
tenquartieren an Gebauden und Felswanden. Die Uberwinterungsperiode beginnt im
November und dauert bis Marz. Uberwinterungen sind meist aus Siidwesteuropa be-
kannt, jedoch gibt es auch Meldungen von Uberwinterungen aus tieferen Lagen aus Ba-
den-Wirttemberg.

Die Tiere gelten als Kulturfolger und nutzen Gebaude in strukturreichen Landschaften als
Sommerquartiere. Eine Nutzung von Baumhohlen gilt eher als selten, wird jedoch nicht
ausgeschlossen. Jagdgebiete finden sich z. B. an Gewéassern, Kleingeholzen, Waldran-
dern und StralRenlaternen. Sie nutzt dabei Leitelemente wie Baumreihen oder Feldgehdl-
ze, um in die Jagdgebiete zu gelangen. Die Uberwinterung erfolgt in Hohlen und Stollen
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bzw. Geb&auden mit Mauerspalten. Uberwinterung beginnt zeitlich ab Anfang November.
Ab Februar bis April beginnt die Abwanderung der Tiere aus den Winterhabitaten.

Die Mickenfledermaus nutzt hauptsachlich spaltenférmige Quartiere in tieferen Lagen an
Gebauden im Sommer, die eine gewisse Gewéssernahe aufweisen. Es werden jedoch
auch Quartierkasten und Baumhohlen genutzt. In den Mittelgebirgsregionen sind die Tie-
re nur vereinzelt anzutreffen. Jagdgebiete finden sich hauptsachlich in kleinrGumig ge-
gliederten Landschaften oder Parkanlagen. Dabei werden Gewasser, gewassernahe
Walder Hecken und Baumreihen bevorzugt. Fur Transferflige werden Strukturelemente
wie Hecken exponierte Baume und Waldschneisen genutzt. Die Jagd verlauft eng entlang
der Vegetation. Die wenigen Nachweise von Uberwinterungen stammen aus frostfreien
Spaltenquartieren in Gebauden und hinter Fassaden bzw. aus einer aufgerissenen Kie-
fer. Es werden aber auch Fledermauskasten angenommen. Es gibt Hinweise auf wan-
dernde Tiere, die bis nach Siidfrankreich ziehen, jedoch auch Uberwinterungen in Nord-
deutschland. Uberwinterungen beginnen im Herbst. Ab Mitte Ende Marz beginnt die Ab-
wanderung der Tiere aus den Winterhabitaten.

Das Braune Langohr nutzt Baumquartiere in Laub- und Nadelwéaldern ebenso wie Ge-
baude bzw. die dort vorkommenden Ritzen und Spalten an Fassaden und Rollladenkas-
ten. Die Art nutzt waldreiche Regionen von den Tieflagen bis in die Hochlagen, dort wer-
den zum Teil Dachstiihle von Geb&uden bis zu 1.000 m 0. NN als Sommerquartier bzw.
Wochenstube genutzt. Jagdgebiete finden sich an Waldréandern, im Wald selbst, an Ge-
bUschgruppen und tber Griinland. Die Jagd sowie die Transferfliige erfolgen entlang von
Strukturen wie Hecken, Gehdlze oder anderen Struktur gebundenen Elementen. Die Beu-
te wird direkt von den Blattern abgelesen. Die Uberwinterung erfolgt in Kellern, Stollen
und Hohlen vereinzelt auch in Baumhdohlen und fallt in die Zeit von Oktober / November
bis Ende Méarz / Anfang April.

Die Art kommt hauptséchlich in warmebeginstigten Siedlungsbereichen der tiefen bis
mittleren Lagen vor und gilt als typische Dorffledermaus. Das hdchste bekannte Wochen-
stubenquatrtier findet sich auf 600 m . NN. Sie beziehen ihre Quartiere ausschlieflich in
Gebauden bzw. Dachstiihlen sowie eher seltener Spalten und Ritzen an den Fassaden
und Ziegeln. Jagdgebiete finden sich im Kronenbereich von Baumen, Uber Hecken und
unter StralBenlaternen aber auch in geschlossenen Waldgebieten. Die Transferflige er-
folgen hauptséchlich gebunden an Strukturen wie Hecken, Gehdlzen oder Waldrander.
Die Uberwinterung in die Zeit von ab Oktober bis Anfang Mérz erfolgt erst bei tiefen Tem-
peraturen in Hohlen, Stollen und Kellern. Haufig finden Uberwinterungen der kéltetoleran-
ten Art auch in und an Geb&auden in Felsspalten, Mauerritzen oder dem Gebalk statt.

Die Art bevorzugt vielfaltige Lebensraume in warmebeginstigten Gegenden. Dazu geho-
ren Obstwiesen, Gehdlze an Gewassern, Walder und Waldrander. Ihre Wochenstuben-
guartiere beziehen sie ab April meist in Dachbéden von Gebéuden. Sie jagen in der Um-
gebung ihrer Quartiere, so dass sie eine hohe Bindung an Siedlungen haben. Den Winter
verbringen sie in der Regel in Hohlen mit hoher Luftfeuchtigkeit, die nicht weit von den
Wochenstuben entfernt liegen.

Deutschland stellt die westliche Verbreitungsgrenze der Art dar. Die luckig verbreitete
Zweifarbfledermaus nutzt préferiert Gebaude in landlichen Bereichen, die Bezug zu Still-
gewassern aufweisen. An den Gebauden werden meist Quartiere wie Spalten und Ritzen
oder im Gebéalk von Dachbtden angenommen. Es gibt Nachweise von Mannchenkolo-
nien und Einzelfunde in Baden-Wirttemberg. Nachweise von Wochenstuben aus Baden-
Wirttemberg sind bislang nicht bekannt. In Osteuropa sind ebenfalls Funde aus Baum-
quartieren bekannt. Die kalteresistente Art ist in fast allen Hohenlagen zu finden. Gejagt
wird haufig Uber Gewdassern bzw. in der Nahe von Gewassern. Es werden jedoch auch
Offenlandbereiche (Wiesen / Acker) oder Walder genutzt. Die Art jagt dabei Gber dem
freien Luftraum. Die Uberwinterung der kéltetoleranten Art erfolgt zumeist in Spalten von
Gebauden seltener werden Hoéhlen, Stollen und Keller genutzt. Sie beginnt zeitlich ab
November und dauert bis Anfang April.
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11.4 Vorhabenbedingte Auswirkungen

Auswirkungen

Da die drei von Rodung betroffenen Obstbdume keine potenziellen Habitatstrukturen
(Specht-/Faulnishdhlen, Astlécher, Rindenabplatzer etc.) fir Flederméause aufweisen,
sind Beeintrachtigungen nicht zu befurchten. Die Rodung der Gehdlze erfolgt grund-
satzlich aber zum Schutz der Vogelfauna in den Wintermonaten, wenn sich Fledermé&u-
se in ihren Winterquartieren befinden.

Durch die anlagebedingte Versiegelung von Griinland erfolgt ein kleinflachiger Verlust
von allgemeinem Jagd-/Nahrungshabitat.

Die Bauarbeiten mit potenziellen Licht- und Larmemissionen kénnen ggf. zu Stérungen
der Tiere wahrend ihrer nachtlichen Jagdaktivitaten fuhren. Auch betriebsbedingt kon-
nen ggf. Stérungen der Tiere durch Beleuchtungen des Lebensmittelmarkts auftreten.

Daher sind die nachfolgend dargestellten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
zum Schutz der Fledermausfauna einzuhalten.

11.5 Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Vermeidung und Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind folgende Malinahmen zum Schutz von

Minimierung

Flederméausen einzuhalten:

» Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufiihren, da sich die Fle-
derméause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend
der néchtlichen Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Néachtliche Ausleuch-
tungen der Baustelle sind nicht zulassig.

» Nachtliche Dauerbeleuchtungen an dem geplanten Lebensmittelmarkt sind
ebenfalls — auch aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzungsthematik und
zum Insektenschutz (vgl. Gesetzesbeschluss des Landtags BW vom
22.07.2020, § 21) — grundsatzlich zu unterlassen, da so eine Stérung der Fle-
dermause wahrend der Jagd bzw. wahrend der Uber-/Transferflige in die
Jagdgebiete vermieden werden kann.

» Sind nachtliche Beleuchtungen des geplanten Lebensmittelmarktes ggf. aus si-
cherheitstechnischen Grinden unvermeidbar, sind diese zwingend insekten-
und fledermausfreundlich zu gestalten (Anbringung der Beleuchtung nur dort
wo unbedingt notwendig, Einsatz von z.B. LED-Leuchten mit einer Farbtempe-
ratur von max. 3.000 Kelvin (warmweil3es bzw. gelbes Licht), die Leuchtgeh&u-
se muissen gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sein, die Oberfla-
chentemperatur darf 60° C nicht Uberschreiten, eine Lichteinwirkung darf nur
auf die zu beleuchtende Flache erfolgen, nach oben oder seitlich in die freie
Landschaft streuende Fassadenanstrahlung oder andere unabgeschirmte Be-
leuchtung ist nicht zulassig).

11.6 (Vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen

Ausgleichs-
mallnahmen

Aufgrund der Uberpriifung der drei betroffenen Baume, kann davon ausgegangen wer-
den, dass keine von Flederméusen genutzten oder potenziellen Habitate durch die
BaumalRnahmen verloren gehen. Daher sind aus artenschutzrechtlicher Sicht keine
(vorgezogenen) AusgleichsmalRnahmen (z.B. in Form von kinstlichen Nisthilfen) erfor-
derlich. Der Verlust von Grunflachen bzw. allgemeinem Jagd-/Nahrungshabitat kann in
den umliegenden Flachen des Plangebiets (weitreichende Grin- und Ackerflachen)
ausgeglichen werden.
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11.7 Prifung der Verbotstatbestande

§44 (1) 1 To-
tungsverbot

§44 (1) 2 Sto-
rungsverbot

§ 44 (1) 3 Scha-
digungs-verbot

,ES ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.*”

Da die drei von Rodung betroffenen Baume keine potenziellen Habitatbaume darstellen,
kann eine Tétung oder Verletzung von Einzeltieren durch das Bauvorhaben bzw. die
Baumrodungen ausgeschlossen werden. Die Baume werden grundséatzlich aber -zum
Schutz der Vogelfauna- in den auch fur Fledermause unkritischen Wintermonaten gero-
det. Dann befinden sich die Tiere auf3erhalb des Plangebiets in ihren Winterquartieren.

Das Totungsverbot nach 8§ 44 (1) 1 BNatSchG wird nicht verletzt.

»ES ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert.”

Um Flederméause bei der nachtlichen Jagd oder bei ihren Uber-/Transferfliigen in die
Jagdgebiete nicht zu stéren, sind die vorstehend abgeleiteten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafnahmen bzgl. der Bauzeit und der Beleuchtung einzuhalten. Bei Umset-
zung dieser SchutzmalRnahmen ist mit keiner erheblichen Stérung der Fledermausfau-
na zu rechnen.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht verletzt.

~ES ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-

“@

ren.

Da keine Habitatbdume mit potenzieller Wochenstuben-/Winterquartier-/Balzfunktion
von dem geplanten Bauvorhaben betroffen sind, ist auch mit keinem Verlust von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten zu rechnen.

Das Schadigungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht verletzt.

11.8 Artenschutzrechtliches Fazit

Das Plangebiet ist aufgrund der randlichen Lage im Siedlungsbereich von Oberried und
den Standortverhaltnissen (strukturlose Fettwiese) nur untergeordnet als Jagd-
/Nahrungshabitat fur siedlungsadaptierte Fledermausarten, wie z.B. die Zwergfleder-
maus sowie auch fir Arten der Gattung ,Myotis* interessant, die grundsatzlich in Sied-
lungsbereichen ihre Sommerquartiere haben und u.a. in Offenland-/Waldbereichen
jagen.

Im Rahmen der fledermauskundlichen Erfassungen konnte insgesamt acht Fleder-
mausarten bzw. -gruppen / Gattungen nachgewiesen werden. Hierbei handelte es sich
um die Zwergfledermaus (inkl. Kurztriller / Sozialrufe), Muckenfledermaus, Gruppe ,Pi-
pistrellus spec.“, Gruppe ,Pipistrellus naku“, Gruppe ,Nyctalus spec.“, Ubergruppe
.Nyctaloid“, Gattung ,Myotis“ und Gattung ,Plecotus®.

Die Untersuchungen zeigten, dass die sich in raumlicher Nahe zum Plangebiet befindli-
che Brugga als Leitlinie und Jagdhabitat insbesondere von pipistrelloiden Arten sowie
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zu einem geringeren Anteil auch von Arten der Gattung ,Myotis“ genutzt wird. Von den
Abendseglern (Nyctalus spec.), der Gattung ,Plecotus” (Langohren) und der Ubergrup-
pe ,Nyctaloid“ wurde nur eine geringe Anzahl an Rufnachweisen erbracht.

Direkte Uberfliige (iber das Plangebiet sowie ein langeres Verweilen auf den Griinland-
flachen (Jagdaktivtaten) wurden nur sporadisch beobachtet. Eine daruiberhinausgehen-
de Nutzung des Plangebiets kann ausgeschlossen werden, da potenziell geeignete
Quartierstrukturen, wie z.B. Habitatbdume/Gebaude fehlen.

Baubedingt gehen die zwei grolReren Obstbaume (sowie der sehr junge Obstbaum) im
Plangebiet verloren, die jedoch aufgrund fehlender Specht-/Faulnishdhlen, Ast-Spalten,
Rindenabplatzer etc. keine Habitatbdume fiir Fledermause darstellen. Anlagebedingt
gehen im Plangebiet Griinflachen verloren, die fur die Fledermausfauna allgemeines
Nahrungs-/Jagdhabitat darstellen.

Bau- und betriebsbedingt kdnnen durch Licht- und Larmemissionen ggf. Stérungen der
Tiere wahrend ihrer nachtlichen Jagdaktivitdten -v.a. entlang der Brugga- auftreten. Bei
Einhaltung der in Kapitel 11.5 dargestellten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men (Bauzeitenreglementierung, Beleuchtungsvorgaben) kénnen erhebliche Beein-
trachtigungen der Fledermausfauna jedoch ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Uberpriifung der von Rodung betroffenen Baume kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine von Flederméausen genutzten oder potenziellen Habitate durch
die Baumafinahmen verloren gehen. Daher sind aus artenschutzrechtlicher Sicht keine
(vorgezogenen) AusgleichsmaRnahmen (z.B. in Form von kinstlichen Nisthilfen) erfor-
derlich. Der Verlust von allgemeinem Nahrungs-/Jagdhabitat kann in den umliegenden
Flachen von Oberried bzw. den Plangebiets ausgeglichen werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Saugetiere (aul3er Flederméause)

Bestand Lebens- Verbreitungsbedingt kann ein Vorkommen des Luchses und der Haselmaus im be-
raum und Indivi- troffenen TK-25 Quadranten (8013) nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

duen

Ergebnis

Da der Hauptlebensraum des Luchses in eher ungestérten Waldbereichen liegt und die
scheuen Tiere Siedlungsgebiete grundsatzlich meiden, ist nicht mit einem Vorkommen
im Plangebiet zu rechnen. Eine Beeintrachtigung dieser Art durch das Bauvorhaben
kann sicher ausgeschlossen werden.

Die Haselmaus ist streng an Gehdlze gebunden. Dabei zéhlen dichte, strukturreiche
Geholze mit einem ausreichenden Beerenangebot zu den bevorzugten Lebensraumen.
Da im Plangebiet keine dichten Gehdlze vorkommen bzw. im Rahmen des Bauvorha-
bens auch in keine angrenzenden Gehdlzbestande eingegriffen wird, kdnnen potenziel-
le Beeintrachtigungen der Haselmaus durch das Vorhaben ebenfalls sicher ausge-
schlossen werden.

Das Eintreten der Verbotstatbestdande nach §8 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Umweltschaden nach 8 19 BNatSchG sind nicht zu erwarten.
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Tabelle 10: Liste planungsrelevanter Arten der Gruppe der Sauger (auf3er Fledermause)

V | L |[E] NIArt(wiss.) Art (Trivialname) RLBW RLD FFH RL BNatSchG
0 Canis lupus Wolf 0 1 I, vV S
0 Castor fiber Biber 2 Y I, IV s
0 Cricetus cricetus Feldhamster 1 1 \% s
0 Felis silvestris \Wildkatze 0 3 v S
X110 |0] 0 |Lynxlynx Luchs 0 2 I, IV s
X |1 0 | 0 | O |Muscardinus avellanarius Haselmaus G G \% s

13

Bestand
Lebensraum und
Individuen

Pflanzen

Aufgrund den Standortverhaltnissen im Plangebiet (Fettwiese, die von der L126 und der
K 4960 umgeben ist und drei Obstbdume) konnte auf eigenstandige Kartierungen der
Flora verzichtet. Obstbdume gehéren nicht zu typischen Tragerbaumarten von bspw.
Moosen. An ihnen wurde bei einer naheren Begutachtung auch kein Moos identifiziert.

Verbreitungsbedingt kénnen zehn der in Tabelle 11 aufgefihrten Pflanzen- bzw. Moosar-
ten im Umfeld von Oberried vorkommen: Vier Arten wurden im betroffenen TK25-
Quadranten 8013 nachgewiesen, sechs in Nachbarquadranten.

Zarter Gauchheil

Der Zarte Gauchheil kommt auf Ackern, Feldern und Brachflachen in der Néhe von Ge-
wassern und feuchten Standorten vor und ist auf eine hohe Luftfeuchtigkeit angewiesen.
Das Plangebiet erflllt die Habitatbedingungen dieser Art nicht.

Astige Mondraute

Die Astige Mondraute besiedelt magere Wiesen und lichte Waldrander auf saureren Bo-
den. Das Plangebiet erfillt die Habitatbedingungen dieser Art nicht.

Dicke Trespe

Die Dicke Trespe ist an Acker bzw. Getreidefelder gebunden. Das Plangebiet erfiillt die
Habitatbedingungen dieser Art nicht.

Européischer Frauenschuh

Der Frauenschuh ist eine typische Art lichter Walder und warmebeginstigter Waldrand-
bereiche. Das Plangebiet erfullt die Habitatbedingungen dieser Art nicht.

Kleine Teichrose

Diese Art wachst in Moor- und Gebirgsseen. Das Plangebiet erflllt die Habitatbedingun-
gen dieser Art nicht.

Européaischer Dinnfarn

Der Europaische Dunnfarn wachst auf Felsen und Blockhalden. Das Plangebiet erfillt die
Habitatbedingungen dieser Art nicht.

Griines Koboldmoos

Beim Griinen Koboldmoos handelt es sich um eine Waldart, die Gberwiegend morsches
Nadelholz besiedelt. Das Plangebiet erflllt die Habitatbedingungen dieser Art nicht.

Grines Besenmoos

Das Griine Besenmoos ist im Datenauswertebogen des angrenzenden FFH-Gebiets
.Kandelwald, RoRkopf und Zartener Becken“ gelistet. Gemall Managementplan sind im
Umfeld von Oberried keine Lebensstatten ausgewiesen. Die Moosart kommt in alten
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Ergebnis

Laubbaumwaldern vor. Das Plangebiet erfillt die Habitatbedingungen dieser Art nicht.

Firnisglanzendes Sichelmoos

Das Firnisglanzende Sichelmoos ist eine Art der Moore und Schwingrasen. Das Plange-
biet erfullt die Habitatbedingungen dieser Art nicht.

Roger Goldhaarmoos

Rogers Goldhaarmoos wéchst auf Laubbdumen und Strduchern mit basenhaltiger Borke.
Diese Baume bzw. Straucher kdnnen sowohl einzeln in der Landschaft stehen als auch
am Waldrand. Potenzielle Tragerbaumarten von Rogers Goldhaarmoos sind: Pappel,
Weide, Bergahorn, Schwarzerle, Kirsche und Holunder.

Die Baume am Rande des Plangebiets (Birne und Pflaume) gehéren nicht zu den Tra-
gerbaumarten. An ihnen wurde bei einer naheren Begutachtung auch kein Moos gefun-
den, welches dem Rogers Goldhaarmoos optisch ahnelt.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Umweltschaden nach § 19 BNatSchG sind nicht zu erwarten.
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Tabelle 11: Liste planungsrelevanter Arten der Gruppe der Pflanzen
V | L | E |Art (wiss.) Art (Trivialname) RLBW RLD FFH RL BNatSchG
Farn- und Blitenpflanzen
X)| 0 | O |Anagallis tenella Zarter Gauchheil 1 2 S
IApium repens Kriechender Sellerie 1 2 11, IV S
X | 0 | 0 [Botrychium matricariifolium Astige Mondraute 2 2 S
0 Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn 0 1 11, IV S
(X)| 0 | O [Bromus grossus Dicke Trespe 2 2 11, IV S
(X)| 0 | O |Cypripedium calceolus Européischer Frauenschuh 3 3 11, IV S
0 Gladiolus palustris Sumpf-Siegwurz 1 2 1, IV S
0 Iris variegata Bunte Schwertlilie R 1 S
0 Juncus stygius Moor-Binse nb 1 S
0 Jurinea cyanoides Silberscharte 1 2 1, IV S
0 Lindernia procumbens Liegendes Bichsenkraut 2 2 \% S
0 Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut 2 2 11, IV S
0 Marsilea quadrifolia Kleefarn 1 1 11, IV S
0 Myosotis rehsteineri Bodensee-Vergissmeinnicht 1 1 11, IV S
0 Najas flexilis Biegsames Nixenkraut 1 0 v S
(X)| 0 | O |Nuphar pumila Kleine Teichrose 2 1 S
0 Pedicularis sceptrum carolinum [Karlszepter 2 2 S
0 Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech 0 0 11, IV S
0 Scorzonera austriaca Osterreichische Schwarzwurzel 1 1 S
0 Spiranthes aestivalis Sommer-Schraubenstendel 1 2 \% S
(X)| 0 | O [Trichomanes speciosum Europaischer Dinnfarn * * 11, IV S
0 \Vitis vinifera subsp. sylvestris \Wilde Weinrebe 1 2 S
Moose und Flechten
X | 0 | 0 [Buxbaumia viridis Griines Koboldmoos 2 \ 1l
X | 0 | 0O [Dicranum viride Griines Besenmoos \Y \% 1l
(X)| 0 | 0O |Hamatocaulis vernicosus Firnisglanzendes Sichelmoos 2 2 1l
0 Lobaria pulmonaria Echte Lungenflechte 2 1 S
X | 0 | 0 [Orthotrichum rogeri Rogers Goldhaarmoos R * 1l
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1 Allgemeines

1.1 Aufgabenstellung

Auf der Flache stdlich des Knotenpunktes der LandesstraBe 126 und der Hauptstrale in Oberried soll ein
Lebensmittelmarkt entstehen. Fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
LLebensmittelmarkt” sollen die Larmeinwirkungen untersucht und bewertet werden.

Zu beurteilen sind die Larmarten Verkehrs- und Gewerbeldarm. Diese sind gesondert voneinander zu
ermitteln und nach der jeweiligen Beurteilungsgrundlage zu bewerten.

Die Untersuchung der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet bezieht sich im vorliegenden Fall auf
die 6stlich des Vorhabens verlaufende HauptstraBe und die westlich verlaufende Landesstral3e 126.
Zudem wird die Anderung der Verkehrslarmsituation fiir die Nachbarschaft durch die geplante
gewerbliche Nutzung geprift. Hinsichtlich des Gewerbeldarms werden die Auswirkungen der
larmrelevanten Nutzung des Lebensmittelmarktes im Plangebiet auf die Nachbarschaft betrachtet.

Falls Larmkonflikte im Sinne der je nach Larmart geltenden Bewertungsgrundlagen festgestellt werden,
erfolgt eine Zusammenstellung von Vorschlagen zu LadrmschutzmaBnahmen.

1.2 Bearbeitungsgrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung bezieht sich auf den Bebauungsplanentwurf ,Lebensmittelmarkt” vom
18.07.2022. Ein Katasterauszug wurde vom Biiro FSP Stadtplanung zur Verfligung gestellt. Die
Hohendaten wurden vom Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg

bezogen. Weitere Datengrundlagen werden an den jeweiligen Stellen im Text aufgefihrt.

Die schalltechnischen Berechnungen werden mit der Software SoundPLAN (Version 8.2, Soundplan
GmbH) durchgefihrt.
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2 Grundlagen

2.1 Allgemeines

Schall bezeichnet mechanische Schwingungen und Wellen in einem elastischen Medium (z.B. Luft).
Schallpegel werden Ublicherweise in der Einheit dB(A) (Dezibel) dargestellt. Dabei handelt es sich um eine
HilfsgroBe, die einen Schalldruckpegel in ein Verhéltnis zur menschlichen Horschwelle setzt. Durch den
logarithmischen Mafstab entstehen dabei besser handhabbare Werte.

Das menschliche Gehdr nimmt Frequenzen ungefédhr zwischen 16 Hz und 20 KHz wahr. Die Horschwelle
liegt in Abhangigkeit von der Frequenz ungefahr bei 0 dB. Die Schmerzgrenze liegt bei ca. 130 dB. ,Die
Abhangigkeit von wahrgenommener Lautstarke und Schalldruckpegel ist stark frequenzabhangig. [...]
Sollen Aussagen Uber die Wahrnehmung eines Schallereignisses gemacht werden, muss daher das
Frequenzspektrum des Schalldrucks betrachtet werden.” [1]

Durch eine frequenzabhidngige Gewichtung wird der bewertete Schalldruckpegel gebildet. Ublich ist
dabei die Verwendung des A-bewerteten Schallpegels (dB(A)).

Als Larm werden Schallereignisse bezeichnet, die subjektiv als storend empfunden werden. Larm ist also
~unerwinschter Schall, der das physische, psychische und soziale Wohlbefinden der Menschen erheblich
beeintrachtigen kann”. [2] Auch nach Auffassung der Weltgesundheitsorganisation hat Larm ,negative

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden und wird in zunehmendem MaBe

zu einem Problem.” [3]

2.2 Beurteilungsgrundlagen

Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen der unterschiedlichen Larmarten (z.B. Verkehr, Gewerbe,
Freizeit) werden durch entsprechende Richtlinien bzw. Verordnungen vorgegeben. Hierbei erfolgt eine
sektorale Betrachtung, d.h. bei den schalltechnischen Uberpriifungen sind die Larmquellen der
unterschiedlichen Larmarten einzeln zu ermitteln und die daraus berechneten Beurteilungspegel den

jeweiligen Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten gegentiiberzustellen.

Eine Aggregation mehrerer Larmarten erfolgt in der Regel nicht. Schallquellen, die keiner Larmart
zuzuordnen sind (z.B. Naturgerdusche, Wind, Wasser etc.), werden bei den schalltechnischen

Untersuchungen nicht betrachtet.

Fir die schalltechnischen Berechnungen werden zunachst die Schallemissionen ermittelt oder
abgeschatzt, d.h. es wird der von einer Schallquelle ausgehende Larm betrachtet. In Abhangigkeit der
Lage, Hohe, Abschirmungen, Reflexionen etc. werden daraus die Schallimmissionen ermittelt, also der auf

den jeweils maBgebenden Immissionsort (z.B. ein Wohngeb&ude) einwirkende Larm bestimmt.

Mit den Zuschldgen der jeweiligen Berechnungsrichtlinien z.B. fir Ruhezeiten oder bestimmte Larmarten

werden aus den Immissionen die Beurteilungspegel gebildet.
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2.3 Schallschutz im Stadtebau

Fir die schalltechnische Beurteilung stadtebaulicher Planungen kann die DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz
im Stadtebau [4] herangezogen werden. In Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind ,Orientierungswerte flr die
angemessene Berlicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung” [5] angegeben. Die
Orientierungswerte sind als Ziele des Schallschutzes fiir die Bauleitplanung aufzufassen und keine
Grenzwerte. Die drtlichen Gegebenheiten kdnnen ein Abweichen von Orientierungswerten nach oben
oder unten erfordern.

Die DIN 18005 dient als Grundlage zur Abwagung der Belange des Schallschutzes bei stadtebaulichen
Planungen. ,Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange tiberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete MaBnahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
SchallschutzmaBnahmen — insbesondere fiir Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert
werden.” [4]

.Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, desto gewichtiger miissen
allerdings die fur die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die
Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten auszuschdpfen, die ihr zu Gebote stehen, um
diese Auswirkungen zu verhindern.” [6] ,Eine Uberschreitung der Orientierungswerte (der DIN 18005) um
5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein. MaBgeblich sind die Umstande des
Einzelfalls.” [7]

.Weist ein Bebauungsplan ein neues Wohngebiet (WA) aus, das durch vorhandene Verkehrswege
Larmbelastungen ausgesetzt wird, die an den Gebietsrandern deutlich liber den Orientierungswerten der
DIN 18005 liegen, ist es nicht von vornherein abwédgungsfehlerhaft, auf aktiven Ladrmschutz zu verzichten.
Je nach Umstanden des Einzelfalls, z.B. in dicht besiedelten Rdumen, kann es abwagungsfehlerfrei sein,
eine Minderung der Immissionen durch eine Kombination von passivem Schallschutz, Stellung und

Gestaltung von Gebduden sowie Anordnung der Wohn- und Schlafrdume zu erreichen.” [6]

In der folgenden Tabelle sind die nach den Nutzungsarten unterschiedenen Orientierungswerte der
DIN 18005 (Beiblatt zu Teil 1) [4] fir den Tag (6 bis 22 Uhr) und die Nacht (22 bis 6 Uhr) aufgefihrt:

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005 [5]

Nutzungsart Orientierungswerte der DIN 18005 in dB(A)
Tag Nacht

Reine Wohngebiete (WR) 50 40 (35)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 (40)

Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 (40)

Dorf- (MD) und Mischgebiete (M) 60 50 (45)

Kerngebiete (MK) 65 55 (50)

Gewerbegebiete (GE) 65 55 (50)

(Werte in Klammern fiir Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm)

Die Beurteilungspegel verschiedener Larmarten (Verkehr, Gewerbe, Sport, Freizeit) sind einzeln mit den

Orientierungswerten zu vergleichen.
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3 Gewerbelarm

3.1 Allgemeines

Durch die nach Bebauungsplan kiinftig zugelassene Nutzung entstehen relevante gewerbliche
Larmeinwirkungen an umgebenden schutzbediirftigen Nutzungen. Dies betrifft die schutzbedurftigen
Gebaude in der Umgebung. Wenn diese unzumutbaren Larmbelastungen ausgesetzt waren, misste im
Bebauungsplan eine Konfliktldsung aufgezeigt werden.

Als Beurteilungsgrundlage fiir gewerbliche Larmimmissionen wird nachfolgend die TA Larm
herangezogen.

Die Schallausbreitung wird anhand der DIN ISO 9613-2 [8] ermittelt. Fir die Ermittlung der
Schallausbreitung nach DIN ISO 9613-2 wird durchweg die Mitwindsituation angenommen. Eine
Minderung aufgrund unterschiedlicher Ausbreitungsbedingungen im Langzeitmittel wird zugunsten der
Anwohner nicht verwendet.

3.2  Beurteilungsgrundlagen

Berechnungs- und Bewertungsgrundlage fiir den Gewerbeldrm ist die Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) [9].

Nach TA Larm ist sicherzustellen, dass die von einer gewerblichen Anlage emittierten Gerdusche an
umgebenden Gebduden bestimmte Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten. In die Beurteilung der
Anlage gehen neben den durch die Planung neu entstehenden Gerdusche (Zusatzbelastungen) auch die
bereits vorhandenen bzw. aus externen Planungen entstehenden Gerdusche durch weitere gewerbliche
Anlagen, die in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen, ein (Vorbelastungen). Im Regelfall ist zu
priifen, ob der Immissionsbeitrag der Anlage relevant zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

beitragt.

3.2.1 Beurteilungszeiten

In der TA Larm werden Immissionsrichtwerte flir den Gewerbeldrm von genehmigungsbedirftigen und
nicht genehmigungsbedirftigen Anlagen vorgegeben. Dabei werden folgende Beurteilungszeiten

unterschieden:

= Tag 6 bis 22 Uhr
= Nacht 22 bis 6 Uhr.

.Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden.” [9] Dabei muss eine

achtstiindige Nachtruhe gewahrleistet sein.

Der Beurteilungszeitraum fiir den Tag betragt 16 Stunden. Fir die Nacht ist zur Beurteilung die volle

Stunde anzusetzen, die den hdchsten Beurteilungspegel aufweist.
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3.2.2  Zeiten erhohter Empfindlichkeit

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel sind am Tage Ruhezeiten (Tageszeiten mit erhdhter
Empfindlichkeit) durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zu beriicksichtigen. Dieser Zuschlag geht in die
Ermittlung der Beurteilungspegel bei Kurgebieten, Krankenhausern, Pflegeanstalten, reinen und
allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsgebieten ein.

Als Ruhezeiten sind nach Nummer 6.5 der TA Larm die folgenden Zeitraume festgelegt:

= An Werktagen: 06 bis 07 Uhr
20 bis 22 Uhr
= An Sonn- und Feiertagen: 06 bis 09 Uhr
13 bis 15 Uhr
20 bis 22 Uhr
323 Immissionsrichtwerte

In der nachfolgenden Tabelle sind flr die verschiedenen Nutzungsarten die im Abschnitt 6.1 der TA Larm
angegebenen Immissionsrichtwerte fiir Gewerbeldrm aufgefihrt. Sie beziehen sich auf Immissionsorte
auBerhalb von Gebauden.

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte der TA Ldrm [9]
Nutzungsart Immissionsrichtwerte der TA Larm
Tag Nacht
Kurgebiete, Krankenhduser, Pflegeanstalten (KH) 45 35
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 40
Kern- (MK), Dorf- (MD) und Mischgebiete (Ml) 60 45
Urbane Gebiete (MU) 63 45
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Industriegebiete (Gl) 70 70

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sind zulassig. Sie diirfen aber die Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Giberschreiten.

3.24  Verkehrsgerausche

Die Berlicksichtigung von Verkehrsgerduschen bei der Beurteilung von Gewerbelarm ist in Nummer 7.4
der TA Larm geregelt. Demnach sind Verkehrsgerdusche auf dem Betriebsgeldande sowie bei der Ein- und

Ausfahrt bei der Ermittlung der Ldrmemissionen eines Betriebes mit zu beriicksichtigen.
Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen StraBen sind nur zu erfassen, wenn

= sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB(A) erhéhen,
= keine Vermischung mit dem 6ffentlichen Verkehr erfolgt ist und

= die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden.
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3.3 Emissionen

3.3.1 Allgemeines

Betrachtet werden die Emissionen, die durch den zukiinftigen Betrieb des Lebensmittelmarktes innerhalb
des Plangebietes entstehen. Hierbei setzen sich die Gerdusche vorwiegend aus den Fahrbewegungen der
Pkw der Kunden und Mitarbeiter sowie der Lkw zur Anlieferung von Waren zusammen. Auf3erdem
entstehen Emissionen durch den Betrieb von technischen Anlagen auf dem Dach des
Lebensmittelmarktes und durch den AuBenbereich eines Cafés im 1. Obergeschoss.

3.3.2 Ansatze

In den schalltechnischen Berechnungen werden die nachfolgend beschriebenen maBgebenden
Schallquellen des Lebensmittelmarktes bertcksichtigt. Weitere Gerausche (z.B. aus den Innenbereichen
der Gebaude) werden so durch die maBgebenden Schallquellen tberdeckt, dass sie nicht relevant zum
Anlagengerdusch beitragen.

In der folgenden Tabelle werden die Schallleistungspegel der unterschiedlichen Schallquellen aufgefiihrt.
Zudem werden die Quelltypen (Punkt-, Linien- oder Flachenschallquellen) und die jeweilige
Tagesganglinie genannt. In der Tabelle sind dabei der in der Literatur genannte wahrend des Vorgangs
emittierte oder auf die Stunde gemittelte Schallleistungspegel (in der Tabelle Emissionspegel) und der fir
den angegebenen Zeitraum resultierende auf eine Stunde gemittelte Schallleistungspegel (in der Tabelle
Lwa,1n) aufgefiihrt.

Fir den Tageszeitraum beziehen sich die Angaben auf den gesamten Beurteilungszeitraum bzw. die in
der Tabelle angegebene Zeitspanne. In der Nacht (22 bis 6 Uhr) ist der Bezug immer die lauteste Stunde
innerhalb dieses Zeitraums. Dabei erfolgt jeweils eine Mittelung der Schallemissionen Uber die genannten

Zeitraume in Abhéngigkeit von der Dauer bzw. Haufigkeit des jeweiligen Vorgangs.

Die angegebenen Schallleistungspegel der Flachenschallquellen stellen Gesamtschallleistungspegel dar,
die sich auf die gesamte Flache der jeweiligen Schallquellen verteilen. Bei den aufgefiihrten
Linienschallguellen hingegen liegen linienbezogene Ansatze der Schallleistungspegel vor (auf je einen
Meter bezogen).

Die nachfolgend aufgefiihrten Emissionsansatze basieren auf Angaben des Betreibers zu Art und Umfang
der ausgefiihrten und geplanten larmrelevanten Tatigkeiten. Diese Informationen beziehen sich

durchweg auf einen Tag intensiver Nutzung. Die Lage der Schallquellen ist der Anlage 1 zu entnehmen.

In den nachfolgend aufgefiihrten Schallleistungspegeln sind, wenn nicht anders gekennzeichnet, ggf.

vorliegende Impulshaltigkeiten der Gerdusche bereits enthalten.
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Tabelle 3: Schallleistungspegel der Schallquellen des geplanten Lebensmittelmarktes
Schallquelle Quelltyp Schallleistungspegel Zeitraum
[Literaturverweis]
Emissionspegel Lwa,1h

Andienung
Lkw-Fahrweg 63 dB(A)/m [10]
2-fach im Zeitraum Linie 66 dB(A)/m 6-7 Uhr
5-fach im Zeitraum 58,9 dB(A)/m 7-20 Uhr
Lkw-Rangierweg inkl. 70,3 dB(A)/m [10],
Ruckfahrwarner Linie [11]
2-fach im Zeitraum n 73,3 dB(A)/m 6-7 Uhr
5-fach im Zeitraum 66,2 dB(A)/m 7-20 Uhr
Einzelereignisse Lkw (Bremse 81,1 dB(A) [10]
entliften, Tlrenschlagen etc.) Punkt
2-fach im Zeitraum 84,1 dB(A) 6-7 Uhr
5-fach im Zeitraum 77 dB(A) 7-20 Uhr
Lkw-Leerlauf 94 dB(A) [10]
10 min im Zeitraum Punkt 86,2 dB(A) 6-7 Uhr
25 min im Zeitraum 79,1 dB(A) 7-20 Uhr
Mobile Kihleinrichtung 97 dB(A) [12]
15 min im Zeitraum Punkt 91 dB(A) 6-7 Uhr
15 min im Zeitraum 79,8 dB(A) 7-20 Uhr
Betrieb der Ladebordwand 61,1 dB(A) [13]
20 Paletten im Zeitraum Flache 74,1 dB(A) 6-7 Uhr
20 Paletten im Zeitraum 63 dB(A) 7-20 Uhr
Anschlagen der Ladebordwand 64,3 dB(A) [13]
20 Paletten im Zeitraum Flache 77,3 dB(A) 6-7 Uhr
20 Paletten im Zeitraum 66,2 dB(A) 7-20 Uhr
Entladevorgang eines Lkws mit 81,1 dB(A) [14]
einem Handhubwagen Uber pro Palette
eine kurze Ladebordwand Flache
10 Paletten im Zeitraum 91,1 dB(A) 6-7 Uhr
5 Paletten im Zeitraum 77 dB(A) 7-20 Uhr
Handhubwagen-Fahrweg 55 dB(A)/m
50 m beladen, 50 m unbeladen 57 dB(A)/m [10] 76,1 dB(A) 6-7 Uhr
im Zeitraum Flache
25 m beladen, 25 m unbeladen 62 dB(A) 7-20 Uhr
im Zeitraum
Entladevorgang eines Lkws mit 45,4 dB(A)/m
einem Rollwagen pro Rollwagen 2
10 Rollwagen im Zeitraum, je . 65,4 dB(A) 6-7 Uhr

Flache
10 m Fahrweg
15 Rollwagen im Zeitraum, je 56,1 dB(A) 7-20 Uhr
10 m Fahrweg
Transporter-Fahrweg 56,1 dB(A)/m [10]
2-fach im Zeitraum Lini 59,1 dB(A)/m 6-7 Uhr
2-fach im Zeitraum nie 48 dB(A)/m 7-20 Uhr
1-fach im Zeitraum 56,1 dB(A)/m 22-6 Uhr3
Transporter-Rangierweg 61,1 dB(A)/m [10]
2-fach im Zeitraum Lini 64,1 dB(A)/m 6-7 Uhr
2-fach im Zeitraum nie 53 dB(A)/m 7-20 Uhr
1-fach im Zeitraum 61,1 dB(A)/m 22-6 Uhr3
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Schallquelle Quelltyp Schallleistungspegel Zeitraum

[Literaturverweis]
Emissionspegel Lwa,1h
Einzelereignisse Transporter 77,4 dB(A) [10]
2-fach im Zeitraum Punkt 80,4 dB(A) 6-7 Uhr
2-fach im Zeitraum Y 69,3 dB(A) 7-20 Uhr
1-fach im Zeitraum 77,4 dB(A) 22-6 Uhr 3
Transporter-Leerlauf 92,9 dB(A) [10]
4 min im Zeitraum Punkt 81,1 dB(A) 6-7 Uhr
4 min im Zeitraum 70 dB(A) 7-20 Uhr
2 min im Zeitraum 78,1 dB(A) 22-6 Uhr 3
Elektrogabelstapler-Fahrweg Fliche 90 dB(A) [15]
60 min im Zeitraum 78,9 dB(A) 7-20 Uhr
Containertausch
Lkw-Fahrweg Linie 63 dB(A)/m [10]
1-fach im Zeitraum 51,9 dB(A)/m 7-20 Uhr
Lkw-Rangierweg inkl. 70,3 dB(A)/m [10],
Ruckfahrwarner Linie [11]
1-fach im Zeitraum 59,2 dB(A)/m 7-20 Uhr
Einzelereignisse Lkw (Bremse 81,1 dB(A) [10]
entliften, Trenschlagen etc.) Punkt
1-fach im Zeitraum 70 dB(A) 7-20 Uhr
Lkw-Leerlauf Punkt 94 dB(A) [10]
5 min im Zeitraum 72,1 dB(A) 7-20 Uhr
Containertausch flachenhaft
>Lkw-Fahrweg 63 dB(A)/m [10] 66,6 dB(A) 7-20 Uhr
30 m im Zeitraum
>Lkw-Rangierweg 70,3 dB(A)/m [10] 73,9 dB(A) 7-20 Uhr
30 m im Zeitraum Flache
>Einzelereignisse Lkw 81,1 dB(A) [10] 70 dB(A) 7-20 Uhr
1-fach im Zeitraum
>Lkw-Leerlauf 94 dB(A) [10] 72,1 dB(A) 7-20 Uhr
5 min im Zeitraum
Abrollcontainer Aufnehmen Fliche 111 dB(A) [16]
3 min im Zeitraum 86,9 dB(A) 7-20 Uhr
Abrollcontainer Absetzen Fliche 116 dB(A) [16]
3 min im Zeitraum 91,9 dB(A) 7-20 Uhr
Parken
Pkw-Fahrweg Mitarbeitende 47 dB(A)/m [17] 4
10 Fahrten im Zeitraum Flich 54 dB(A)/m 6-7 Uhr
20 Fahrten im Zeitraum ache 45,9 dB(A)/m 7-20 Uhr
10 Fahrten im Zeitraum 51 dB(A)/m 20-22 Uhr
Parkplatz Mitarbeitende 67 dB(A) [12]
10 Fahrten im Zeitraum Flsch 77 dB(A) > 6-7 Uhr
20 Fahrten im Zeitraum ache 68,9 dB(A) 5 7-20 Uhr
10 Fahrten im Zeitraum 74 dB(A) > 20-22 Uhr
Parkplatz Kunden 67 dB(A) [12]
20 Fahrten im Zeitraum Flsche 87,2 dB(A) ® 6-7 Uhr
1.460 Fahrten im Zeitraum 94,2 dB(A) © 7-20 Uhr
20 Fahrten im Zeitraum 84,2 dB(A) © 20-22 Uhr

AuBenbereich Café
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Schallquelle Quelltyp Schallleistungspegel Zeitraum

[Literaturverweis]

Emissionspegel Lwa,1h
Kommunikationsgerdusche 65 dB(A) [18]
24 Personen durchgehend im Fliche pro Person 80,4 dB(A) 8-20 Uhr
Zeitraum; davon sprechen 50 %
gleichzeitig
Technische Anlagen
Liftungsaggregat Punkt 80 dB(A) 7
durchgehend im Zeitraum 80 dB(A) 0-24 Uhr
Gaskuhler Fliche 66 dB(A) 8
durchgehend im Zeitraum 66 dB(A) 0-24 Uhr
Luftwarmepumpe 81 dB(A)
3 Pumpen durchgehend im Flache je Pumpe ° 85,3 dB(A) 6-22 Uhr
Zeitraum
Klimasplitgerate 70 dB(A)
3 Geréate durchgehend im Flache je Geréat ? 74,8 dB(A) 0-24Uhr
Zeitraum

155 dB(A)/m fiir beladenen Handhubwagen und 57 dB(A)/m fiir unbeladenen Handhubwagen

2 aus eigener Messung

3Innerhalb der lautesten Nachtstunde

4 Annahme: v = 30 km/h; D spsor = -2,7 dB(A) (Asphaltbetone < AC 11)

5 Parkplatzart: Besucher- und Mitarbeiterparkplatze, Betonsteinpflaster Fugen bis 3 mm, getrenntes Verfahren, inkl. Kea = 0 dB(A), Ki
= 4 dB(A), Ksto = 0,5 dB(A)

¢ Parkplatzart: Kleiner Verbrauchermarkt < 5.000 m? (Asphalt), Einkaufsmérkte (Asphalt/Betonpflaster), zusammengefasstes
Verfahren, inkl. Kea = 3 dB(A), Ki = 4 dB(A), Kswo = 0 dB(A)

’ eigene Annahme

8 Angabe aus technischem Datenblatt: Schalldruckpegel 35 dB(A) in einem Abstand von 10 m

9 Angabe des Auftraggebers

333 Maximalpegel

Nach TA Larm sind neben den Vorgaben zu Mittelungspegeln wahrend der jeweiligen
Beurteilungszeitrdume auch Richtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen vorgegeben (vgl. Abschnitt 3.2.3).
Im vorliegenden Fall werden zur Beurteilung die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten
Maximalpegel gesondert in der jeweiligen Schallquelle angesetzt. Bei Linien- oder Flachenschallquellen
wird der Maximalpegel jeweils an der zur maBgeblichen schutzbedirftigen Nutzung unginstigsten
Position beachtet.

Tabelle 4: Zusammenstellung der malBBgebenden Maximalpegel

Schallquelle Vorgang Maximalpegel Lwa,max

Heck- bzw. KofferraumklappenschlieBen

Parkplatz 99,5 dB(A) [12]

(Pkw)*
Transporter-Einzelereignisse TurenschlieBen (Lkw) 100 dB(A) [10]
Lkw-Einzelereignisse Entliftung der Betriebsbremse (Lkw) 103,7 dB(A) [12]

. . . Lk ‘
Abrollcontainer Absetzen Container wird von einem Lkw auf den 123 dB(A) [16]
Boden abgesetzt
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34 Immissionen

34.1 Allgemeines

Zur schalltechnischen Beurteilung werden mit den in Abschnitt 3.3 zusammengestellten Emissionen die
Beurteilungspegel des Gewerbelarms im Planfall ermittelt. Dabei werden die geplanten
Gewerbeschallquellen tberlagert.

Im Schallausbreitungsmodell werden dabei die Abschirmungen und Reflexionen sowohl durch die
Bestandsgebdude als auch durch das geplante Gebaude berlcksichtigt.

Die Ergebnisse fiir 7 Immissionsorte in der Umgebung des Plangebietes wurden jeweils stockwerkweise
fur Tag und Nacht berechnet. Die Bewertung der Schallimmissionen erfolgte anhand der Vorgaben der
TA Larm [9].

Die Ergebnisse sind in Anlage 2 aufgefiihrt. Darin bedeuten:

= |RW: Immissionsrichtwert nach TA Larm

= Lr Beurteilungspegel

= Tag: Beurteilungszeitraum Tag 6 bis 22 Uhr (Mittelungspegel)

= Nacht: Beurteilungszeitraum Nacht 22 bis 6 Uhr (lauteste Stunde)

= diff: Uberschreitung des Immissionsrichtwertes

" max: Richtwert bzw. Spitzenpegel bei kurzzeitigen Gerduschspitzen

Die Ergebnistabellen unterscheiden entsprechend den Vorgaben der TA Ldrm nach den Gber die
Beurteilungszeitrdume gemittelten Beurteilungspegel (Mittelungspegel fiir den Tag und die lauteste

Nachtstunde) und die Richtwerte fiir kurzzeitige Gerauschspitzen (Maximalpegel).

Die Immissionsrichtwerte werden entsprechend der jeweiligen Gebietsnutzung unterschieden. Diese
wurden in Abstimmung mit der Gemeinde den geltenden Bebauungsplanen entnommen oder nach der

tatsachlich vorhandenen Nutzung in einen Gebietstyp eingeordnet.

342 Mittelungspegel

Die Uber die Beurteilungszeitraume gemittelten Beurteilungspegel liegen an den betrachteten
Immissionsorten in der Nachbarschaft ca. zwischen 34,1 und 49,6 dB(A) am Tag sowie zwischen 22,7 und
38,8 dB(A) in der Nacht. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht sowie die um jeweils 5 dB(A) hoheren Richtwerte in Gewerbegebieten (GE)

werden an allen umgebenden Immissionsorten eingehalten.

Somit sind fur die untersuchte Nutzung im Plangebiet ,Lebensmittelmarkt” keine LarmschutzmalBnahmen

erforderlich.

343 Maximalpegel

Mit den gewdhlten Emissionsansatzen fiir Maximalpegel (vgl. Abschnitt 3.3.3) wurden die in der
Umgebung hervorgerufenen Immissionen ermittelt. Es ergeben sich Pegel von bis zu 78,4 dB(A) am Tag
und 56,0 dB(A) in der Nacht an Immissionsort 02 siidlich des Plangebiets. Die Richtwerte fiir kurzzeitige
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Gerauschspitzen von 90 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in der Nacht in Mischgebieten werden damit deutlich
eingehalten. Hieraus gehen ebenfalls keine Larmschutzanforderungen hervor.
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4 Verkehrslarm

4.1  Allgemeines

Ostlich des Plangebietes verlauft die HauptstraBe, die im Norden in die L 126 miindet. Die LandesstraBe
wiederum erstreckt sich westlich des Plangebietes. Die Lage der Verkehrswege ist in Anlage 1 dargestellt.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist zu priifen, welchen Larmbelastungen Gebdude mit schutzbediirftigen
Nutzungen im Plangebiet ausgesetzt sein werden. Aus den Ergebnissen sind, falls erforderlich,
SchutzmaBnahmen abzuleiten. Daneben sind die Anderungen der Verkehrslarmsituation fiir die
Umgebung des Plangebiets zu ermitteln. Diese kénnen sich durch die Verkehrserzeugung der zuldssigen
Nutzungen im Plangebiet und den Einfluss des kiinftigen Baukdrpers im Plangebiet ergeben.

Untersucht werden im Folgenden der Analysefall, der Prognose-Nullfall sowie der Prognose-Planfall. Der
Analysefall reprasentiert die derzeitige Verkehrssituation im Plangebiet sowie der Umgebung. Der
Prognose-Nullfall beschreibt die prognostizierte Verkehrssituation ohne Realisierung der Planung. Damit
wird die vom Plangebiet unabhangige Verkehrsentwicklung beriicksichtigt. Der Prognose-Planfall bezieht
sich auf eine vollstandige Bebauung des Plangebietes unter Berticksichtigung der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt”.

4.2  Beurteilungsgrundlagen

.Die Larmbelastung durch StraBen- und Schienenverkehr wird heute ausschlieBlich berechnet, denn das
ist genauer, transparenter und auch wirtschaftlicher als Messungen zu zufélligen Zeitpunkten, die
Witterungseinflissen und Verkehrsschwankungen unterliegen. Zudem kann ein Mikrofon nicht zwischen
Larmquellen (Hund oder Auto) unterscheiden und zukinftiger Verkehrslarm kann ohnehin nicht
gemessen werden.” [19] Modellhafte Berechnungen der Larmimmissionen sind dariiber hinaus besser
nachzuvollziehen als Messungen, die von zufalligen duBeren Einflissen abhangen. Nur in Ausnahmefallen

werden z.B. zu Uberpriifungszwecken Larmmessungen durchgefiihrt.

Zur rechnerischen Erfassung des StraBenverkehrslarms dienen die "Richtlinien fir den Larmschutz an
StralBen” (RLS-19). [17]

Entsprechend diesen Richtlinien sind die Larmpegel (Beurteilungspegel) aus den durchschnittlichen
taglichen Verkehrsmengen zu berechnen. Diese Larmwerte sind Mittelwerte (Mittelungspegel) und keine

Maximalpegel.

Der Mittelungspegel ist nach DIN 45641 der zeitliche Mittelwert des A-Schallpegels. Er stellt eine MaBzahl
dar, die die Lautstarke des gesamten Gerduschgeschehens wahrend der Beurteilungszeit kennzeichnet
und das zeitlich in seiner Starke schwankende Gerdusch in ein vergleichbares Dauergerdausch umrechnet

("energieaquivalenter Dauerschallpegel®).

Erganzend zu den Orientierungswerten der DIN 18005 (vgl. Abschnitt 2.3) kdnnen zur Bewertung der
ermittelten Immissionen auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV [20]) verwendet werden. Die 16. BImSchV ,gilt fiir den Bau oder die wesentliche Verdanderung

von 6ffentlichen StraBen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen und StraBenbahnen.” [20] In
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Leitfaden fiir Bauleitplanungen [21] [22] wird bei Verkehrslarmbelastungen auf die (héheren)
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als erganzenden BeurteilungsmalBstab zu den
Orientierungswerten der DIN 18005 verwiesen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind in der folgenden Tabelle zusammengestellt:

Tabelle 5: Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV [20]

Nutzungsart Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
in dB(A)

Tag Nacht
Krankenhé&user, Schulen, Kur- und Altenheime (KH) 57 47
Reine (WR) und allgemeine Wohngebiete (WA) sowie 59 49
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
Kern- (MK), Dorf- (MD), Misch- (M) und Urbane 64 54
Gebiete (MU)
Gewerbegebiete (GE) 69 59

4.3 Emissionen

4.3.1 Allgemeines

Eine Grundlage zur Beschreibung der Larmsituation besteht in der Bestimmung der Larmemissionen.
Emissionspegel beschreiben den Schall, der von einer Larmquelle ausgeht. Die Emissionspegel sind nach
den Beurteilungszeitraumen Tag (6 bis 22 Uhr) und Nacht (22 bis 6 Uhr) zu unterscheiden.

Der Emissionspegel einer StraBe ist abhangig von der durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge (DTV)
auf den maBgebenden StraBenabschnitten. Dabei werden gemaB RLS-19 die vier Fahrzeuggruppen Pkw,
Krader, Lkw1 und Lkw?2 unterschieden. Fir jede Fahrzeuggruppe ist die zuldssige Geschwindigkeit zu

berticksichtigen.

Hinzu kommen je nach Situation noch Zuschlége fiir die StraBenoberflache und fiir Steigungs- und
Gefallestrecken. Eine Korrektur folgt bei einem Gefalle kleiner als -4 % und bei einer Steigung groBer als
2%.

Die StraBendeckschichttypen der L 126 sowie der HauptstraBBe sind Asphaltbetone < AC11 nach Angaben
des Landratsamtes Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald und des mit der Sanierung der HauptstraBe

beauftragten Ingenieurbiros.

Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass Emissionspegel auf Anderungen der Verkehrsbelastungen
relativ unsensibel reagieren. Eine Steigerung des taglichen Verkehrs um 10 % bewirkt beispielsweise bei
ansonsten gleichen Randbedingungen nur eine Steigerung der Emissionspegel um ca. 0,4 dB(A). Die
teilweise vereinfachenden Annahmen zu vorhandenen und kiinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen

bieten flr die schalltechnische Beurteilung eine hinreichende Genauigkeit.
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432  Analysefall

Die Verkehrsdaten des Analysefalls fiir die LandesstraBe L 126 westlich des Plangebietes wurden dem
Verkehrsmonitoring der StraBenverkehrszentrale Baden-Wirttemberg flr das Jahr 2019 entnommen [23].
Die Daten wurden auf die Anforderungen der schalltechnischen Berechnungen (z.B.: Tag- /
Nachtverteilung) umgerechnet. Fiir die Ermittlung der Verkehrsmengen auf der Hauptstrale Ostlich des
Plangebietes wurde von der Gemeinde Oberried eine Messtafel Giber eine Woche (20.10.-27.10.22)
aufgestellt. Aus den erhobenen Daten werden der durchschnittliche tagliche Verkehr sowie die Tag-/
Nachtverteilung der Kfz-Fahrten ermittelt. Die Anteile des Schwerverkehrs werden anhand von sinnvollen
Annahmen aus beispielsweise dem Busfahrplan und den 6rtlichen Gegebenheiten angenommen.

Die daraus resultierenden Verkehrsstarken und Emissionspegel sind in der nachfolgenden Tabelle
zusammengestellt:

Tabelle 6: Verkehrsmengen und Emissionspegel im Analyse-Fall
StraBenabschnitt DTV- Lkw1- Lkw2- Geschwindig-  Emissions-
Wert Anteil Anteil keit pegel
[Kfz/24h] [%] [%] [km/h] [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
40 40 64,9 571
HauptstraBe 410 13,2 4,5 1,1 0,0 50 50 66,5 589

100/80% 100/80% 72,9 65,4

L 126 4.000 4,9 55 2,0 2,2 100/80> 100/80%> 83,2 73,9

" Lkw1 = Lastkraftwagen ohne Anhanger mit einer zuldssigen Gesamtmasse Uber 3,5 t und Busse; Lkw2 = Lastkraftwagen mit
Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer zuldssigen Gesamtmasse tber 3,5 t
2 zulassige Geschwindigkeiten auf einer einbahnigen AuBerortsstraBe fiir Pkw/Lkw

433  Prognose-Nullfall

Um die kiinftige verkehrliche Entwicklung zu berticksichtigen, wurde fir den Prognose-Nullfall eine
Zunahme der Verkehrsstarken auf den umgebenden Straen von 10% berlicksichtigt. Die resultierenden

Verkehrsstarken und Emissionspegel sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt:

Tabelle 7: Verkehrsmengen und Emissionspegel im Prognose-Nullfall
StraBenabschnitt DTV- Lkw1- Lkw2- Geschwindig-  Emissions-
Wert Anteil Anteil keit pegel
[Kfz/24h] [%] [%] [km/h] [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
40 40 65,3 57,6
HauptstraBe 450 13,2 4,6 1,1 0,0 50 50 66,9 59,3

100/80%> 100/80% 73,4 65,9

L 126 4.400 49 55 2,0 2,2 100/80%> 100/80%> 83,6 74,3

" Lkw1 = Lastkraftwagen ohne Anhanger mit einer zuldssigen Gesamtmasse Uber 3,5 t und Busse; Lkw2 = Lastkraftwagen mit
Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer zuldssigen Gesamtmasse Uber 3,5 t
2 zulassige Geschwindigkeiten auf einer einbahnigen AuBerortsstraBe fiir Pkw/Lkw

612-2617 FICHTNER | 21 SU Oberried Edeka



434  Prognose-Planfall

Der Prognose-Planfall bezieht sich auf eine vollstandige Bebauung des Plangebietes unter
Berticksichtigung der Aufstellung des Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt”. Aufgrund des durch die
geplanten Nutzungen erzeugten Verkehrs werden sich die Verkehrsmengen im umgebenden StraBennetz
erhdhen.

Zur Abschatzung des neu erzeugten Kfz-Verkehrs wird die bundesweit (ibliche Methodik der Hessischen
StraBen- und Verkehrsverwaltung [24] angewandt und mit dem zugehoérigen Programm Ver_Bau [25]
berechnet.

Anhand von spezifischen Parametern kann dabei iber empirische KenngréBen der erzeugte Verkehr
(Einwohner-, Kunden-, Besucherverkehr etc.) bestimmt werden. Hierflir werden Eingangsdaten wie die
Verkaufsflache herangezogen.

Die einzelnen Schritte dieser Ermittlung sind in Anlage 4 fiir den Lebensmittelmarkt dargestellt.

Somit konnte fiir das Plangebiet eine Verkehrserzeugung von insgesamt rund 1.490 Kfz-Fahrten/24h
ermittelt werden (jeweils 745 Kfz/24h im Quell- und Zielverkehr).

Aus diesen Grundlagen ergeben sich die zusatzlich durch das Plangebiet hervorgerufenen
Verkehrsbelastungen im umgebenden Stralennetz. Um den erzeugten Verkehr entsprechend der
getroffenen Annahmen auf die HauptstraBBe und die LandesstraB3e verteilen zu kdnnen, wurde die
Annahme getroffen, dass 50 % der erzeugten Fahrten nach Norden auf die HauptstraBBe verteilt werden
und 50% nach Suden. Fir den Knotenpunkt HauptstraBe / L 126 wurde die Annahme getroffen, dass der
Verkehr sich ebenfalls zu gleichen Teilen auf die beiden Richtungen der L 126 verteilt. Die Lieferverkehr-
Fahrten wurden zu 100 % in Richtung Norden auf die HauptstraBe verteilt und dann zu 50 % auf die L 126
in Richtung Kirchzarten und 50% in Richtung Siiden.

Die angesetzten Verkehrsmengen und Emissionspegel des Prognose-Planfalls kdnnen der folgenden

Tabelle enthommen werden:

Tabelle 8: Verkehrsmengen und Emissionspegel im Prognose-Planfall
StraBenabschnitt DTV- Lkw1- Lkw2- Geschwindig-  Emissions-
Wert Anteil Anteil keit pegel
[Kfz/24h] [%] [%] [km/h] [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
HauptstraBe 40 40 68,3 61,5
_ . 1.200 5,0 1,7 04 0,0
(Richtung Stden) 50 50 69,9 63,2
HauptstraBe 50 50 70,1 63,3
_ 1.200 6.6 24 04 0,0
(Richtung Norden) 100/802 100/80% 76,6 69,9
L126
4.760 47 57 1,8 2.2 100/80> 100/80%> 84,3 74,7

(Richtung Stiden)

L 126
(Richtung Norden)

" Lkw1 = Lastkraftwagen ohne Anhanger mit einer zuldssigen Gesamtmasse Uber 3,5 t und Busse; Lkw2 = Lastkraftwagen mit

4.760 4,7 57 18 2,2 100/802 100/80%> 83,9 74,3

Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer zuldssigen Gesamtmasse tber 3,5 t
2 zulassige Geschwindigkeiten auf einer einbahnigen AuBerortsstraBe fiir Pkw/Lkw
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44 Immissionen

441 Allgemeines

Zur Ermittlung der Verkehrslarm-Immissionen wird eine Berechnung der Schallausbreitung von den
Verkehrswegen zu den Immissionsorten durchgefiihrt. In die Berechnung gehen Abschirmungen und
Reflexionen von bestehenden Gebauden sowie die Gelandestruktur ein. Da es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird fiir die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet
bzw. auf den Baukorper die Vorhabenplanung beriicksichtigt. Das gleiche gilt fir die Nachbarschaft. Hier
werden ebenfalls die Reflexionen und Abschirmungen an dem kiinftigen Bauk&rper beriicksichtigt, um
hierdurch hervorgerufene Anderungen zu ermitteln.

442 Nachbarschaft

Im Rahmen der Abwagung des Bebauungsplans sind die Anderungen der Verkehrslarmsituation durch
eine Realisierung der Planungen zu ermitteln und zu bewerten. Neben einer durch das Vorhaben zu
erwartenden Anderung des Verkehrsldrms ist auch die absolute Héhe der zukinftigen Larmbelastung in
der schutzbedurftigen Nachbarschaft des Plangebiets bedeutsam.

Hierfir sind die Anderungen der Verkehrslarmbelastungen, die durch die Verkehrserzeugung des
Plangebiets und den Einfluss der neuen Baukérper (Abschirmungen und Reflexionen) hervorgerufen
werden, zu untersuchen. Dies wird durch die Untersuchung des Analyse-, Prognose-Null- und -Planfalls
abgebildet.

Zur Bewertung werden hilfsweise die Kriterien der Verkehrslarmschutzverordnung herangezogen.
Grundsatzlich gilt, dass je hoher die Vorbelastung und die Larmzunahme sind, desto groBer ist das
Gewicht dieser Belange in der Abwagung.

Abwagungserheblich sind in jedem Fall wesentliche Larmerhdhungen. In Anlehnung an die Kriterien der
Verkehrslarmschutzverordnung ist demnach zu prifen, ob sich die Beurteilungspegel durch die Planung
wesentlich, d.h. um mindestens 2,1 dB(A) (gerundet 3 dB(A)) bei gleichzeitiger Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (vgl. Abschnitt 4.2) erhéhen. Dariiber hinaus kénnen
Pegelanderungen zwar nicht wesentlich, aber bereits wahrnehmbar sein. Die Schwelle zur
Wahrnehmbarkeit liegt bei ca. 1 dB(A). Darunter ist von keiner wahrnehmbaren Anderung der

Larmsituation auszugehen.

AuBerdem sind wesentliche Anderungen in Anlehnung an die Verkehrslarmschutzverordnung dann
gegeben, wenn Erhéhungen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms hervorgerufen werden und kiinftig
Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht zu erwarten sind. Fiir
Gewerbe- und Industriegebiete gilt dies jedoch nur, wenn diese Schwellen durch die Anderung erstmals

erreicht werden.

Alle Anderungen kénnen aber jeweils nur im Einzelfall auch vor dem Hintergrund der jeweiligen

Schutzbedurftigkeit und Larmbetroffenheit bewertet werden.

In Anlage 5 sind die Ergebnisse an 8 Immissionsorten in der Nachbarschaft tiber alle Stockwerke
unterteilt in Tag und Nacht dargestellt.
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Darin bedeuten:

= |GW: Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
= L Beurteilungspegel

= Tag: Beurteilungszeitraum Tag 6 bis 22 Uhr

= Nacht: Beurteilungszeitraum Nacht 22 bis 6 Uhr

= diff: Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes

Die Immissionsgrenzwerte werden entsprechend der jeweiligen Gebietsnutzung unterschieden. Diese
wurden fir die Nachbarschaft den geltenden Bebauungsplanen entnommen oder in Abstimmung mit der
Gemeinde Oberried nach der tatsachlich vorhandenen Nutzung in einen Gebietstyp eingeordnet.

Den Tabellen in Anlage 5.1 und 5.2 ist zu entnehmen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fur die jeweils geltenden Gebietstypen sowohl im Analyse- als auch im Prognose-Nullfall eingehalten
werden. Im Prognose-Nullfall werden Beurteilungspegel zwischen 53 dB(A) und 63 dB(A) am Tag erreicht.
In der Nacht liegen die Beurteilungspegel zwischen 44 dB(A) und 53 dB(A).

In der Tabelle in Anlage 5.3 sind die Beurteilungspegel im Prognose-Planfall dargestellt. Bei dem
Vergleich der Beurteilungspegel des Prognose-Nullfalls und des Prognose-Planfalls (vgl. Anlage 5.4) lasst
sich feststellen, dass sich die Beurteilungspegel an den untersuchten Immissionsorten in der
Nachbarschaft durch eine Umsetzung der Planung teilweise stark &ndern. An einigen der Immissionsorten
(A-E) ist eine Erh6hung von 1,4 dB bis zu 3,4 dB zu erwarten. Somit liegen die Erhéhungen tber 2,1 dB.
Allerdings werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A) am Tag und
54 dB(A) in der Nacht an keinem Immissionsort iberschritten. Somit ergeben sich keine wesentlichen
Anderungen der Verkehrslarmsituation nach den Vorgaben der 16. BImSchV und damit auch keine
Anforderungen an LarmschutzmafBnahmen.

443 Plangebiet

Fir das Vorhaben werden die Verkehrsmengen des Prognose-Planfalls zu Grunde gelegt. In Anlage 6
sind die Beurteilungspegel des Verkehrslarms am Tag am Baukdrper als Gebaudeldrmkarte dargestellt.
Das Plangebiet wird dabei als Gewerbegebiet bewertet. Es ist ersichtlich, dass die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) am Baukorper im 1. Obergeschoss eingehalten wird.
Hier befinden sich nach der Vorhabenplanung vom 23.06.2022 schutzbediirftige Radume wie Bliros und

Aufenthaltsrdume. Nachts ist hier keine Nutzung vorgesehen.

Die um 4 dB(A) strengeren Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau ( [4] in
Abschnitt 2.3) werden am Tag im 1. Obergeschoss in Teilbereichen, der zur L 126 gerichteten Fassade

Uberschritten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als strikt einzuhaltende Grenzwerte zu verstehen.
Insbesondere bei moderaten Uberschreitungen besteht hier seitens der Kommune ein
Abwagungsspielraum gegeniber stadtebaulichen Belangen (vgl. Abschnitt 2.3). Zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sollten fiir Bereiche mit Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV [20] LadrmschutzmaBnahmen
vorgesehen werden. Demnach sind flr das Plangebiet Lebensmittelmarkt keine LarmschutzmaBnahmen

erforderlich.

612-2617 FICHTNER | 24 SU Oberried Edeka



5  Zusammenfassung

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt” wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Hierbei wurden der Gewerbeldrm und die Verkehrslarmeinwirkungen untersucht. Zu
betrachten ist dabei jeweils die Situation im Plangebiet und in der Nachbarschaft.

Gewerbeldarm

= In der Nachbarschaft sind durch die im Plangebiet kiinftige Nutzung des Lebensmittelmarktes keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten (vgl. Abschnitt 3.4)
o Folge: Keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich

Verkehrslarm

= In der Nachbarschaft sind keine nach den Kriterien der Verkehrslarmschutzverordnung wesentlichen
Erhdhungen zu erwarten (vgl. Abschnitt 4.4.2)
o Folge: Keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich
= Im Vorhaben werden im maBgebenden 1. Obergeschoss mit schutzbediirftigen Raumen die
Immissionsgrenzwerte am Tag eingehalten (vgl. Abschnitt 4.4.3)
o Folge: Folge: Keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich
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Anlage 1 Lageplan Gewerbelarm
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Anlage 2  Beurteilungs- und
Maximalpegel
Gewerbelarm
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Immissionsort Nutzung | Stockwerk IRW, IRW, Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB

01 MI EG 60 45 47,1 37,4
1.0G 60 45 47,8 38,1

02 MI EG 60 45 49,5 38,5
1.0G 60 45 49,6 38,8

03 MI EG 60 45 47,0 36,2
1.0G 60 45 47,3 36,5
2.0G 60 45 47,3 36,4

04 GE EG 65 50 34,3 22,9
1.0G 65 50 34,9 22,9
2.0G 65 50 351 22,9

05 GE EG 65 50 34,5 22,8
1.0G 65 50 34,9 22,7
2.0G 65 50 34,9 22,7

06 GE EG 65 50 34,2 22,9
1.0G 65 50 34,5 22,9
2.0G 65 50 34,7 22,9

07 GE EG 65 50 34,1 22,7
1.0G 65 50 34,3 22,7
2.0G 65 50 34,5 22,7

Auftraggeber: Proj.-Nr:

FICHTNER Beckesepp KG 6122617

WATER & TRANSPORTATION | "™ Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt" P 11/2022

Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung

LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg Planbez: Anlage:
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Immissionsort Nutzung Stock- IRW, max | IRW,max | L,max L,max [L,max,diff | L,max,diff

werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

01 M EG 90 65 76,4 54,9
1.0G 90 65 77,3 55,7

02 M EG 90 65 78,1 55,6
1.0G 90 65 78,4 56,0

03 M EG 90 65 74,5 52,2
1.0G 90 65 74,9 52,6
2.0G 90 65 74,9 52,6

04 GE EG 95 70 60,7 23,2
1.0G 95 70 61,3 23,7
2.0G 95 70 61,3 23,5

05 GE EG 95 70 62,3 12,8
1.0G 95 70 62,7 12,9
2.0G 95 70 62,4 12,8

06 GE EG 95 70 54,1 13,8
1.0G 95 70 54,4 13,9
2.0G 95 70 54,1 13,9

07 GE EG 95 70 52,2 17,8
1.0G 95 70 52,3 17,9
2.0G 95 70 52,1 17,8
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FICHTNER Beckesepp KG 6122617
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Anlage 3 Lageplane Verkehrslarm
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Anlage 4 Verkehrserzeugung
Plangebiet
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Verkehrserzeugung

Plangebiet

Verkaufsflache (VKF): 800 m?

Kundenverkehr

Kunden/m? VKF
0,8 - 1,55 Kunden/m? VKF
Annahme: 1,2 Kunden/m? VKF

b

960 Kunden

|

Wegehaufigkeit:
Annahme: 2,0 Wege/Kunden

1.920 Wege/24h

|

MIV-Anteil: 80 - 90%:
(MIV-Anteil im Kundenverkehr)
Annahme: 90%

|

1.730 Wege/24h

!

Pkw-Besetzungsgrad: 1,2
(Kundenverkehr)

|

1.440 Pkw-Fahrten/24h

v

Beschiftigtenverkehr

VKF/Beschéftigte
30-40 VKF/B
Annahme: 40 VFK/Beschaftigtem

|

20 Beschiftigte

Anwesenheit: 80-90%
Annahme: 85%

18 Beschiftigte

Wegehéaufigkeit:
2,0 - 2,5 Wege/Beschéftigtem
Annahme: 2,0 Wege/Beschaftigtem

-

35 Wege/24h

MIV-Anteil: 70 - 100%:
(MIV-Anteil im Beschéaftigtenverkehr)
Annahme: 90%

|

32 Wege/24h

Pkw-Besetzungsgrad: 1,1
(Beschaftigtenverkehr)

28 Pkw-Fahrten/24h

Lieferverkehr

1,10-2,50 Lieferverkehr-Fahrten/100m? VKF
Annahme: 2,25 Lieferverkehr-Fahrten/100m? VKF
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Immissionsort Nutzung Stock- IGW IGW Lr Lr Lr,diff Lr,diff

werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

A MI EG 64 54 54 46
1.0G 64 54 54 46
2.0G 64 54 53 45

B Ml EG 64 54 53 45
1.0G 64 54 54 45
2.0G 64 54 53 45

C Ml EG 64 54 53 45
1.0G 64 54 53 45
2.0G 64 54 53 45

D MI EG 64 54 54 45
1.0G 64 54 55 46

E MI EG 64 54 52 44
1.0G 64 54 54 46

F Ml EG 64 54 61 52
1.0G 64 54 62 53

G MI EG 64 54 61 52
1.0G 64 54 63 53

H MI EG 64 54 61 52
1.0G 64 54 62 53
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Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung

LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg Planbez: Anlage:
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Immissionsort Nutzung Stock- IGW IGW Lr Lr Lr,diff Lr,diff

werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

A MI EG 64 54 55 46
1.0G 64 54 54 46
2.0G 64 54 54 46

B Ml EG 64 54 54 46
1.0G 64 54 54 46
2.0G 64 54 53 45

C Ml EG 64 54 53 45
1.0G 64 54 54 46
2.0G 64 54 54 45

D MI EG 64 54 54 46
1.0G 64 54 55 46

E MI EG 64 54 53 44
1.0G 64 54 55 46

F Ml EG 64 54 62 52
1.0G 64 54 63 53

G MI EG 64 54 62 52
1.0G 64 54 63 54

H MI EG 64 54 62 52
1.0G 64 54 63 54

Auftraggeber: Proj.-Nr:

FICHTNER Beckesepp KG oL2-2617
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Immissionsort Nutzung Stock- IGW IGW Lr Lr Lr,diff Lr,diff

werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

A Mi EG 64 54 57 50
1.0G 64 54 57 49
2.0G 64 54 56 49

B Mi EG 64 54 56 49
1.0G 64 54 56 49
2.0G 64 54 56 48

C Mi EG 64 54 55 48
1.0G 64 54 56 48
2.0G 64 54 56 48

D Mi EG 64 54 56 49
1.0G 64 54 57 49

E Mi EG 64 54 54 47
1.0G 64 54 56 48

F Mi EG 64 54 62 52
1.0G 64 54 63 53

G Mi EG 64 54 62 52
1.0G 64 54 63 54

H Mi EG 64 54 62 52
1.0G 64 54 63 54

Auftraggeber: Proj.-Nr:

FICHTNER Beckesepp KG o12-2017

WATER & TRANSPORTATION | " Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt" P 11/2022
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Immissionsort Nutzung Stock- Prognose-Nullifall Prognose-Planfall Differenz PP-P0O

werk Lr Tag Lr Nacht | LrTag Lr Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB

A M EG 54,1 45,9 56,4 49,3 2,3 3,4
1.0G 53,9 45,7 56,1 49,0 2,2 3,3
2.0G 53,3 45,1 55,6 48,4 2,3 3,3

B M EG 53,4 45,2 55,6 48,5 2,2 3,3
1.0G 53,7 45,4 55,8 48,5 2,1 3,1
2.0G 52,9 44,7 55,2 48,0 2,3 3,3

C M EG 53,0 44,7 55,0 47,7 2,0 3,0
1.0G 53,4 45,1 55,3 48,0 19 29
2.0G 53,2 449 55,1 47,8 19 29

D MI EG 53,7 45,3 55,7 48,2 2,0 29
1.0G 54,6 46,0 56,2 48,5 1,6 25

E M EG 52,2 43,7 54,0 46,5 1,8 2,8
1.0G 54,3 45,6 55,7 47,8 14 2,2

F MI EG 61,1 51,7 61,2 51,7 0,1 0,0
1.0G 62,1 52,7 62,2 52,7 0,1 0,0

G M EG 61,3 51,9 61,5 51,9 0,2 0,0
1.0G 62,5 53,1 62,7 53,1 0,2 0,0

H MI EG 61,3 52,0 61,6 52,0 0,3 0,0
1.0G 62,5 53,1 62,7 53,1 0,2 0,0
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1 Veranlassung und Untersuchungsumfang

GEOCONSULT RUPPENTHAL GmbH, Ellen-Gottlieb-Stra3e 15, 79106 Freiburg, wurde von der Bau-
herrschaft Beckesepp KG, Scheuergasse 2, 79271 St. Peter iiber Rothweiler + Farber Architekten
GmbH, Zasiusstrallie 12, 79102 Freiburg, mit der Baugrunduntersuchung fiir den geplanten Neubau
eines Lebensmittelmarktes an der Hauptstralle, 79254 Oberried, Flurstiick 52/1 & 26/4, nach EC 7
beauftragt.

Das Bauvorhaben ist gemill EC 7 der geotechnischen Kategorie GK 1 zuzuordnen.

Am 20.07.2022 wurden neun Rammkernsondierungen (RKS 1 - 9; @50 mm) bis maximal
6,0 mu. GOK, =zur Beurteilung der Boden- und Grundwasserverhdltnisse niedergebracht
(s. Anl. 2 u. 3).

RKS 4 wurde zu einer tempordren Grundwassermessstelle ausgebaut. Bis Baubeginn wird der Pegel
per Stichtagsbemessung gemessen (s. Anl. 10). Zur Ermittlung des kf-Werts wurden in den RKS 2-4,
im Bereich der versickerungsrelevanten Schicht, Sickerversuche durchgefiihrt.

Aus den Rammkernsondierungen RKS 1 - 9 wurden horizontierte Bodenproben entnommen. Daraus
wurden drei Bodenmischproben (BMP 1-3) erstellt und nach VwV, Tab. 6-1, zur Vordeklaration von

anfallendem Aushubmaterial analysiert (s. Anl. 6).

Aus dem Bereich der griindungsrelevanten Boden wurden stellvertretende Bodenproben entnommen
und mittels Siebung nach DIN 15 123-5 die Korngrof3enverteilung ermittelt (s. Anl. 9).

2 Unterlagen

Als Arbeitsgrundlagen standen folgende Unterlagen zur Verfiigung:

- Topographische Ubersichtskarte M: 1:25.000
- Geologische Karte von Baden-Wiirttemberg, Blatt 8013, Freiburg i. Br. SO (1968) M: 1:25.000
- Planunterlagen (Vorentwurf, Stand 23.06.2022)

- Lageplan M: 1: 500
- Grundrisse M: 1: 250
- Gebédudeschnitte und Ansichten M: 1: 250

- Schichtenverzeichnisse der RKS 1 -9
- Geotechnisches und hydrogeologisches Archiv, IB Geoconsult Ruppenthal
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3 Erdbebenkriafte

Das Bauvorhaben liegt nach der Karte Erdbebenzonen von Baden-Wiirttemberg in Zone 2. Fiir stati-

sche Berechnungen sind folgende Werte nach DIN 4149 anzusetzen.

- Bemessungswert Bodenbeschleunigung: ag = 0,60 m/s?
- Untergrundklasse zur Beriicksichtigung des tieferen Untergrundes: R
- Baugrundklasse zur Bertlicksichtigung der 6rtlichen Baugrundeigenschaften: B

4 Lage, geologischer Uberblick und Rammkernprofile

Das zu untersuchende 3.293 m? grof3e, unbebaute Wiesen-Grundstiick befindet sich im Norden von
Oberried an der Kreuzung der Hauptstra3e und der Landstrale L126, auf einer Hohe von rd. 436 -
437,5 m ii. NN. Im Westen flie3t die Brugga, rd. 50 Meter entfernt, am Grundstiick vorbei.

Der Standort befindet sich gemdf der geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg (8013, Freiburg
im Breisgau - SO), im Bereich von jungen, fluvialen Ablagerungen (geringméchtiger Auenlehm auf
Schotter).

Im Bereich des Baufensters ergaben die Bodenuntersuchungen folgenden Schichtaufbau:
Schicht 1, Mutterboden:

In RKS 1-9 wurde bis rd. 0,5 m u. GOK durchwurzelter, belebter Oberboden (Mutterboden) mit anth-

ropogenen Bestandteilen wie Ziegelreste angetroften.

Schicht 2, Deckschicht:

In RKS 1-2 und RKS 4-9 steht unter dem Mutterboden eine halbfeste Deckschicht an. Diese baut sich
aus schwach kiesigem, basal kiesigem, stark schluffigem Feinsand auf. In RKS 3 fehlt die Deck-
schicht. Die Machtigkeit variiert zwischen rd. 0-1 Meter.

Schicht 3. Schotter:

In allen RKS wurde bis zur jeweiligen Endteufe ein dicht gelagerter, steiniger, schluffiger, sandiger

Kies angetroffen.
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5 Bodenklassifizierung

Nach den Ergebnissen der RKS 1-9 kann das Bodenprofil in folgende Schichten eingeteilt werden:

Tab. 1: Boden- bzw. Felsklassifizierung der angetroffenen Schichten

Ansatzhohe der Sondierungen [m ii. NN] Kurzzei- | Boden-
Schichttiefen in m u. GOK chen Klasse
Schicht
RKS 1 RKS 2 RKS 3 RKS 4 RKS 5 RKS6 | RKS7 | RKS8 RKS 9 DIN DIN
[436,88] || [436,07] | [436,11] | [436,83] | [437,58] | [436,52] | [437,14] || [437,60] | [436,60]| 18196 18300
Auffiillung/
Mutter- 0,0-0,5 | 0,0-0,5 | 0,0-0,5 | 0,0-0,5 | 0,0-0,5 | 0,0-0,5 | 0,0-05 | 0,0-0,5 | 0,005 | Ao 1
boden
Deckschicht | 0,5-1,0 | 0,5-1,0 - 0,5-1,4 | 0,513 | 0,5-0,7 | 0,5-0,9 | 0,5-1,1 | 0,5-0,9 | UL-sU* 4
Schotter 1,0-5,5 1,0-5,5 | 0,5-2,9 1,4-6,0 1,3-5,5 | 0,7-5,5 | 0,9-5,5 1,1-5,5 | 0,9-5,5 GWix 35

(ET) (ET) | ETkW)| (ET) (ET) (ET) (ET) (ET) (ET)

(ET = Endteufe; kW = kein Weiterkommen)

Die Einteilung in Bodenklassen erfolgt anhand der DIN 18300 alt.

Tab. 2: Boden- und Felsklassen nach DIN 18300

Klasse 1:

Klasse 2:

Klasse 3:

Klasse 4:

Klasse 5:

Klasse 6:

Klasse 7:

Oberboden bzw. Mutterboden: oberste Schicht des Bodens, die neben anorganischen Stoffen (Kies-, Sand-,
Schluff- und Tongemische) Humus und Bodenlebewesen enthélt.

FlieBende Bodenarten: Bodenarten von fliissiger bis breiiger Beschaffenheit und die das Wasser schwer abgeben
Leicht losbare Bodenarten: nichtbindige bis schwach bindige Sande, Kies und Sand-Kies Gemische mit bis zu 15
Gew. -% Beimengungen an Schluff und Ton (Korngrofie < 0,06 mm) und mit hdchstens 30 Gew.-% Steinen von
iiber 63 mm Korngrofe bis zu 0,01 m* Rauminhalt (entspr. Durchmesser von ca. 0,3 m).

Mittelschwer losbare Bodenarten: Gemische von Kies, Sand, Schluff und Ton mit einem Anteil von mehr als
15 Gew.-% Korngrofen < 0,06 mm, sowie bindige Bodenarten von leichter bis mittlerer Plastizitét (TL, TM nach
DIN 18196), je nach Wassergehalt weich bis fest, max. 30 Gew.-% Steine > 63 mm bis 0,01 m* Rauminhalt.
Schwer losbare Bodenarten: Bodenarten nach Klasse 3 und 4 mit mehr als 30 Gew.-% Steinen iiber 63 mm bis
0,01 m* Rauminhalt und hochstens 30 Gew.-% 0,01 m? bis 0,1 m* Rauminhalt sowie ausgeprégt plastische Tone.
Leicht losbarer Fels und vergleichbare Bodenarten: Felsarten, mineralisch gebunden, die jedoch stark kliiftig,
weich oder verwittert sind, sowie Bodenarten die vergleichbar verfestigt sind

Schwer losbarer Fels: wenig kliiftige bzw. verwitterte Felsarten und verfestigte Materialien
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Tab. 3: Bodenklassifizierung, Homogenbereiche:

Homogenbereich
. Bodengruppe Verdichtbarkeitsklasse
Schicht
DIN 18196 ZTV A-StB 97 Erdarbeiten
DIN 18300 (2015)
Mutterboden ou V3 El
Deckschicht UL-SU* V3 E2
Schotter GW/x Vi E3

Der Vorschlag fiir die Einteilung in Homogenbereiche erfolgt anhand Erfahrungs- und Literaturwer-
ten. Sofern eine genaue Klassifikation erforderlich ist, sollten ggf. die zusétzlich nétigen Laborversu-

che angesetzt und durchgefiihrt werden. Gerne stehen wir Thnen hierbei beratend zur Seite.

Anfallendes Aushubmaterial aus dem Bereich der bindigen Deckschicht ist aus geotechnischer Sicht
ohne Verbesserungsmafinahmen (bspw. Kalkung), nicht fiir einen verdichteten Wiedereinbau geeig-
net. Der Schotter ist fiir den Wiedereinbau geeignet. Steinanteilen mit einem Durchmesser von

@ > 200 mm sollten vor dem Wiedereinbau aussortiert oder gebrochen werden.

Fiir Verfiillungen, Geldndemodellierungen oder Bodenaustausch sind die lokalen umweltrelevanten
Richtlinien und Vorgaben (unter anderem WSG, BBodSchV) zu beachten.
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6 Bodenmechanische Kennwerte

Die bodenmechanischen Rechenwerte, die fiir die erdstatischen Berechnungen herangezogen werden

konnen, sind in Tabelle 4 zusammengestellt.

Hier sind Wertebereiche angegeben, die den Schwankungsbereich der Rechenwerte in Abhéngigkeit

von der variierenden Zusammensetzung des Bodenmateriales widerspiegeln.

Zur Sicherheit sind fiir die jeweiligen erdstatischen Berechnungen bzw. Bemessungen die ungiinsti-

geren Kennwerte zu Grunde zu legen.

Tab. 4: Bodenmechanische Kennwerte (DIN 1055 Teil 2 bzw. Grundbautaschenbuch Teil 1)

Kurzzeichen nach

Wichte

Reibungswinkel

Kohision

Steifemodul

Uber Wasser | Unter Wasser

DIN 18196 - cal @ [Grad] cal ¢’ [kN/m?] | cal Es [MN/m?]
cal y [kN/m?] | caly’ [kN/m?]
Deckschicht
17,5-21 9,5-11 28-35 5-10 20-50
(UL-SU¥, halbfest)
Schotter
. 21-23 11,5-13,5 35-45 0 80-120
(GW/x, dicht)

Frostempfindlichkeit der griindungsrelevanten Schichten nach ZTVE-STB 94:

» Deckschicht (SU*)
» Schotter (GW/x)

F3
F1

(sehr frostempfindlich)
(nicht frostempfindlich)




- Baugrunduntersuchung

BV Beckesepp, Oberried

7 Griindungstechnische Beurteilung
Das geplante Bauvorhaben ist gemdfl EC 7 der geotechnischen Kategorie GK 1 zuzuordnen.

Das Bauvorhaben umfasst ein nicht unterkellerten Lebensmittelmarkt. Nach derzeitigem Planstand ist
mit einer Geldndeanhebung zu rechnen. Unter der Bodenplatte des Erdgeschosses des Lebensmittel-
marktes kann die Deckschicht im Untergrund belassen werden. Im Bereich der Einzelfundamente

empfehlen wir den punktuellen Lastabtrag in den Schotter abzuleiten.

Wir empfehlen die Baugrubensohle bis zum anstehenden, halbfesten, bindigen Feinsand (Deck-
schicht) flichendeckend auszuheben und die Geldndeanhebung mit verdichtbarem Material (bspw.
0/46 Recycling) lagenweise in 0,3 Meterschritten bis zu einem Verdichtungsgrad von Dpr > 98% zu
verdichten und mittels Plattendruckversuchen zu kontrollieren. Gerne stehen wir Ihnen dabei beratend
zur Seite.

Unter die Bodenplatte empfehlen wir das Einbringen einer mindestens 0,15 m méachtigen, kapillarbre-
chenden Tragschicht. Der Neubau ist bis 1,0 Meter unter GOK frostsicher (bspw. iiber ein Frostriegel

oder Schiirze) zu errichten.

Im Bereich der Einzelfundamente sollte die Deckschicht vor der Geldndeanhebung auch entfernt wer-

den. Auf die kapillarbrechende Schicht kann unter den Einzelfundamenten verzichtet werden.

Der Aushub aus den Bereichen des aufgefiillten Mutterbodens, der Deckschicht und des Schotters,

sollten moglichst auf separaten Mieten angelegt werden.

Anfallendes Aushubmaterial der Deckschicht ist aus geotechnischer Sicht aufgrund des hohen bindi-
gen Anteils ohne VerbesserungsmaBBnahmen (bspw. Kalkung), fiir einen erneuten Einbau nicht geeig-
net. Ausgehobener Kies kann wiederverwendet werden. Beim verdichteten Wiedereinbau sind Steine
mit einem Korndurchmesser von @ > 200 mm vorher auszusortieren oder zu brechen.

Bemessung der Bodenplatte:

Fiir die Bemessung der Bodenplatte wurden die Bodenprofile der RKS 6 und RKS 7 herangezogen.
Weiter wurde mit einer 0,3 m dicken Bodenplatte, mit einer Fundamentunterkante bei 437,4 m ii. NN
gerechnet. Das Bettungsmodul ist keine Bodenkonstante. Es ist abhidngig von u.a. Lastgrof3e und Fun-
damentgrofle. Dennoch kann fiir die Bemessung der Bodenplatte im Erdgeschoss des Lebensmittel-
marktes, bei einer angenommenen Bodenpressung von 60 kN/m?, eine Setzung von s = 0,2 cm und

ein rechnerisch damit verbundener Bettungsmodul von ks = 20 MN/m? angesetzt werden.
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Bemessung der Einzelfundamente:

Fiir die Bemessung von Einzelfundamenten kdnnen unter Einhaltung der nach EC 7 geforderten Teil-
sicherheitsbeiwerte fiir Einwirkung und Widerstdnde, in Abhéngigkeit von Einbindetiefe, die fiir eine
bestimmte Fundamentbreite giiltigen Bemessungswerte des Sohlwiderstandes und die zugehorige
rechnerisch zu erwartende Setzung aus den Fundamentdiagrammen in Anlage 5 entnommen werden.
Fiir die Bemessung in Anlage 5 wurde die Deckschicht vor der Geldndeanhebung entfernt und eine
Einbindetiefe von 0,8 m in die verdichtete Auffiillung (Dpr > 98 %) angesetzt.

Vermerk:

Im Bereich der Baugrubensohle der Bodenplatte sollte darauf geachtet werden, dass die Deckschicht
so gut es geht vor Nisse geschiitzt wird. Mit erhohtem Wassergehalt verschlechtert sich die Konsistenz
mit dem Resultat, dass bei einer Aufweichung des bindigen Anteils in der Deckschicht, Bereiche zzgl.

ausgekoffert werden miissen.

8 Baugrubensicherung
Derzeit ist mit keinen freien Boschungen zu rechnen. Das Geldnde wird nach derzeitigem Planstand

angehoben.

9 Hydrogeologischer Uberblick

Grundwasserverhailtnisse:

Am Sondiertag wurde bei iiberregional niedrigen-mittleren Grundwasserverhéltnissen, in allen RKS
Wasser bei = 3,2-4,2 m u. GOK [432,47 - 433,58 ii. NN] angetroften.

Bemessungswasserstinde:

Fiir die Region Oberried liegen uns derzeit keine amtlichen sowie keine stddtischen Grundwasserdaten
vor. Eine genaue Aussage liber die Bemessungswasserstinde (HHW, MHW, NNW) kann erst ab einer
gewissen Quantitdt einer Messreihe erfolgen. Bis Baubeginn kann der Grundwasserpegel mittels
Stichtagsbemessung weiterverfolgt werden (s. Anl. 10). Fiir eine erste genauere Aussage ist eine Mess-
reihe von mindestens einem Jahr bzw. Messungen in Zeiten des Hochwassers notig. I.d.R. ist die
Hochwassersaison wihrend der Schneeschmelze im Friihjahr. Durch die hier immer tropischeren Kli-
maverhdltnisse werden allerdings auch Hochwasserereignisse im Sommer durch langanhaltende
Starkregenereignisse immer realistischer (bspw. August 2021). Entscheidend fiir eine Detailaussage

ist somit der geplante Baubeginn.
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Da keine ldngere Messreihe vorhanden ist, kann derzeit keine genaue Aussage iiber den Bemessungs-
wasserstand (HHW) und den Mittleren Grundhochwasserstand (MHW) getroffen werden.

Bauwerksabdichtung:
Erdberiihrte Bauteile die > 0,3 m {iber dem HHW liegen unterliegen gemil3 der DIN 18533 der Was-

sereinwirkungsklasse W1-E und sind gegen nicht driickendes Wasser und Bodenfeuchte abzudichten.

Unter die Bodenplatte ist dafiir der Einbau einer mindestens 0,15 m maéchtigen, kapillarbrechenden
Tragschicht erforderlich. Erdberiihrte Bauteile die unter < 0,3 m ii. HHW liegen, sind gegen mifig
driickendes Wasser abzudichten (Wassereinwirkungsklasse W2.1-E).

Durchlassigkeitsbeiwert:

Fiir eine Versickerung nach DWA-A 138 eignet sich der hier anstehende Schotter. Aus dem Sickerver-
such in RKS 2-4 wurde ein Bemessungs-kf-Wert von > 9x10™* m/s ermittelt.

Nach DWA-A 138 sollte ein Mindestabstand von 1 Meter zwischen MHW und Muldensohle einge-
halten werden. Da keine lingere Messreihe vorliegt und es sich beim MHW um einen statistisch er-
mittelten Wert handelt, ist die Mdglichkeit einer dezentralen Versickerung auf dem Gelédnde mit den

Fachbehorden zu kliren.

Wasserschutzgebiet und Hochwasserrisiko:

Das Grundstiick befindet sich auBerhalb einer Hochwasseriiberflutungsfliche und auflerhalb einer
Wasserschutzgebietszone. Eine festgesetzte Wasserschutzgebietszone befindet sich direkt neben dem
Grundstiick (s. Anl. 7).

Definitionshilfe:

NNW: Niedrigste Grundwasserstand

MHW: Gemitteltes Grundhochwasser (abhidngig vom Zeitraum der Messreihe)

HHGW: Bemessungswasserstand Grundwasser (Der am hochsten anzunehmende GW-Stand)

HHW: Bemessungswasserstand (Der am hochsten anzunehmende Wasserstand (inkl. Oberflachen- und Sickerwasser)
HQu1o00: Hochwasserereignis (statistisch alle 100 Jahre)

HQextrem: Hochwasserereignis (statistisch alle >100 Jahre)
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10  Entsorgungsrelevanz anfallendem Aushubmaterials

Aus den Rammkernsondierungen 1-9 wurden horizontierte Bodenproben entnommen. Daraus wurden
drei Bodenmischprobe (BMP 1 — Mutterboden; BMP 2 — Deckschicht; BMP 3 — Schotter) angefertigt
und nach VwV, Tab. 6.1 zur Vordeklaration von anfallendem Aushubmaterial im Feststoff und Eluat
im akkreditierten Labor analysiert (s. Tab. 6a-c & Anl. 6).

Tab. 6a: Analyseergebnisse der BMP 1 - Mutterboden

Bezeichnung Einheit [ BG [ BMP1 | Z0 schiur | ZO* A | ZO*serwut | Z1.1 | Z1.2 22
Anzuwendende Klasse: 211

Cyanide, gesamt mg/kg TS| 0,5 0,6

Arsen (As) mg/kg TS| 0,8 8,3 15 15 15
Blei (Pb) mg/kgTs| 2 | 165 | 70 100 140
Cadmium (Cd) mg/kg TS| 0,2 0,6 1 1 1
Chrom (Cr) mg/kg TS 1 44 60 100 120
Kupfer (Cu) mg/kg TS 1 33 40 60 80
Nickel (Ni) mg/kg TS 1 21 50 70 100
Quecksilber (Hg) mg/kg TS | 0,07 0,12 0,5 1 1
Thallium (TI) mg/kg TS| 0,2 0,3 0,7 0,7 0,7
Zink (Zn) mg/kg TS 1 189 150 200 300
EOX mg/kg TS| 1,0 <1,0 1 1 1
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS | 40 <40 200
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS 40 <40 100 100 400
Summe BTEX mg/kg TS (n. b.) 1 1 1
Summe LHKW (10 Parameter) mg/kg TS (n.b.) 1 1 1
Benzo[a]pyren mg/kg TS | 0,05 0,19 0,3 0,3 0,6
Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS 2,01 3 3 3
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 0,05 0,05 0,1
pH-Wert 7,1 6,5-95 | 65-9,5| 6,5-9,5
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 5 78 250 250 250
Chlorid (Cl) mg/| 1,0 1,7 30 30 30
Sulfat (504) mg/| 1,0 <1,0 50 50 50
Cyanide, gesamt ug/l 5 <5 5 5 5
Arsen (As) pg/l 1 1 14 14
Blei (Pb) ug/l 1 7 40 40
Cadmium (Cd) ug/l 0,3 <0,3 1,5 1,5
Chrom (Cr) ug/l 1 <1 12,5 12,5
Kupfer (Cu) pg/l 5 7 20 20
Nickel (Ni) ug/l 1 <1 15 15
Quecksilber (Hg) ug/l 0,2 <0,2 0,5 0,5
Zink (Zn) pg/l 10 <10 150 150
Phenolindex,

wasserdampffliichtig ue/! 10 <10 20 20 20
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Nach der vorliegenden Analyse der BMP 1 wird der Mutterboden entsprechend der Verwaltungsvor-
schrift VwV des UM Baden-Wiirttemberg, 2007, aufgrund der erhdhten Bleiwerte im Feststoff als

Z1.1 eingestuft.

Tab. 6b: Analyseergebnisse der BMP 2 - Deckschicht

Bezeichnung Einheit BG BMP2 | Z0sand | Z0*IIA | Z0* sand Z1.1 Z21.2 z2
Anzuwendende Klasse: Z0*IIA

Cyanide, gesamt mg/kg TS| 0,5 <0,5

Arsen (As) mg/kg TS| 0,8 5,4 10 15 15
Blei (Pb) mg/kg TS| 2 48 40 100 140
Cadmium (Cd) mg/kg TS 0,2 0,2 0,4 1 1
Chrom (Cr) mg/kg TS 1 42 30 100 120
Kupfer (Cu) mg/kg TS 1 17 20 60 80
Nickel (Ni) mg/kg TS 1 21 15 70 100
Quecksilber (Hg) mg/kg TS| 0,07 <0,07 0,1 1 1
Thallium (TI) mg/kg TS| 0,2 0,3 0,4 0,7 0,7
Zink (zn) mg/kg TS| 1 104 60 200 300
EOX mg/kg TS| 1,0 <1,0 1 1 1
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS 40 <40 200
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS 40 <40 100 100 400
Summe BTEX mg/kg TS (n. b.) 1 1 1
Summe LHKW (10 Parameter) mg/kg TS (n.b.) 1 1 1
Benzo[a]pyren mg/kg TS | 0,05 <0,05 0,3 0,3 0,6
Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 3 3 3
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 0,05 0,05 0,1
pH-Wert 8,0 6,5-95 | 65-95 | 65-9,5
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 5 18 250 250 250
Chlorid (Cl) mg/| 1,0 <1,0 30 30 30
Sulfat (SO4) mg/| 1,0 31 50 50 50
Cyanide, gesamt ug/l 5 <5 5 5 5
Arsen (As) ug/! 1 3 14 14
Blei (Pb) ug/l 1 <1 40 40
Cadmium (Cd) ug/l 0,3 <0,3 1,5 1,5
Chrom (Cr) ug/l 1 <1 12,5 12,5
Kupfer (Cu) ug/l 5 <5 20 20
Nickel (Ni) ug/l 1 <1 15 15
Quecksilber (Hg) ug/l 0,2 <0,2 0,5 0,5
Zink (Zn) ug/l 10 <10 150 150
Phenolindex, ng/! 10 <10 20 20 20

wasserdampffliichtig

Nach der vorliegenden Analyse der BMP 2 wird die Deckschicht entsprechend der Verwaltungsvor-
schrift VwV des UM Baden-Wiirttemberg, 2007, aufgrund der erhdhten Schwermetalle im Feststoff

als ZO*IIIA eingestuft.

10
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Tab. 6¢: Analyseergebnisse der BMP 3 - Schotter

wasserdampfflichtig

Bezeichnung Einheit BG BMP 3 | Z0sand | ZO*IIIA | Z0* sand Z1.1 Z21.2 z2
Anzuwendende Klasse: ZO*I1IA

Cyanide, gesamt mg/kg TS| 0,5 <0,5

Arsen (As) mg/kg TS| 0,8 2,7 10 15 15
Blei (Pb) mg/kg TS| 2 11 40 100 140
Cadmium (Cd) mg/kg TS| 0,2 <0,2 0,4 1 1
Chrom (Cr) mg/kg TS 1 34 30 100 120
Kupfer (Cu) mg/kg TS 1 14 20 60 80
Nickel (Ni) mg/kg TS 1 16 15 70 100
Quecksilber (Hg) mg/kg TS| 0,07 <0,07 0,1 1 1
Thallium (TI) mg/kg TS| 0,2 0,2 0,4 0,7 0,7
Zink (zn) mg/kg TS| 1 69 60 200 300
EOX mg/kg TS| 1,0 <1,0 1 1 1
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS 40 <40 200
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS 40 <40 100 100 400
Summe BTEX mg/kg TS (n. b.) 1 1 1
Summe LHKW (10 Parameter) | mg/kg TS (n. b.) 1 1 1
Benzo[a]pyren mg/kg TS| 0,05 <0,05 0,3 0,3 0,6
Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 3 3 3
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 0,05 0,05 0,1
pH-Wert 8,1 6,5-95 | 6,5-95 | 65-9,5
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 5 24 250 250 250
Chlorid (Cl) mg/| 1,0 <1,0 30 30 30
Sulfat (SO4) mg/| 1,0 2,0 50 50 50
Cyanide, gesamt ug/l 5 <5 5 5 5
Arsen (As) ug/l 1 <1 14 14
Blei (Pb) ug/l 1 <1 40 40
Cadmium (Cd) ug/l 0,3 <0,3 1,5 1,5
Chrom (Cr) ug/l 1 <1 12,5 12,5
Kupfer (Cu) ug/l 5 <5 20 20
Nickel (Ni) ug/l 1 <1 15 15
Quecksilber (Hg) ug/l 0,2 <0,2 0,5 0,5
Zink (Zn) ug/l 10 <10 150 150
Phenolindex, ng/! 10 <10 20 20 20

Nach der vorliegenden Analyse der BMP 2 wird der Schotter entsprechend der Verwaltungsvorschrift
VwV des UM Baden-Wiirttemberg, 2007, aufgrund der erhdhten Schwermetalle im Feststoft als

Z0*IIIA eingestuft.

11
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Unter der Einbaukonfiguration ZO*IIIA gilt Folgendes:
Fiir die Verfiillung von Abgrabungen auflerhalb des Grundstiicks, darf Material dieser Einbaukonfi-

guration uneingeschrankt verwendet werden, wenn oberhalb des Bodenmaterials eine Abdeckung aus
Bodenmaterial aufgebracht wird, das die Vorsorgewerte der Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
einhdlt. Diese Abdeckung muss einschlieBlich der durchwurzelbaren Bodenschicht eine Mindest-
méchtigkeit von 2 m aufweisen. Die Sohle der Verfiillung muss einen Mindestabstand zum Grund-
wasser (HHW) von 1 m aufweisen. Der Einbau des Materials der Zuordnung ZO*III A darf nicht

innerhalb festgesetzter, vorldufig sichergestellter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete erfolgen.

Die Eluatwerte samtlicher Schwermetalle aus den BMP 1-3 liegen unterhalb der Zuordnungswerte
und werden als Z0 (ELUAT) eingestuft.

12
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11  Abschlieende Bemerkungen

Im vorliegenden Gutachten wurden die fiir den geplanten Neubau eines Lebensmittelmarktes an der
Hauptstralle, 79254 Oberried, Flurstiick 52/1 & 26/4, befindlichen Untergrund- und Grundwasserver-
hiltnisse auf der Grundlage des angebotenen Untersuchungsumfanges und der uns zur Verfligung ste-
henden Unterlagen beschrieben und beurteilt, sowie bautechnische Folgerungen zum derzeitigen Pla-

nungsstand abgeleitet.

Die Beschreibung, Klassifizierung und Beurteilung der Untergrundverhéltnisse erfolgte auf der

Grundlage der Rammkernsondierungen und gilt strenggenommen nur fiir diese Aufschliisse.
Der Bodengutachter sollte zur Sohlabnahme herangezogen werden.
Ergeben sich Fragen, die im vorliegenden Gutachten nicht, oder nicht ausreichend erdrtert wurden,

stehen wir Thnen jederzeit gerne mit unserer Fachkenntnis zur Verfiigung.

Freiburg, den 02.08.2022

q- Q‘QQ@*M‘U@ /%

Jorg Ruppenthal, Dipl. Geologe Tobias Wentworth-Paul, Dipl. Geologe
(Projektleiter) (Projektbearbeiter)
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Zusammenfassung

Bauwerk: Neubau Lebensmittelmarkt

geotechnische Kategorie:

GK1

Geologischer Untergrundaufbau, Bereiche in m u. GOK:

s. Kapitel 5, Tabelle 1

Grundwasserverhéltnisse:

Sondiertag:
HHW/MHW/NNW:

Frostempfindlichkeitsklasse:
Deckschicht (SU*)
Schotter (GW/x)

+3,2-4,2 m u. GOK [432,47 - 433,58 ii. NN]

k. A. (zu geringe Messquantitét)

F3 (sehr frostempfindlich)
F1 (nicht frostempfindlich)

Geotechnische Kennwerte der Tragschichten

s. Kapitel. 6 Tabelle 4

Setzungsbetrag und Bettungsziffer:

Setzungsbetrag:
Bettungsziffer:

Erdbebenzone:

Entsorgungsrelevanz:
BMP 1 (Mutterboden):
BMP 2 (Deckschicht):
BMP 3 (Schotter):

s: 0,2 cm

ks: 20 MN/m?
2;0,6 m/s%; R; B

Z1.1

ZO*IIIA

ZO*II1A
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Profile der Rammkernsondierungen RKS 1-9
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- Baugrunduntersuchung

BV Beckesepp, Oberried

ANLAGE §

Bemessung Einzel- und Streifenfundamente



B E H |f d t Berechnungsgrundlagen: vea = 1.425
emessung Einzeltundamen Norm: EC 7 org auf 800.00 kN/m? begrenzt
. Grundbruchformel nach DIN 4017:2006 Grindungssohle = 0.80 m
Referenzprofil RKS 4 Teilsicherheitskonzept (EC 7) Grundwasser = 2.50 m
Einzelfundament (a/b = 1.00) Grenztiefe mitp = 20.0 %
yry = 1.40 Grenztiefen spannungsvariabel bestimmt
. £ ve =135 — Einzellast
c v i =1.50 — Setzungen
Boden 7 y s Bezeichnung va=1. zung
[kN/m®]  [kN/m®]  [*]  [kN/m?] [MN/m?]  [] Anteil Veranderliche Lasten = 0.500
1 21.0 11.5 35.0 0.0 80.0 0.00 Auffullung (DPR > 98%) Y@ = 0.500 - yq + (1-0.500) - yg
1 21.0 115 35.0 0.0 80.0 0.00 Schotter (GW,x, dicht)
8000.0
System (b = 0.60 und 3.00 m) max dphi=0.0 ° Spannungsverlauf (b = 0.60 und 3.00 m)
5000.0
0.00 7000.0
1.4
0.00
05— ] Gs=os0 [ 05—
GS =0.80
20— 2.30 5614
1.0 —
35— 463.9
| | 6000.0
50 5 334.1
6.5 —
20 — 263.7 —{ 4000.0
80— 2.30 _—
_ ‘ 220.0 — 1.3cm
9.5 25— z
11.0 — 188.0 =
3.0— O | 5000.0
125 — 162.3 >
14.0 — — ty(b=0.60) k7
35 ¢ 140.9 © 1.2.cm
S
Bemessungswert des Sohlwiderstands 40 1228 = / | 30000
a b o Rog | zul o=oex s cal calc 1 t UKLS 107.4 o
[m] [m] [K‘:\T/m’] [kN] [k:l/::] [em] ["]w [kN/m?] [kl\'im’] [k:l/t:n’] [rqﬁ] [m] 45— > 4000.0 /
.
94.4 [) 1.1cm
0.60 0.60 771.2 2776 541.2 0.31 35.0 0.00 21.00 16.80 3.44 1.94 50 — ©
-
83.2 E
0.80 0.80 800.0 512.0 561.4 0.42 35.0 0.00 21.00 16.80 4.16 2.33 1
55 B
73.8 @
1.00 1.00 800.0 800.0 561.4 0.52 35.0 0.00 20.67 16.80 4.79 2.7 | - g) 1.0 cm/ /
6.0 ] 657 2| 30000
1.20 1.20 800.0 1152.0 561.4 0.62 35.0 0.00 19.79 16.80 5.38 3.09 H 587 g // _12000.0
6.5 — .
1.40 1.40 800.0 1568.0 561.4 0.72 35.0 0.00 18.97 16.80 5.94 3.47 M 52.7 g 0.9 cm
70 — u m
1.60 1.60 800.0 2048.0 561.4 0.82 35.0 0.00 18.27 16.80 6.47 3.85 M 476 -
75—
1.80 1.80 800.0 2592.0 561.4 0.91 35.0 0.00 17.67 16.80 6.98 4.23 - 431 2000.0 0.8 CTT]/
8.0 — H 39.1
2.00 2.00 800.0 3200.0 561.4 1.01 35.0 0.00 1717 16.80 7.47 4.62 1
a5 —] i 357 0.7 cm _| 1000.0
2.20 2.20 800.0 3872.0 561.4 1.1 35.0 0.00 16.74 16.80 7.95 5.00
N 32.7 /
2.40 2.40 800.0 4608.0 561.4 1.20 35.0 0.00 16.37 16.80 8.40 5.38 807 : 30.0 1000.0 0.6 cm
95— /
. . . E E A 0.5
2.60 2.60 800.0 5408.0 561.4 1.30 35.0 0.00 16.04 16.80 8.85 5.76 tg (b - 3,00) 27.1 cm / /
2.80 2.80 8000 | 62720 | 5614 139 350 0.00 15.76 16.80 928 6.14 10.0 — 0.4cm | _—]
0.3cm /
= 0.2 cm
3.00 3.00 800.0 72000 561.4 148 35.0 0.00 15.51 16.80 9.70 6.52 10.5 0.1 cm
0.0 0.0
201 6 = 04 = ori/ (Yry * Yi6.0) = Ok / (1.40 - 1.43) = ogy/ 1.99 (fiir Setzungen) 0.0 05 10 15 2.0 25 3.0

Verhéltnis Verénderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

Fundamentbreite b [m]

\ charakteristische Vertikallast Vk [kN] \
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Eurofins Umwelt Stidwest GmbH - Hasenpfiihlerweide 16 - DE-67346 Speyer

Geoconsult Ruppenthal GmbH
Biiro fiir angewandte Geologie
Ellen-Gottlieb-StraBe 15

79106 Freiburg

Titel: Priifbericht zu Auftrag 02226297
Prifberichtsnummer: AR-22-JN-009227-01
Auftragsbezeichnung: BV Beckesepp, Oberried

Anzahl Proben: 3

Probenart: Boden

Probenahmedatum: 20.07.2022

Probenehmer: angeliefert vom Auftraggeber
Probeneingangsdatum: 22.07.2022

Prufzeitraum: 22.07.2022 - 28.07.2022

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschliellich auf die untersuchten Prifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr tibernommen. Die Ergebnisse beziehen sich in diesem Fall auf die Proben im
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Seite 2 von 5
Probenbezeichnung BMP 1 (Mu) | BMP 2 (Ds) |BMP 3 (Sch)
Probenahmedatum/ -zeit | 20.07.2022 | 20.07.2022 | 20.07.2022
Probennummer 022115717 | 022115718 | 022115719
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
C;?E:Z:;igge inkl AN/ |L8 DIN 19747: 2009-07 kg 49 1,6 3,1
Fremdstoffe (Art) AN |L8 DIN 19747: 2009-07 nein nein nein
Fremdstoffe (Menge) AN/ |L8 DIN 19747: 2009-07 g 0,0 0,0 0,0
Siebriickstand > 10mm AN |L8 DIN 19747: 2009-07 ja ja ja
Fremdstoffe (Anteil) AN |L8 DIN 19747: 2009-07 % 0,0 0,0 0,0
Konigswasseraufschluss AN/ |L8 DIN EN 13657: 2003-01 X X X

Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
‘Trockenmasse ‘AN ‘LS ‘DIN EN 14346: 2007-03 ‘ 0,1 ‘ Ma.-% ‘ 88,9 ‘ 86,7 ‘ 95,4 ‘

Anionen aus der Originalsubstanz
‘Cyanide, gesamt ‘AN/f ‘LS ‘DIN 1SO 17380: 2013-10 ‘ 0,5 ‘ ma/kg TS ‘ 0,6 ‘ <05 ‘ <05 ‘

Elemente aus dem Konigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01*

Arsen (As) AN/ |L8 (DE'QIQENZ(')‘??SZ”“Q 0,8 mg/kg TS 8,3 54 2,7
Blei (Pb) ANt 2 mg/kg TS 165 48 11
Cadmium (Cd) At D 0,2 mgrkg TS 06 0.2 <0,2
Chrom (Cr) AN |L8 22‘525%?942 1 mg/kg TS 44 42 34
Kupfer (Cu) AN/ |L8 522‘9')5:“'2&81%17294'2 1 mg/kg TS 33 17 14
Nickel (Ni) AN |L8 ([22195%31%172942 1 mg/kg TS 21 21 16
Quecksilber (Hg) AN s | DINENISOTZMEEI2: g o7 mg/kg TS 0,12 <0,07 <0,07
Thallium (T1) ani (e D 0,2 mgrkg TS 03 0.3 0.2
Zink (Zn) ANt 1 mglkg TS 189 104 69
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
EOX AN [Ls | 84T S17) 1,0 mg/kg TS <1,0 <1,0 <1,0
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN/f L8 |2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 <40 <40
é(l)ljlgsl)\lQMOSQ:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN/f  |L8 gg?gzgg/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 <40 <40
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol ANE s |D IS0 22158 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Toluol AN s |D N ISO 2218 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Ethylbenzol AN [Ls | N ISO 22185 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
m-/-p-Xylol AN s |D ENISO 22185 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
o-Xylol AN [Ls | N ISO 22185 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Summe BTEX AN [Ls | ENISO 22155 mgkg TS | (n.b)" (n.b)" (n.b)"
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Prifberichtsnummer: AR-22-JN-009227-01

Probenbezeichnung BMP 1 (Mu) | BMP 2 (Ds) |BMP 3 (Sch)

Probenahmedatum/ -zeit | 20.07.2022 | 20.07.2022 | 20.07.2022

Probennummer 022115717 | 022115718 | 022115719
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan AN |L8 2('):‘;8'7'80 22185: 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
trans-1,2-Dichlorethen AN s D N ISO 2218 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
cis-1,2-Dichlorethen AN [Ls | N ISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Chloroform (Trichlormethan) |an |Ls | =180 22155 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
1,1,1-Trichlorethan AN/ |L8 Z;T;g‘;so 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Tetrachlormethan AN s |D N IS0 22158 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Trichlorethen AN s |D N ISO 2218 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Tetrachlorethen AN [Ls | N ISO 22185 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
1,1-Dichlorethen AN s |D N ISO 22185 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
1,2-Dichlorethan AN [Ls | N ISO 22185 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Summe LHKW (10 DIN EN ISO 22155: 1) 1) 1)

AN |L8 .b. . b. . b.

Parameter) 2016-07 mg/kg TS (n.b.) (n.b.) (n.b.)
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN/ |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
Acenaphthylen AN/ |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
Acenaphthen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Fluoren AN/ |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Phenanthren AN/ |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,08 <0,05 <0,05
Anthracen AN/ |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Fluoranthen AN/ |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,37 <0,05 <0,05
Pyren AN/ |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,28 <0,05 <0,05
Benzo[a]anthracen AN/ |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,17 <0,05 <0,05
Chrysen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,18 <0,05 <0,05
Benzo[b]fluoranthen AN/ |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,33 <0,05 <0,05
Benzolk]fluoranthen AN/E|L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,11 <0,05 <0,05
Benzo[a]pyren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,19 <0,05 <0,05
Indeno[1,2,3-cd]pyren ANF  |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,15 <0,05 < 0,05
Dibenzo[a,h]anthracen ANF  |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Benzo[ghi]perylen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,15 <0,05 <0,05
:émme 16 EPA-PAKexK. | \\x |Ls  |oiN1so 18267 200605 mg/kg TS 2,01 (n.b)" (n.b)"
z:r;r:?r?a:ir? eP)':(T ;Iz:e AN/ |L8  |DINISO 18287: 2006-05 mglkg TS 2,01 (n.b)" (n.b)"
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Probenbezeichnung BMP 1 (Mu) | BMP 2 (Ds) |BMP 3 (Sch)

Probenahmedatum/ -zeit | 20.07.2022 | 20.07.2022 | 20.07.2022

Probennummer 022115717 | 022115718 | 022115719
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 AN/ |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB 52 AN/ |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB 101 AN/ |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB 153 AN/ |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB 138 AN/ |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB 180 AN/ |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG [N/ [L8  |DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b.)" (n.b)" (n.b)"
PCB 118 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Summe PCB (7) AN |L8  |DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)" (n.b)" (n.b.)"
Phys.-chem. KenngréBen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01

DIN EN ISO 10523 (C5):
pH-Wert ANA - |L8 201204 71 8,0 8,1
Temperatur pH-Wert AN |L8 ?;563_?‘2‘04'4 (C4: °C 23,9 23,8 23,6
Leitfahigkeit bei 25°C AN | |D0 N 27888 (CO) 5 us/cm 78 18 24
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Chlorid (CI) AN s ey 1,0 mg/! 17 <10 <1,0
Sulfat (SO4) ANE (L et 1,0 mg/! <10 3,1 2,0
Cyanide, gesamt AN [Lg | D ENISO 144032 0,005 mg/! <0005 | <0005 | <0,005
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Arsen (As) At 0,001 mg/! 0,001 0,003 <0,001
Blei (Pb) AN e 0,001 mg/! 0,007 <0,001 | <0,001
Cadmium (Cd) At 0,0003 mg/! <0,0003 | <0,0003 | <0,0003
Chrom (Cr) ANt 0,001 mg/l < 0,001 < 0,001 <0,001
Kupfer (Cu) ani (e 0,005 mg/! 0,007 <0005 | <0,005
Nickel (Ni) At et 0,001 mg/! <0001 | <0001 | <0,001
Quecksilber (Hg) AN [Ls | DI ENISOT26 B12K 0 0002 mg/I <0,0002 | <0,0002 | <0,0002
. DIN EN 1SO 17294-2

Zink (Zn) AN/ |L8 (E29): 2017-01 0,01 mgl/l <0,01 <0,01 <0,01
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Phenolindex, ANE s DIN EN ISO 14402 (H37): 0,01 mg/l <0,01 <0,01 <0,01

wasserdampffliichtig

1999-12
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Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kurzel des durchfihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

X - durchgefihrt

# Heizblock-Aufschluss aufer bei Untersuchungen im gesetzlich geregelten Bereich.

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Vorgebirgsstrasse 20, Wesseling) analysiert. Die
Bestimmung der mit L8 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAkkS D-PL-14078-01-00 akkreditiert.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.
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- Baugrunduntersuchung

BV Beckesepp, Oberried
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Infiltrationsversuch zur Kf-Wert Bestimmung R Geoconsult

(Methode: offenes Bohrloch nach Earth Manual) [ Ruppenthal
Projekt: BV Beckesepp, Oberried
Projektnummer: P-22 14 90
Datum: 01.08.2022
Mitarbeiter: Wentworth-Paul

Zur Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwertes "kf" wurde am 20.07.2022 im Bohrloch ein Auffillversuch im
Bereich des Schotterhorizonts zwischen 1,3-1,5 m u. GOK durchgefiihrt. Es wurde die Methode nach
Earth Manual 1974 (Heitfeld, K.-H. et al., 1979) angesetzt.

Im Bohrloch mit Aufstauhtéhe "h" und Radius "r" wird durch Wasserzufluf} ein konstanter Pegel mit
Abstand "H" zum Grundwasser gehalten. Uber die Schiittung "Q" im beharrten Zustand wird der kf-Wert
berechnet:

Infiltrationsversuch: [RKS 2/ SV 1 |

Liter: I: 5
Sekunden: S: 120
Schiittung Q [m3¥/s]: 4,17E-05
Aufstauhdhe h [m]: 0,2
Radius r [m]: 0,025
Abstand GW H[m]: 2,5
Prifen der Eingangsbedingung h/r >= 10: ungultig
1 Formel kf: (H >3h) 9,47E-04 WAHR
2 Formel kf: (h <= H <= 3h) 3,44E-03 FALSCH

3 Formel kf: (H < h) 1,11E-05 FALSCH




Infiltrationsversuch zur Kf-Wert Bestimmung R Geoconsult

(Methode: offenes Bohrloch nach Earth Manual) [ Ruppenthal
Projekt: BV Beckesepp, Oberried
Projektnummer: P-22 14 90
Datum: 01.08.2022
Mitarbeiter: Wentworth-Paul

Zur Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwertes "kf" wurde am 20.07.2022 im Bohrloch ein Auffillversuch im
Bereich des Schotterhorizonts zwischen 0,8-1,0 m u. GOK durchgefiihrt. Es wurde die Methode nach
Earth Manual 1974 (Heitfeld, K.-H. et al., 1979) angesetzt.

Im Bohrloch mit Aufstauhtéhe "h" und Radius "r" wird durch Wasserzufluf} ein konstanter Pegel mit
Abstand "H" zum Grundwasser gehalten. Uber die Schiittung "Q" im beharrten Zustand wird der kf-Wert
berechnet:

Infiltrationsversuch: |[RKS 3 / SV 2 |

Liter: I: 8
Sekunden: S: 200
Schiittung Q [m3¥/s]: 4,00E-05
Aufstauhdhe h [m]: 0,2
Radius r [m]: 0,025
Abstand GW H[m]: 2,5
Prifen der Eingangsbedingung h/r >= 10: ungultig
1 Formel kf: (H >3h) 9,10E-04 WAHR
2 Formel kf: (h <= H <= 3h) 3,31E-03 FALSCH

3 Formel kf: (H < h) 1,07E-05 FALSCH




Infiltrationsversuch zur Kf-Wert Bestimmung R Geoconsult

(Methode: offenes Bohrloch nach Earth Manual) [ Ruppenthal
Projekt: BV Beckesepp, Oberried
Projektnummer: P-22 14 90
Datum: 01.08.2022
Mitarbeiter: Wentworth-Paul

Zur Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwertes "kf" wurde am 20.07.2022 im Bohrloch ein Auffillversuch im
Bereich des Schotterhorizonts zwischen 1,8-2,0 m u. GOK durchgefiihrt. Es wurde die Methode nach
Earth Manual 1974 (Heitfeld, K.-H. et al., 1979) angesetzt.

Im Bohrloch mit Aufstauhtéhe "h" und Radius "r" wird durch Wasserzufluf} ein konstanter Pegel mit
Abstand "H" zum Grundwasser gehalten. Uber die Schiittung "Q" im beharrten Zustand wird der kf-Wert
berechnet:

Infiltrationsversuch:|RKS 4/ SV 3 |

Liter: I: 8,5
Sekunden: S: 200
Schiittung Q [m3¥/s]: 4,25E-05
Aufstauhdhe h [m]: 0,2
Radius r [m]: 0,025
Abstand GW H[m]: 2,5
Prifen der Eingangsbedingung h/r >= 10: ungultig
1 Formel kf: (H >3h) 9,66E-04 WAHR
2 Formel kf: (h <= H <= 3h) 3,51E-03 FALSCH

3 Formel kf: (H < h) 1,13E-05 FALSCH
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Projekt

BV Beckesepp, Oberried

Geoconsult Ruppentha[ GmbH Kornverte||ung Projektnr.: 22 14 90
I Biro fir angewandte Geologie DIN 18 123-5 Datum : 02.08.2022
Anlage 9
Feinstes Schluff Sand Kies Steine
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Korndurchmesser in mm
Labornummer S1 (Deckschicht) ———— S2 (Schotter)
Bodenart fS,u,ms,gs',mg',fg' mG,s,gg.fg'
Bodengruppe sU GW
Bodenklasse 4 3
Wassergehalt 122 % 28 %
Frostempfindl.klasse F3 F1
kf nach Kaubisch 5.0E-08 m/s - (0.063 <= 10%)
kf nach Seiler - 3.2E-03 m/s
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Grundwasser Abstichmessungen
BV Beckesepp, Oberried

Pegelmessstelle bei RKS 4
Pegeltiefe 6,0 m u. GOK

Datum GOK =436,83 m ii. NHN Bemerkungen
Abstich Grundwasserspiegel
[m u. GOK] [m ii. NHN]
20.07.22 3,25 433,58 Sondiertag
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1 Veranlassung und Zielsetzung

Auf der Flache stdlich des Knotenpunktes der L 126 und der HauptstraBBe in Oberried soll ein
Lebensmittelmarkt der Beckesepp KG (Scheuergasse 2 in 79271 St. Peter) entstehen (s. Abbildung 1).
Hierfir soll fiir das ca. 0,33 ha groBe Grundstlick der vorhabenbezogene Bebauungsplan

.Lebensmittelmarkt” aufgestellt werden. Das Ingenieurbiiro Fichtner Water & Transportation GmbH

(FWT) ist beauftragt worden, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Entwasserungskonzept
aufzustellen.

BECKESEPP SUPERMARKT
{GRONDACH | PV-ANLAGE)

| |
| |5 -
Abbildung 1: Ubersichtsplan aus der Konzeptmappe Rothweiler + Férber Architekten GmbH,
Stand 23.06.22

Zu untersuchen sind die SW- und RW-Entwasserung im Trennsystem. Neben der Entwasserung des
Baugrundstiicks ist bei der RW-Entwasserung aufgrund des geplanten Eingriffs ebenfalls die RW-
Entwasserung der L 126 und der Hauptstrale entlang des Baugrundstiicks zu betrachten.

Das Entwasserungskonzept wird hiermit vorgelegt.

612-2640 FICHTNER | 7 EK Edeka Oberried



2 Planungsgrundlagen

Folgende Grundlagen standen zur Verfligung:

= Vorentwurf Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt”, FSP, Stand 05.10.2022

= Bestandsvermessung des Bearbeitungsgebiets durch Asal + Pfaff GbR, Stand 15.06.2021

= Auszug Kataster, Stand 01.06.2022

= Auszug Kanalbestand, Stand 27.06.2022

= Vorabzug Grunderwerbsplan zum geplanten Pegelausbau an der Brugga, Wald+Corbe, Stand 12/21,
Ubergeben von der Gemeinde Oberried am 21.06.22

= Plansatz zur Vorhabensplanung, Rothweiler + Farber Architekten, Vorentwurf Stand 05.10.2022

= Angabe Griindachflache, FSP, per Mail am 07.10.22

= Bericht zur Baugrunduntersuchung durch Geoconsult Ruppenthal GmbH, Stand 02.08.2022

= KOSTRA-DWD 2010R Niederschlagsdaten fiir Oberried, DWD, abgerufen am 10.10.2022

= Online Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 07.10.2022
- Informationen zu Wasserschutzgebietszonen
- Grundwassermesspegeln
- Gewasserdaten
- weitere Schutzgebiete

= Ortsbegehung durch FWT mit Fotodokumentation am 21.06.2022

= Abstimmung mit Raupach & Stangwald Ingenieure GmbH beziiglich Versorgungsleitungen, E-Mail
vom 05.10.2022 und Telefonat vom 10.10.2022

= Telefonische Vorabstimmung mit LRA, Fachbereich Wasser und Boden, Frau Steinhage, 18.10.22
(Deckschicht kein k.o.-Kriterium fiir Versickerung, keine GW-Messdaten in der Nédhe verfigbar,
Abstimmung Entwasserung mit Frau Tibi erforderlich)

= Telefonische Vorabstimmung mit LRA, Fachbereich Wasser und Boden, Frau Tibi, 18.10.22 (Griindach
und geplante Versickerung von Regenwasser statt Einleitung in die Brugga wird als positiv bewertet)

= Telefonische Vorabstimmungen mit LRA, Fachbereich StraBenbau und -betrieb, Herr Lihr, 18.10.22
(StraBenentwdsserung wird als unkritisch angesehen, Versickerung moglich)

= Telefonische Abfrage aktuell gemessene GW-Stande bei Geoconsult Ruppenthal GmbH am 28.10.22,
Ergebnis: bisheriger Maximalstand am 11.10.22 von 434,73 mNN.

= DTV-Angaben fiir die L126 aus der StraBenverkehrszentrale Baden-Wirttemberg: Verkehrsmonitoring
2019, https://www.svz-bw.de/verkehrszaehlung/verkehrsmonitoring/ergebnisse/

= Rickmeldung LRA, Fachbereich Wasser und Boden, Frau Steinhage per Mail zum
Entwasserungskonzept. 07.11.22 (Bevorzugte Lage der Rigole im Nordosten aufgrund des groBeren
Abstands zum vorldufig ermittelten MHGW, Erhéhung der Mulde fur die L126 um 0,23 m, Abstand
Sohle D-Rainclean Sickermulde zum MHGW sollte mindestens 0,50 m betragen)

= Rickmeldung RP, Ref. 47.1, Herr Weissberger per Mail zum Entwasserungskonzept, 16.11.22 (Das
Entwasserungskonzept wird grundsatzliche akzeptiert. Aufgrund der konzeptionellen Darstellung der
Mulden ist ein abschlieBendes Urteil Gber die Entwasserung nicht méglich. Das RP ist an der
weiterfihrenden Planung zu beteiligen.)

= Telefonische Abstimmung (08.11.22) und Abstimmung per Mail (15.11.22) LRA, Fachbereich
Gewerbeaufsicht, Herr Libertus (Fur die Bewertung der RW-Behandlung sind die Flachen mit Lkw-
Verkehr mit einer hohen Belastung mit 45 Punkten zu bewerten. Die Behandlung Uber die D-Rainclean
Sickermulde ist weiterhin ausreichend und auf eine Kontrollmdglichkeit kann verzichtet werden.)
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3 Bestehende Verhaltnisse

3.1 Lage des Vorhabens

Oberried ist eine Gemeinde im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald und liegt im siidlichen Dreisamtal,
ca. 14 km 6&stlich von Freiburg im Breisgau. Die geplante BaumaBnahme befindet sich im Norden der
Gemarkung Oberried auf den Flurstlicken 52/1 und 26/4, beide Flurstiicke werden im Folgenden
gemeinsam als Baugrundsttick (BG) bezeichnet (s. Abbildung 2.)

O

Oberfied

Abbildung 2: Lage der geplanten BaumaBnahme (aus Kartendienst der LUBW, abgerufen am
14.10.2022)

Das Baugrundstiick ist insgesamt ca. 0,33 ha gro3 und von beiden Seiten durch Strafen eingefasst, im
Westen durch die LandstraBe L126 und im Osten durch die HauptstraBBe, die sich an der nérdlichen Spitze
treffen. Im Sliden grenzt das Baugrundstlick an eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache (Flurstlick
26) an. Das Baugrundstiick ist nach Norden geneigt und liegt in unmittelbarer Nahe zur Brugga. Diese
durchflieBt das Gemeindegebiet von Siiden nach Norden und quert die Landstrale L126 westlich der
geplanten BaumaBBnahme unter einer Briicke. Momentan wird das Grundstlick als Wiese genutzt. Im
stidlich angrenzenden Flurstlick 26 ist zukiinftig eine Wohnbebauung geplant.

3.2  Baugrundverhaltnisse

Eine Baugrunduntersuchung wurde am 20.07.2022 durch die Geoconsult Ruppenthal GmbH durchgefiihrt
(s. Anlage 1). Der Schichtenaufbau im Baugebiet ist durch insgesamt neun Rammkernsondierungen (RKS

1-9; @ 50 mm) bis maximal 6,0 m u. GOK erkundet worden. Der Baugrundaufbau der beiden Teilgebiete
gestaltet sich gemal Bodengutachten wie folgt:
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= Schicht 1 (bis ca. 0,5 m u. GOK): durchwurzelter, belebter Oberboden (Mutterboden) mit
anthropogenen Bestandteilen wie Ziegelreste

= Schicht 2 (0 -1,40 m u. GOK): halbfeste Deckschicht aus schwach kiesigem, basal kiesigem, stark
schluffigem Feinsand (in RKS 3 fehlt die Deckschicht)

= Schicht 3 (1 - 6 m u. GOK): bis zur Endteufe dicht gelagerter, steiniger, schluffiger, sandiger Kies,
.Schotter”

Der kf-Wert wurden in den RKS 2-4 mithilfe von Sickerversuchen im Bereich der versickerungsrelevanten
Schicht durchgefihrt. Der anstehende Schotter eignet sich mit einem kf-Wert von > 9 x 10 m/s fur eine
Versickerung.

Die Lage der RKS und der Deckschicht ist in Abbildung 3 in Kapitel 3.4 dargestellt.

3.3  Altlasten/Schadstoffbelastung

Das Baugrundsttick befindet sich in einem durch historischen Bergbau beeinflussten Gebiet.

Am 20.07.22 wurden aus den neun RKS horizontierte Bodenproben entnommen und 3 reprasentative
Bodenmischproben (BMP) fiir die drei Homogenbereichen Oberboden (BMP2), Deckschicht (BMP2) und
Schotter (BMP3) gebildet.

Die drei Proben wurden im Feststoff und Eluat nach VwV im Labor analysiert und wie folgt eingestuft:

= Oberboden (BMP1): Z1.1 aufgrund erhohter Bleib- und Zinkwerte im Feststoff

= Deckschicht (BMP2): ZO*llIA aufgrund erhéhter Blei-, Cadmium-, Chrom-, Nickel- und Zinkwerte im
Feststoff

= Schotter (BMP3): ZO*IlIA aufgrund erhdhter Chrom-, Nickel- und Zinkwerte im Feststoff

Die Eluatwerte samtlicher Schwermetalle aus den drei BMP liegen unterhalb der Zuordnungswerte und
werden als Z0 (Eluat) eingestuft.

Die Ergebnisse bestatigen, dass eine gewisse geogene Belastung durch Schwermetalle vorliegt. Diese
Belastung ist jedoch deutlich geringer als erwartet und betrifft iberwiegend den Oberboden.

34 Grundwasserverhaltnisse

Fir das Gebiet gibt es keine aussagekréftigen Daten zu moglichen Grundwasserstanden (Abfrage beim
LRA und Abfrage beim LUBW-Onlinekartendienst erfolgt).

Im Rahmen des Bodengutachtens wurde am Stichtag (20.07.2022) der GW-Stand an jeder RKS durch den
Ubergang von trocken zu nass bestimmt. Die RKS 4 wurde zu einer temporiren Grundwassermessstelle
ausgebaut. Am Stichtag (20.07.2022) wurde bei Uiberregional niedrigen-mittleren
Grundwasserverhaltnisse GW bei allen RKS zwischen 3,20 und 4,20 m u. GOK angetroffen.

Die GW-Stéande am Pegel RKS4 wurden seit dem 20.07.22 wdchentlich abgelesen. Der bisherige
gemessene Hochststand liegt bei 434,73 mNN (gemessen am 11.10.2022) und somit 1,20 m Uber dem
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Wert vom 20.07.2022. Der Anstieg kann durch erhdhte Niederschldge im September im Anschluss an

besonders trockene Sommermonate erklart werden.

Fir eine Versickerung ist die Angabe des mittleren hochsten GW-Stand (MHGW) erforderlich.

Der vorlaufige MHGW-Stand wird von FWT an der zum Pegel umgebauten RKS4 definiert:
MHGW = gemessener Maximalwert 434,73 mNN + 1,0 m Zuschlag = 435,73 mNN

Die MHGW-Stande an den restlichen Sondierungspunkten wurden entsprechend den Wasserstanden aus
der Stichtagsmessung hochgerechnet (s. Abbildung 3). In der Abbildung ist ebenfalls jeweils die Lage der
Deckschicht eingetragen.

Der GW-Stand steigt von Ost nach West Richtung Vorfluter Brugga an.

Es wird davon ausgegangen, dass die Schwankung des GW-Standes aufgrund der hohen Durchldssigkeit
generell nicht so hoch ist. Die angenommenen Werte fiir MHGW dirften daher eher auf der sicheren
Seite liegen.

VORENTWURF ROTHWEILER + FARBER ARCHITEKTEN G

m Grundriss Parkabena EG _ M
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MHGW 43578 [ =3 -

Geaconsult Anlape 2

il — S50 m— " prenthal M 1250

PROJEKT _ BECKESEPP SUPERMARKT _ OBERRIED Ansatzpunkte der RKS 1)
Bauherr: Beckesepp KG_Scheuergasse 2_79271 St. Peter GRUN BY Beckesepp, Ohervied ]
Architekt: Rothweiler + Farber Architekten GmbH _ Zasfusstr.12 _79102 Frelburg MaRstablich nuraut onginal DTN A3 _ 23.06.202.

Abbildung 3: GW-Stédnde Stichtagsmessung (20.07.22), MHGW-Stinde auf Basis Messwert 11.10.22,
Stichtagsmessungen und Ansatz 1,0 m Puffer [FWT, Basisplan aus Bodengutachten]
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3.5 Gewasser

Das Bauvorhaben liegt in unmittelbarer Nahe zur Brugga, aber nicht in deren HQ100-Gebiet und ist
daher nicht hochwassergefahrdet. Die Brugga ist ein Gewasser 2. Ordnung von wasserwirtschaftlicher
Bedeutung (LUBW-Online-Kartendienst).

3.6 Schutzgebiete

Die MaBnahme liegt laut online Daten- und Kartendienst der LUBW im Naturpark Stidschwarzwald
(Schutzgebiets.-Nr. 6) und im Biospharengebiet Schwarzwald (Schutzgebiets-Nr.2).

Sonst sind keine Schutzgebiete innerhalb des Baugrundstlicks vorhanden.

Nordlich des Baugrundstilicks grenzt eine festgesetzte Wasserschutzgebietszone (WSGZ IIIB,
Wasserschutzgebiet Few+Kirchzarten+Stegen+WVV Himmelreich) an.

Weiterhin liegt die Brugga im FFH-Gebiet Kandelwald, RoBkopf und Zartener Becken (Schutzgebiets-Nr.
8013342). In der friihzeitigen Beteiligung hat der Fachbereiche 420 Naturschutz des LRA darauf
hingewiesen, dass bei direkter Einleitung von Niederschlagswassers in die Brugga die Artvorkommen im
Gewasser noch zu erfassen bzw. durch Datenabfragen und durch die Auswertung des Managementplans
fur das FFH-Gebiet entsprechend zu beriicksichtigen sind. Laut LRA liegt die Brugga innerhalb des FFH-
Gebiets und ist als gesetzlich geschiitztes Biotop kartiert. Laut LRA darf es zu keiner erheblichen
Beeintrachtigung der Lebensstatte der gewdssergebundenen FFH-Arten (insbesondere des
Dohlenkrebses) im FFH-Gebiet kommen. Bei einer geplanten RW-Einleitung in die Brugga ist diese
Thematik entsprechend abzuarbeiten und geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
festzulegen.

3.7  Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen

3.7.1 Entwasserung

Das Entwasserungsnetz der Gemeinde Oberried besteht im Betrachtungsgebiet aus einem Trennsystem.
Sudlich der geplanten MaBnahme verlauft auf dem Flurstiick 26 ein Regenwasserkanal (DN 500, Sb) von
Osten nach Westen, der im weiteren Verlauf in die Brugga abschlagt. Parallel zum Regenwasserkanal
verlauft auBerdem ein Schmutzwasserkanal (DN250, Sb), der an einen nach Norden liegenden
Schmutzwassersammler (DN250, Sb) angeschlossen ist. Dieser Sammler kreuzt das Baugrundstiick in der
westlichen spitzen Ecke auf ca. 3 m Lange. Auf dem Baugebiet befinden sich ansonsten keine weiteren
Entwédsserungseinrichtungen (s. Lageplan Anlage 7).

3.7.2  Versorgungsleitungen

Innerhalb des Baugebiets befinden sich keine Versorgungsleitungen. Im Rahmen der Sanierung der
HauptstraBe wurde bereits vorsorglich ein Wasserleitungsanschluss flr die Bebauung im westlichen
Gehweg gelegt. Des Weiteren wurden ebenfalls im westlichen Gehweg drei Leerrohre (1 x DN150 und 2 x
DN100) verlegt.
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3.7.3  StraBenentwasserung L126 und Hauptstral3e

Die im Nordwesten angrenzende L126 entwassert breitflachig Gber Bankett und Béschung auf das
Baugrundstlick, wo das RW versickert.

Gleiches gilt auch fir die StraBenoberflache der im Osten angrenzenden HauptstraBe. Gemaf
Hohenangaben aus der Vermessung entwassert die HauptstraBe jedoch nur teilweise in Richtung des
Baugrundstticks, teilweise geht die Querneigung der Strale auch in Richtung Osten.
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4 Geplante Bebauung inkl. angrenzender Stral3en

Das vorliegende Entwéasserungskonzept basiert auf dem von Rothweiler + Farber Architekten GmbH am
05.10.2022 Ubergebenen Vorentwurf der geplanten Bebauung sowie der Angaben zur Griindachflache.

Auf dem ca. 0,33 ha groBBen Geldnde ist ein Lebensmittelmarkt der Beckesepp KG mit umliegenden
Parkplatz- und Verkehrsflachen geplant. Die im 6stlichen Teil der MaBnahme geplanten Parkplatz- und
Verkehrsflachen sowie der Lebensmittelmarkt selbst sind von einem Griindach tberdeckt (vgl. Abbildung
4). Die nicht Gberdachten Stellplatze werden mit wasserdurchlassigem Belag (Rasenwaben) ausgefiihrt.
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Abbildung 4: Vorentwurf geplante Bebauung, Rothweiler + Férber Architekten GmbH, Stand 05.10.2022

Auf Basis der Angaben aus dem Vorentwurf der geplanten Bebauung wurde fiir das Projektgebiet die
folgende Flachenbilanz aufgestellt:

Griindach (Anteil 80%) 1.297 m?
Anteil Kiesdach des Griindachs/technische Anlagen 324 m?
Verkehrsflachen 778 m?
Parkplatzflachen 396 m?
Griinflachen 511 m?
Gesamt 3.306 m?
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Durch die geplante Bebauung wird in die Entwasserung der L126 und HauptstraBBe eingegriffen, da eine
breitflachige Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht mehr méglich ist.

Fir die von der Bebauung betroffene Straenentwdsserung der L126 wurde folgende Flachenbilanz

aufgestellt:

Verkehrsflache 772 m?
Béschung 567 m?
Gesamt 1.339 m?

Fir die von der Bebauung betroffene StraBenentwasserung der Hauptstralle wurde folgende

Flachenbilanz aufgestellt:

Verkehrsflache 469 m?
Bdschung 228 m?
Gesamt 697 m?
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5 SW-Entwasserung

Die Entwéasserung auf dem Baugrundstiick soll im Trennsystem, wenn maoglich im Freispiegel, erfolgen.
Fir die SW-Anschllsse der geplanten Bebauung steht ein Schmutzwasserkanal (DN250, Sb) des AZV in
der slidostlichen spitzen Ecke des Grundstiicks zur Verfligung.

Weiterhin verlauft stidlich des Baugrundstilicks im Flurstiick 26 ein DN 250 Db-SW-Kanal, der an den
oben erwdhnten SW-Kanal anschlieBt. Da hier der SW-Anschluss lber Privatgelande gehen miisste und
ein Leitungsrecht erforderlich wére, was vom Auftraggeber als schwierig angesehen wird, wird diese
Anschlussmoglichkeit verworfen.

Fur den geplanten Lebensmittelmarkt liegt noch keine Detailplanung der Gebdudeentwasserung vor.
Aufgrund der Tiefenlage des vorhandenen SW-Kanals im Anschlusspunkt von ca. 2,77 m und der Lage im
zukiinftigen Tiefpunkt des Baugrundstiicks wird der SW-Anschluss unabhéngig von der zukiinftigen Lage
der SW-Grundleitung als technisch machbar angesehen.

Im Lageplan in Anlage 7 ist die mégliche Lage des SW-Anschlusses skizziert.

Aufgrund des geringen SW-Anfalls (nur Toiletten, Waschbecken und Spiilmaschine) wird davon
ausgegangen, dass die Kapazitat des SW-Kanals ausreichend ist, um das SW aus dem Planungsgebiet

abzuleiten.

Eine abschlieBende Priifung und Festlegung der SW-Entwéasserung sollte auf Basis der detaillierten
Hochbauplanung im Rahmen des Entwasserungsgesuchs erfolgen.
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§) RW-Entwasserung

6.1  Aufgabenstellung und Ziele

GemaB WHG [1] § 55, Absatz 2, soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
beziehungsweise lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur die RW-Entwasserung des Projektgebiets wird daher die Mdglichkeit der vollstandigen Versickerung
des anfallenden RW untersucht, was im Wesentlichen der RW-Entwasserung der Griinflache im Bestand
entspricht. Eine Einleitung in die Brugga soll zudem aufgrund der Lage im FFH-Gebiet sowie im
geschitzten Biotop (s. Kapitel 3.6) moglichst vermieden werden. Weiterhin misste die Zuleitung zur
Brugga Uber Privatgeldnde mit erforderlichem Leitungsrecht erfolgen.

6.2  Versickerung

Aus dem Bodengutachten folgt, dass der Untergrund mit einem kf-Wert von > 9-10* m/s gut flr eine
Versickerung geeignet ist.

Da keine langjéhrigen Messungen zum vorhanden GW-Stand vorliegen, wurde die RKS 4 zu einer
temporaren Messstelle ausgebaut. Anhand einer im Juli vorgenommenen Stichprobe in allen RKS
(Niedrigwasser) und dem Maximum des an der Messstelle festgestellten GW-Stands

(Betrachtungszeitraum Juli-Oktober) wurde ein MHGW-Wert fir jede RKS definiert (s. Kapitel 3.4).

Fir die RW-Versickerung werden die folgenden vier Einzugsgebiete betrachtet:

1. Dachflache

2. Nordwestliche Stellplatze und Fahrbahn

3. L126 und deren Béschungsbereiche

4. HauptstraBe und deren Béschungsbereiche inklusive Ostliche Stellplatze und Zufahrt

Fur alle Einzugsgebiete wurde nach DWA-A 138 [2] die undurchlassige Flache ermittelt (s. Anlage 2) und
die jeweils gewahlte Versickerungsanlage fiir eine Wiederkehrzeit von T, = 5 a vordimensioniert. Die
hierfir verwendeten KOSTRA-DWD-2010R-Daten sind in Anlage 3 aufgefiihrt. Fiir die Regendaten wurde
ein Toleranzzuschlag von 10% beaufschlagt.

Die Einzugsgebiete und Lage der einzelnen Versickerungsanlagen kénnen dem Lageplan in Anlage 7

entnommen werden.

6.2.1 Dachflache

Das Flachdach des Lebensmittelmarkts soll als Griindach (80 % der Gesamtflache) mit 12 cm Substrat
realisiert werden. Das anfallende nicht behandlungsbediirftige RW kann ohne Behandlung (s. Kapitel 6.3)
direkt Uber eine Rigole versickert werden.

GemaB Architekten entwassert das Dach nach Siiden, so dass die Rigole im Bereich der Zufahrt
angeordnet werden sollte. Die Rigole kdnnte als Flllkdrperrigole oder als Kiesrigole ausgebildet werden.
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Die Fullkérperrigole sollte aufgrund des méglichen Schwerlastverkehrs eine Mindestiiberdeckung von
0,80 m aufweisen, was zu einer Mindesttiefe von 1,15 m uGOK fiihrt. Eine Kiesrigole kénnte direkt
unterhalb des StraBenkdrpers angeordnet werden. Bei einer minimalen Tiefe von 0,20 m ergibt sich eine
etwas geringere Mindesttiefe von etwa 0,90 m uGOK.

Bei den geplanten Geldandehdhen und dem vorldufig ermittelten MHGW-Stand liegt der Abstand der
Sohle zum MHGW jedoch nur bei 0,22 m (Fullkérperrigole) bzw. 0,42 m (Kiesrigole).

Um den empfohlenen Mindestabstand von 1,0 m einhalten zu kdnnen, ist die Rigole im Nordosten mit
entsprechender Zuleitung des RW anzuordnen. Aufgrund der erforderlichen Zuleitung liegt die Sohle der
Fillkorperrigole hier mit 1,58 m. uGOK etwas tiefer. Der Abstand zum MHGW liegt in diesem Bereich
aufgrund des tieferen GW-Spiegels aber immer noch bei 1,10 m.

In Abstimmung mit dem LRA wird flr die Rigole der Standort im Nordosten festgelegt.

Die Rigole muss direkt in den Schotter eingebunden werden, so dass insbesondere beim Standort im
Nordosten die Decklage durch besser durchlassigeres Material ausgetauscht werden muss.

Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind in Anlage 5 enthalten. Die Lage und ungefédhre
GroBe der Rigole am bevorzugten Standort ist im Lageplan in Anlage 7 dargestellt.

6.2.2  Nordwestliche Stellplatze und Fahrbahn

Das RW der Stellplatze und Fahrbahn im nordwestlichen Teil des Projektgebiets soll tiber eine D-
Rainclean Sickermulde behandelt (s. Kapitel 6.3) und anschlieBend direkt versickert werden.

Die Vordimensionierung erfolgt auf Basis der Herstellerangaben der mdglichen angeschlossenen Flache
von 20 m?/m Sickermulde. Die Sickermulde wird am Fahrbahnrand vor den Stellplatzen angeordnet. Die
Gesamtlange betrégt ca. 71 m. Zur Behandlung des RW der stdlichen Zufahrt wird empfohlen, ein
weiteres Teilstlick am stidlichen Grundstiickrand mit einer Lange von 7,0 m anzuordnen.

Insgesamt wird eine Flache von Ae = 1.087 m? bzw. Au = 689 m? (iber die Sickermulden entwéssert. Fiir
diese Flache ist eine Lange der Sickermulden von ca. 55,0 m erforderlich, so dass die zur Verfligung
stehende Lange ausreicht.

Laut Herstellerangaben liegt die hydraulische Durchlassigkeit des Substrats bei ki = 9x10-* m/s, was dem
ermittelten kf-Wert von > 9 x 104 m des anstehenden Schotters entspricht, so dass eine direkte
Versickerung in den Untergrund ohne weitere Zwischenspeicherung moglich ist.

Der empfohlene Mindestabstand Sohle - MHGW von 1,0 m wird nicht Gberall eingehalten. In der
stdwestlichen Ecke mit dem hochsten GW-Stand liegt die Sohle der Sickermulde bei der aktuellen
Hoéhenplanung nur 0,42 m oberhalb des vorlaufig angenommenen MHGW. Die Situation verbessert sich
deutlich Richtung Nordwesten. Der Abstand zum vorlaufig angenommenen MHGW betragt hier 1,62 m.

In Abstimmung mit dem LRA soll der Mindestabstand der Sohle zum MHGW 0,50 m betragen. In der
weiteren Planung ist daher die geplante Geldandehdhe im Bereich des Tiefpunktes um mindestens 0,08 m
zu erhdhen.
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Die Sickermulde muss direkt in den Schotter eingebunden werden, so dass insbesondere im Nordosten
die Decklage durch besser durchlassigeres Material ausgetauscht werden muss.

Die Anordnung der Sickermulde ist im Lageplan in Anlage 7 dargestellt.

6.2.3 L126

Aktuell entwassert der westlich an das Projektgebiet angrenzende Abschnitt der L136 breiflachig tber die
Bdschung in die Griinflache. Die RW-Versickerung dieser Flachen soll Gber eine Mulde im Griinstreifen
zwischen der geplanten Stitzmauer und der Boschung der L126 gewahrleistet werden. Da die Mulde
entlang der Grundstiicksgrenze verlduft, wird sie aufgrund der Platzverhéltnisse sowohl auf dem
Baugrundsttick als auch auf der 6ffentlichen Flache liegen.

Die Mulde wurde zunédchst als eine durchgangige Mulde mit einer Muldensohle von 436,50 mNN, einer
Muldenlange von ca. 80 m, und einer Sohlbreite von 1,15 m und einer Bemessungseinstauhdhe von
0,40 m geplant.

Mit dieser Sohlhdhe ergibt sich im Nordwesten ein Abstand zum vorlaufig angenommenen MHGW von
nur 0,77 m. Um den Abstand auf 1,0 m zu erhéhen wurde die Mulde zweigeteilt und der erste Abschnitt
auf einer Lange von ca. 40 m mit einer hdheren Sohle von 436,73 mNN ausgebildet. Die zweite Mulde
wird auf einer Lange von ca. 43 m weiterhin mit der Sohlhéhe von 436,50 mNN ausgebildet.

Generell ist im Zuge der Genehmigungsplanung noch mit dem LRA zu klaren, ob der vorhandene
Oberboden trotz der geogenen Belastung und der Zuordnung Z1.1 nach VwV Boden (s. Kapitel 3.3) fiir
die Versickerungsmulden wieder eingebaut werden kann, wenn die nach DWA-A 138 [2] geforderten
Parameter nach DWA-A 138 durch geeignete Konditionierung erfullt werden.

Die Decklage wird gemaB Bodengutachten (s. Kapitel 3.3) als stark schluffiger Feinsand beschrieben.
Schluffigem Sand kann ein ki-Wert von 1*10° m/s zugordnet werden, was dem angesetzten
Durchlassigkeitsbeiwerts des Oberbodens entspricht. Ohne entsprechende Versickerungsversuche ist
aber eher davon auszugehen, dass die Decklage durch besser durchldssigeres Material ausgetauscht
werden muss.

Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind in Anlage 4.1 enthalten. Die Lage und ungefahre
GroBe der Mulde ist im Lageplan in Anlage 7 dargestellt.

6.24  HauptstraBBe

Aktuell entwassern Teile der Ostlich an das Projektgebiet angrenzenden HauptstraBe breitflachig Gber die
Boschung in die Griinflache. Die RW-Versickerung dieser Flachen soll zusammen mit dem RW vom nicht
Uberdachten ostlichen Anteil der Stellflachen sowie dem RW des Einfahrtsbereichs tber drei Mulden
entlang der Grundstiicksgrenze gewahrleistet werden.

Die drei Mulden von Siid nach Nord haben die folgenden Geometrien:

=  Mulde 1: Sohlhéhe 436,55 mNN, Lange ca. 12,0 m, Sohlbreite ca. 1,20 m, Einstauhdhe 0,40 m
= Mulde 2: Sohlhéhe 436,60 mNN, Lange ca. 25,0 m, Sohlbreite ca. 1,00 m, Einstauhéhe 0,30 m
= Mulde 3: Sohlhéhe 436,05 mNN, unregelméaBige Form, Grundflache ca. 35 m?, Einstauhdhe 0,20 m
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Mit diesen Sohlhdhen ergeben sich fiir die Mulden 1, 2 und 3 Abstdnde zum vorldufig angenommenen
MHGW von 0,95 m, 1,22 und 1,38 m. Die Sohlhéhe von Mulde 1 kdnnte bei Bedarf noch um 0,05 m
erhdht werden. Fir die Mulde 1 ist aufgrund der groBeren angeschlossenen Flache (Einfahrt) zudem ein
spezielles Oberbodensubstrat mit hdherem k+-Wert (z.B. Corthum-Substrat mit ks = 4,3x10> m/s)
erforderlich.

Analog wie bei der Mulde der L126 ist im Zuge der Genehmigungsplanung noch mit dem LRA zu klaren,
ob der vorhandene Oberboden trotz der geogenen Belastung und der Zuordnung Z1.1 nach VwV Boden
(s. Kapitel 3.3) fir die Versickerungsmulden wieder eingebaut werden kann, wenn die nach DWA-A 138
[2] geforderten Parameter nach DWA-A 138 durch geeignete Konditionierung erfiillt werden.

Die Decklage wird gemaB Bodengutachten (s. Kapitel 3.3) als stark schluffiger Feinsand beschrieben.
Schluffigem Sand kann ein ke-Wert von 1*10-5 m/s zugordnet werden, was dem angesetzten
Durchlassigkeitsbeiwerts des Oberbodens entspricht. Ohne entsprechende Versickerungsversuche ist
aber eher davon auszugehen, dass die Decklage durch besser durchlassigeres Material ausgetauscht

werden muss.

Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind in Anlage 4.2 enthalten. Die Lage und ungefahre
GroBe der drei Mulden ist im Lageplan in Anlage 7 dargestellt.

6.3  RW-Behandlung

Fir die Bewertung der Behandlungsbedurftigkeit gemaB [4] wurden fir die vier Einzugsgebiete die
Flachendaten, die bereits in Kapitel 6.2 verwendet wurden, angesetzt.

Der Grundwasserkdrper wird nach [4] als G12, Grundwasser auBerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes,
mit 10 Punkten eingestuft.

Zur Bewertung der Luftverschmutzung sowie der Belastung der StraBenflachen der L126 sowie der
HauptstraBe sind die durchschnittlichen taglichen Verkehrsmengen (DTV) des Prognose-Planfalls
(zukUnftiger Verkehr unter Berlicksichtigung des Marktes) aus dem schalltechnischen Gutachten [7]
herangezogen worden. Fir die bestehende Verkehrsbelastung wurden im Gutachten fir die L126 die
Daten aus dem Verkehrsmonitoring 2019 verwendet, fiir die HauptstraBe konnte auf Messdaten der
Gemeinde Oberried im Zeitraum vom 17.10.-24.10.22 zurlickgegriffen werden.

Die Verkehrsbelastungen sind wie folgt:

= L126: Bestand 4.000 Kfz/24h / zukiinftig 4.760 Kfz/24h
= Hauptstrale: Bestand 4.000 Kfz/24h / zukinftig 1.200 Kfz/24h

Die Luftverschmutzung wird auf Basis der DTV als mittel (Siedlungsbereiche mit mittlerem
Verkehrsaufkommen (300-5.000 Kfz/24h)) angesetzt.

Die Bewertung der Behandlungsbediirftigkeit und Uberpriifung der Behandlung erfolgt getrennt fiir alle
vier Einzugsgebiete und ist in Anlage 6 enthalten.
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6.3.1 Dachflache

Fir das RW der unverschmutzten Dachflache (80% Griindach, restliche Dachflache ohne unbeschichtete
Metalle) ist keine RW-Behandlung vor Versickerung in das Grundwasser erforderlich (s. Anlage 6.1).

6.3.2 Nordwestliche Stellplatze und Fahrbahn

Die RW-Abfliisse der westlichen Parkplatz- und Verkehrsflachen miissen vor Einleitung in das
Grundwasser behandelt werden.

Fir die Behandlung kommen aufgrund der geringen zur Verfligung stehenden Griinflachen nur
technische, kompakte Anlagen in Betracht. Untersucht wurden die folgenden Behandlungsméglichkeiten:

= Filterschacht
= |nnolet Ablaufeinsatz fiir StraBeneinlaufe
= Filtersubstratrinne/D-Rainclean Sickermulde

Aufgrund des hohen angenommenen MHGW-Standes fiel die Wahl auf die Behandlung tiber eine D-
Rainclean Sickermulde, da diese die mit 0,47 m die geringste Einbautiefe besitzt und somit den héchsten
Abstand zum GW ermdglicht.

Laut Herstellerangaben liegt der Durchgangswert der D-Rainclean-Sickermulde mit DiBt-Zulassung bei D
= 0,15 (nach DWA-A 153 [3]), wenn nicht mehr als 20 m? Fldche pro m Sickermulde angeschlossen
werden. Diese Bedingung ist erfillt.

In Abstimmung mit dem LRA kdnnen die Parkpldtze und die Fahrgasse ohne Lkw-Verkehr als Flachen mit
mittlerer Belastung (Parkplatze mit haufigem Fahrzeugwechsel, Flachenkategorie F6, 35 Punkte) bewertet
werden. Fir alle Flachen mit Lkw-Verkehr ist eine hdhere Belastung mit 45 Punkten anzusetzen, auf eine

Kontrolleinrichtung kann jedoch verzichtet werden. Der Durchgangswert von 0,15 reicht aus, um das RW
dieser Flachen zu behandeln.

Der Nachweis ist in Anlage 6.2 gefuhrt.

6.3.3 L126

Fir die StraBenflache wird auf Basis der Verkehrsmengen aus der schalltechnischen Untersuchung [7] die
Flachenkategorie F4 - StraBen mit DTV 300-5.000 Kfz, z. B. Anlieger-, ErschlieBungs-, KreisstraBen mit 19
Punkten gewahlt.

Die Behandlung fiir diese Flachen erfolgt in einer Versickerungsmulde iber eine 30 cm méchtige belebte
Oberbodenschicht.

In Anlage 6.3 ist nachgewiesen, dass diese Behandlung ausreichend vor der Versickerung in das
Grundwasser ist. Das Verhaltnis Ay zu A betrdgt 6,3 und liegt somit innerhalb des geforderten Wertes
zwischen 5 und 15 fiir eine dezentrale Flachen- und Muldenversickerung.

6.34  HauptstraBBe

Fir die StraBenflache wird ebenfalls die Flachenkategorie F4 - StraBen mit DTV 300 5.000 Kfz,
z. B. Anlieger-, ErschlieBungs-, KreisstraBen mit 19 Punkten gewahlt.
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Die Behandlung fiir diese Flachen einschlieBlich der dstlichen nicht Giberdachten Parkplatz- und
Verkehrsflachen erfolgt in drei Versickerungsmulden jeweils Uiber eine 30 cm méchtige belebte
Oberbodenschicht.

In Anlage 6.4 ist nachgewiesen, dass diese Behandlung ausreichend vor der Versickerung in das
Grundwasser ist. Das Verhaltnis Ay zu As betragt fur die Mulden 1,2 und 3 9,7, 4,9 und 3,2 liegt. Fir die
Mulde 1 liegt der Wert innerhalb des geforderten Wertes zwischen 5 und 15 fiir eine dezentrale Flachen-
und Muldenversickerung. Fir die beiden Mulden 2 und 3 liegt der Wert sogar im Bereich einer
breitflachigen Versickerung.

6.4  Uberflutungsschutz

Bei der Erstellung des Entwéasserungskonzeptes sind zusammenfassend die folgenden Aspekte des
Uberflutungsschutzes als wichtige Planungsparameter beriicksichtigt bzw. sollten zukiinftig
bericksichtigt werden:

= Reduktion von befestigten Flachen (Griindach, durchlassige Beldge Stellplatze)

= Aufrechterhaltung der natirlichen Entwasserungsrichtung Richtung Brugga und Vermeidung von
Gelandesenken im Baugebiet (Gelandemodellierung)

= Freiraumgestaltung (Rickhaltevolumen in den Verkehrsanlagen durch Querneigung und
entsprechende Randeinfassungen, Querneigung vom Gebaude weg)

= Objektbezogene VorsorgemaBnahmen z. B. Sockelausbildung des Trafo, Gefalle vom Gebaude weg,
Eingdnge hoher als Schutz vor Starkregenereignissen

= Vorhandener Puffer fiir die Aufnahme von Starkregenereignisse bei den Mulden entlang der L126 und

der HauptstraBBe

Fur das Thema Uberflutungsschutz wurde von der DWA und dem BWK gemeinsam ein Praxisleitfaden
entwickelt [5]. Dieser Leitfaden sollte in der weiteren Planung, gerade auch im Hinblick auf die steigende
Haufigkeit von Starkregen, berlcksichtigt werden.

Weiterhin ist im Rahmen des Entwéasserungsgesuchs der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 [6] zu
fahren.
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7

Entwasserungskonzept

Auf Basis der Ausfiihrungen in Kapitel 5 und 6 wird fiir die geplante NeubaumaBnahme des
Lebensmittelmarktes in Oberried das folgende Entwdsserungskonzept vorgeschlagen:

=  SW wird an den vorhandenen SW-Kanal des AZV (in der Stidwestecke) angeschlossen.

= RW wird vollstandig wie folgt versickert und nach Bedarf vorab behandelt:

RW Dachflache (80% Griindach) ohne Vorbehandlung tber Fillkérperrigole

RW Fahrbahn und Stellplatze: Vorbehandlung tiber D-Rainclean Sickermulde und direkte
Versickerung im Anschluss

RW L126: Vorbehandlung und Versickerung tber 30 cm Oberboden

RW HauptstraBe kombiniert mit Anteil nicht Gberdachten Stellflaichen/Zufahrt auf der Ostseite:
Vorbehandlung und Versickerung tber 30 cm Oberboden

Die Entwéasserung des Gebietes kann mit den genannten MaBBnahmen gemaB den aktuell giiltigen

Regelungen und gesetzlichen Bestimmungen ausgefiihrt werden. Mit dem definierten MHGW kann
jedoch nicht tberall ein Abstand von der Sohle der Versickerungsanlage zum MHGW eingehalten

werden.

Bei der vorgeschlagenen RW-Entwasserung wird durch die Versickerung des GW die
Grundwasserneubildung bedient sowie durch das Griindach und die Befeuchtung der Mulden die

Verdunstung unterstiitzt, so dass die Wasserbilanz der geplanten Entwasserung im Wesentlichen der

Entwdsserung des nattrlichen Zustandes entspricht.
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8  Hinweise und Empfehlungen

Bei der weitergehenden Planung sollten die folgenden Punkte beriicksichtigt werden (Liste nicht
abschlieBend):

= Das Konzept ist nicht abschlieBend mit der Genehmigungsbehdrde sowie dem StraBBenbaulasttrager
abgestimmt. Die finale Abstimmung im Rahmen der Genehmigungsplanung steht noch aus. Zu klaren
sind insbesondere
- Lage der Mulden auf 6ffentlicher und privater Flache, Festlegung des Unterhalts
- Madgliche Verwendung des Oberbodens Z1.1 fiir die Muldenversickerung
- Austausch der Decklage unterhalb der Versickerungsmulden

= Uberflutungsschutz Trafo

= Uberflutungsnachweis und entsprechende Ausbildung der Verkehrsanlagen

= Uberpriifung des Ansatzes des MHGW auf Basis weiterer Pegelmessdaten iiber die Winterperiode

= Berlicksichtigung der Forderung des LRA eines Mindestabstands von 0,50 m zwischen Sohle D-
Rainclean Sickermulde zum MHGW bei der weiteren Héhenplanung

= Finale Festlegung der 4 Baumstandorte im Bereich der Mulden entlang der Hauptstral3e
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Anlage 1 Bodengutachten
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1 Veranlassung und Untersuchungsumfang

GEOCONSULT RUPPENTHAL GmbH, Ellen-Gottlieb-Stra3e 15, 79106 Freiburg, wurde von der Bau-
herrschaft Beckesepp KG, Scheuergasse 2, 79271 St. Peter iiber Rothweiler + Farber Architekten
GmbH, Zasiusstrallie 12, 79102 Freiburg, mit der Baugrunduntersuchung fiir den geplanten Neubau
eines Lebensmittelmarktes an der Hauptstralle, 79254 Oberried, Flurstiick 52/1 & 26/4, nach EC 7
beauftragt.

Das Bauvorhaben ist gemill EC 7 der geotechnischen Kategorie GK 1 zuzuordnen.

Am 20.07.2022 wurden neun Rammkernsondierungen (RKS 1 - 9; @50 mm) bis maximal
6,0 mu. GOK, =zur Beurteilung der Boden- und Grundwasserverhdltnisse niedergebracht
(s. Anl. 2 u. 3).

RKS 4 wurde zu einer tempordren Grundwassermessstelle ausgebaut. Bis Baubeginn wird der Pegel
per Stichtagsbemessung gemessen (s. Anl. 10). Zur Ermittlung des kf-Werts wurden in den RKS 2-4,
im Bereich der versickerungsrelevanten Schicht, Sickerversuche durchgefiihrt.

Aus den Rammkernsondierungen RKS 1 - 9 wurden horizontierte Bodenproben entnommen. Daraus
wurden drei Bodenmischproben (BMP 1-3) erstellt und nach VwV, Tab. 6-1, zur Vordeklaration von

anfallendem Aushubmaterial analysiert (s. Anl. 6).

Aus dem Bereich der griindungsrelevanten Boden wurden stellvertretende Bodenproben entnommen
und mittels Siebung nach DIN 15 123-5 die Korngrof3enverteilung ermittelt (s. Anl. 9).

2 Unterlagen

Als Arbeitsgrundlagen standen folgende Unterlagen zur Verfiigung:

- Topographische Ubersichtskarte M: 1:25.000
- Geologische Karte von Baden-Wiirttemberg, Blatt 8013, Freiburg i. Br. SO (1968) M: 1:25.000
- Planunterlagen (Vorentwurf, Stand 23.06.2022)

- Lageplan M: 1: 500
- Grundrisse M: 1: 250
- Gebédudeschnitte und Ansichten M: 1: 250

- Schichtenverzeichnisse der RKS 1 -9
- Geotechnisches und hydrogeologisches Archiv, IB Geoconsult Ruppenthal
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3 Erdbebenkriafte

Das Bauvorhaben liegt nach der Karte Erdbebenzonen von Baden-Wiirttemberg in Zone 2. Fiir stati-

sche Berechnungen sind folgende Werte nach DIN 4149 anzusetzen.

- Bemessungswert Bodenbeschleunigung: ag = 0,60 m/s?
- Untergrundklasse zur Beriicksichtigung des tieferen Untergrundes: R
- Baugrundklasse zur Bertlicksichtigung der 6rtlichen Baugrundeigenschaften: B

4 Lage, geologischer Uberblick und Rammkernprofile

Das zu untersuchende 3.293 m? grof3e, unbebaute Wiesen-Grundstiick befindet sich im Norden von
Oberried an der Kreuzung der Hauptstra3e und der Landstrale L126, auf einer Hohe von rd. 436 -
437,5 m ii. NN. Im Westen flie3t die Brugga, rd. 50 Meter entfernt, am Grundstiick vorbei.

Der Standort befindet sich gemdf der geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg (8013, Freiburg
im Breisgau - SO), im Bereich von jungen, fluvialen Ablagerungen (geringméchtiger Auenlehm auf
Schotter).

Im Bereich des Baufensters ergaben die Bodenuntersuchungen folgenden Schichtaufbau:
Schicht 1, Mutterboden:

In RKS 1-9 wurde bis rd. 0,5 m u. GOK durchwurzelter, belebter Oberboden (Mutterboden) mit anth-

ropogenen Bestandteilen wie Ziegelreste angetroften.

Schicht 2, Deckschicht:

In RKS 1-2 und RKS 4-9 steht unter dem Mutterboden eine halbfeste Deckschicht an. Diese baut sich
aus schwach kiesigem, basal kiesigem, stark schluffigem Feinsand auf. In RKS 3 fehlt die Deck-
schicht. Die Machtigkeit variiert zwischen rd. 0-1 Meter.

Schicht 3. Schotter:

In allen RKS wurde bis zur jeweiligen Endteufe ein dicht gelagerter, steiniger, schluffiger, sandiger

Kies angetroffen.
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5 Bodenklassifizierung

Nach den Ergebnissen der RKS 1-9 kann das Bodenprofil in folgende Schichten eingeteilt werden:

Tab. 1: Boden- bzw. Felsklassifizierung der angetroffenen Schichten

Ansatzhohe der Sondierungen [m ii. NN] Kurzzei- | Boden-
Schichttiefen in m u. GOK chen Klasse
Schicht
RKS 1 RKS 2 RKS 3 RKS 4 RKS 5 RKS6 | RKS7 | RKS8 RKS 9 DIN DIN
[436,88] || [436,07] | [436,11] | [436,83] | [437,58] | [436,52] | [437,14] || [437,60] | [436,60]| 18196 18300
Auffiillung/
Mutter- 0,0-0,5 | 0,0-0,5 | 0,0-0,5 | 0,0-0,5 | 0,0-0,5 | 0,0-0,5 | 0,0-05 | 0,0-0,5 | 0,005 | Ao 1
boden
Deckschicht | 0,5-1,0 | 0,5-1,0 - 0,5-1,4 | 0,513 | 0,5-0,7 | 0,5-0,9 | 0,5-1,1 | 0,5-0,9 | UL-sU* 4
Schotter 1,0-5,5 1,0-5,5 | 0,5-2,9 1,4-6,0 1,3-5,5 | 0,7-5,5 | 0,9-5,5 1,1-5,5 | 0,9-5,5 GWix 35

(ET) (ET) | ETkW)| (ET) (ET) (ET) (ET) (ET) (ET)

(ET = Endteufe; kW = kein Weiterkommen)

Die Einteilung in Bodenklassen erfolgt anhand der DIN 18300 alt.

Tab. 2: Boden- und Felsklassen nach DIN 18300

Klasse 1:

Klasse 2:

Klasse 3:

Klasse 4:

Klasse 5:

Klasse 6:

Klasse 7:

Oberboden bzw. Mutterboden: oberste Schicht des Bodens, die neben anorganischen Stoffen (Kies-, Sand-,
Schluff- und Tongemische) Humus und Bodenlebewesen enthélt.

FlieBende Bodenarten: Bodenarten von fliissiger bis breiiger Beschaffenheit und die das Wasser schwer abgeben
Leicht losbare Bodenarten: nichtbindige bis schwach bindige Sande, Kies und Sand-Kies Gemische mit bis zu 15
Gew. -% Beimengungen an Schluff und Ton (Korngrofie < 0,06 mm) und mit hdchstens 30 Gew.-% Steinen von
iiber 63 mm Korngrofe bis zu 0,01 m* Rauminhalt (entspr. Durchmesser von ca. 0,3 m).

Mittelschwer losbare Bodenarten: Gemische von Kies, Sand, Schluff und Ton mit einem Anteil von mehr als
15 Gew.-% Korngrofen < 0,06 mm, sowie bindige Bodenarten von leichter bis mittlerer Plastizitét (TL, TM nach
DIN 18196), je nach Wassergehalt weich bis fest, max. 30 Gew.-% Steine > 63 mm bis 0,01 m* Rauminhalt.
Schwer losbare Bodenarten: Bodenarten nach Klasse 3 und 4 mit mehr als 30 Gew.-% Steinen iiber 63 mm bis
0,01 m* Rauminhalt und hochstens 30 Gew.-% 0,01 m? bis 0,1 m* Rauminhalt sowie ausgeprégt plastische Tone.
Leicht losbarer Fels und vergleichbare Bodenarten: Felsarten, mineralisch gebunden, die jedoch stark kliiftig,
weich oder verwittert sind, sowie Bodenarten die vergleichbar verfestigt sind

Schwer losbarer Fels: wenig kliiftige bzw. verwitterte Felsarten und verfestigte Materialien
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Tab. 3: Bodenklassifizierung, Homogenbereiche:

Homogenbereich
. Bodengruppe Verdichtbarkeitsklasse
Schicht
DIN 18196 ZTV A-StB 97 Erdarbeiten
DIN 18300 (2015)
Mutterboden ou V3 El
Deckschicht UL-SU* V3 E2
Schotter GW/x Vi E3

Der Vorschlag fiir die Einteilung in Homogenbereiche erfolgt anhand Erfahrungs- und Literaturwer-
ten. Sofern eine genaue Klassifikation erforderlich ist, sollten ggf. die zusétzlich nétigen Laborversu-

che angesetzt und durchgefiihrt werden. Gerne stehen wir Thnen hierbei beratend zur Seite.

Anfallendes Aushubmaterial aus dem Bereich der bindigen Deckschicht ist aus geotechnischer Sicht
ohne Verbesserungsmafinahmen (bspw. Kalkung), nicht fiir einen verdichteten Wiedereinbau geeig-
net. Der Schotter ist fiir den Wiedereinbau geeignet. Steinanteilen mit einem Durchmesser von

@ > 200 mm sollten vor dem Wiedereinbau aussortiert oder gebrochen werden.

Fiir Verfiillungen, Geldndemodellierungen oder Bodenaustausch sind die lokalen umweltrelevanten
Richtlinien und Vorgaben (unter anderem WSG, BBodSchV) zu beachten.
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6 Bodenmechanische Kennwerte

Die bodenmechanischen Rechenwerte, die fiir die erdstatischen Berechnungen herangezogen werden

konnen, sind in Tabelle 4 zusammengestellt.

Hier sind Wertebereiche angegeben, die den Schwankungsbereich der Rechenwerte in Abhéngigkeit

von der variierenden Zusammensetzung des Bodenmateriales widerspiegeln.

Zur Sicherheit sind fiir die jeweiligen erdstatischen Berechnungen bzw. Bemessungen die ungiinsti-

geren Kennwerte zu Grunde zu legen.

Tab. 4: Bodenmechanische Kennwerte (DIN 1055 Teil 2 bzw. Grundbautaschenbuch Teil 1)

Kurzzeichen nach

Wichte

Reibungswinkel

Kohision

Steifemodul

Uber Wasser | Unter Wasser

DIN 18196 - cal @ [Grad] cal ¢’ [kN/m?] | cal Es [MN/m?]
cal y [kN/m?] | caly’ [kN/m?]
Deckschicht
17,5-21 9,5-11 28-35 5-10 20-50
(UL-SU¥, halbfest)
Schotter
. 21-23 11,5-13,5 35-45 0 80-120
(GW/x, dicht)

Frostempfindlichkeit der griindungsrelevanten Schichten nach ZTVE-STB 94:

» Deckschicht (SU*)
» Schotter (GW/x)

F3
F1

(sehr frostempfindlich)
(nicht frostempfindlich)
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7 Griindungstechnische Beurteilung
Das geplante Bauvorhaben ist gemdfl EC 7 der geotechnischen Kategorie GK 1 zuzuordnen.

Das Bauvorhaben umfasst ein nicht unterkellerten Lebensmittelmarkt. Nach derzeitigem Planstand ist
mit einer Geldndeanhebung zu rechnen. Unter der Bodenplatte des Erdgeschosses des Lebensmittel-
marktes kann die Deckschicht im Untergrund belassen werden. Im Bereich der Einzelfundamente

empfehlen wir den punktuellen Lastabtrag in den Schotter abzuleiten.

Wir empfehlen die Baugrubensohle bis zum anstehenden, halbfesten, bindigen Feinsand (Deck-
schicht) flichendeckend auszuheben und die Geldndeanhebung mit verdichtbarem Material (bspw.
0/46 Recycling) lagenweise in 0,3 Meterschritten bis zu einem Verdichtungsgrad von Dpr > 98% zu
verdichten und mittels Plattendruckversuchen zu kontrollieren. Gerne stehen wir Ihnen dabei beratend
zur Seite.

Unter die Bodenplatte empfehlen wir das Einbringen einer mindestens 0,15 m méachtigen, kapillarbre-
chenden Tragschicht. Der Neubau ist bis 1,0 Meter unter GOK frostsicher (bspw. iiber ein Frostriegel

oder Schiirze) zu errichten.

Im Bereich der Einzelfundamente sollte die Deckschicht vor der Geldndeanhebung auch entfernt wer-

den. Auf die kapillarbrechende Schicht kann unter den Einzelfundamenten verzichtet werden.

Der Aushub aus den Bereichen des aufgefiillten Mutterbodens, der Deckschicht und des Schotters,

sollten moglichst auf separaten Mieten angelegt werden.

Anfallendes Aushubmaterial der Deckschicht ist aus geotechnischer Sicht aufgrund des hohen bindi-
gen Anteils ohne VerbesserungsmaBBnahmen (bspw. Kalkung), fiir einen erneuten Einbau nicht geeig-
net. Ausgehobener Kies kann wiederverwendet werden. Beim verdichteten Wiedereinbau sind Steine
mit einem Korndurchmesser von @ > 200 mm vorher auszusortieren oder zu brechen.

Bemessung der Bodenplatte:

Fiir die Bemessung der Bodenplatte wurden die Bodenprofile der RKS 6 und RKS 7 herangezogen.
Weiter wurde mit einer 0,3 m dicken Bodenplatte, mit einer Fundamentunterkante bei 437,4 m ii. NN
gerechnet. Das Bettungsmodul ist keine Bodenkonstante. Es ist abhidngig von u.a. Lastgrof3e und Fun-
damentgrofle. Dennoch kann fiir die Bemessung der Bodenplatte im Erdgeschoss des Lebensmittel-
marktes, bei einer angenommenen Bodenpressung von 60 kN/m?, eine Setzung von s = 0,2 cm und

ein rechnerisch damit verbundener Bettungsmodul von ks = 20 MN/m? angesetzt werden.
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Bemessung der Einzelfundamente:

Fiir die Bemessung von Einzelfundamenten kdnnen unter Einhaltung der nach EC 7 geforderten Teil-
sicherheitsbeiwerte fiir Einwirkung und Widerstdnde, in Abhéngigkeit von Einbindetiefe, die fiir eine
bestimmte Fundamentbreite giiltigen Bemessungswerte des Sohlwiderstandes und die zugehorige
rechnerisch zu erwartende Setzung aus den Fundamentdiagrammen in Anlage 5 entnommen werden.
Fiir die Bemessung in Anlage 5 wurde die Deckschicht vor der Geldndeanhebung entfernt und eine
Einbindetiefe von 0,8 m in die verdichtete Auffiillung (Dpr > 98 %) angesetzt.

Vermerk:

Im Bereich der Baugrubensohle der Bodenplatte sollte darauf geachtet werden, dass die Deckschicht
so gut es geht vor Nisse geschiitzt wird. Mit erhohtem Wassergehalt verschlechtert sich die Konsistenz
mit dem Resultat, dass bei einer Aufweichung des bindigen Anteils in der Deckschicht, Bereiche zzgl.

ausgekoffert werden miissen.

8 Baugrubensicherung
Derzeit ist mit keinen freien Boschungen zu rechnen. Das Geldnde wird nach derzeitigem Planstand

angehoben.

9 Hydrogeologischer Uberblick

Grundwasserverhailtnisse:

Am Sondiertag wurde bei iiberregional niedrigen-mittleren Grundwasserverhéltnissen, in allen RKS
Wasser bei = 3,2-4,2 m u. GOK [432,47 - 433,58 ii. NN] angetroften.

Bemessungswasserstinde:

Fiir die Region Oberried liegen uns derzeit keine amtlichen sowie keine stddtischen Grundwasserdaten
vor. Eine genaue Aussage liber die Bemessungswasserstinde (HHW, MHW, NNW) kann erst ab einer
gewissen Quantitdt einer Messreihe erfolgen. Bis Baubeginn kann der Grundwasserpegel mittels
Stichtagsbemessung weiterverfolgt werden (s. Anl. 10). Fiir eine erste genauere Aussage ist eine Mess-
reihe von mindestens einem Jahr bzw. Messungen in Zeiten des Hochwassers notig. I.d.R. ist die
Hochwassersaison wihrend der Schneeschmelze im Friihjahr. Durch die hier immer tropischeren Kli-
maverhdltnisse werden allerdings auch Hochwasserereignisse im Sommer durch langanhaltende
Starkregenereignisse immer realistischer (bspw. August 2021). Entscheidend fiir eine Detailaussage

ist somit der geplante Baubeginn.




- Baugrunduntersuchung
_ BV Beckesepp, Oberried

Da keine ldngere Messreihe vorhanden ist, kann derzeit keine genaue Aussage iiber den Bemessungs-
wasserstand (HHW) und den Mittleren Grundhochwasserstand (MHW) getroffen werden.

Bauwerksabdichtung:
Erdberiihrte Bauteile die > 0,3 m {iber dem HHW liegen unterliegen gemil3 der DIN 18533 der Was-

sereinwirkungsklasse W1-E und sind gegen nicht driickendes Wasser und Bodenfeuchte abzudichten.

Unter die Bodenplatte ist dafiir der Einbau einer mindestens 0,15 m maéchtigen, kapillarbrechenden
Tragschicht erforderlich. Erdberiihrte Bauteile die unter < 0,3 m ii. HHW liegen, sind gegen mifig
driickendes Wasser abzudichten (Wassereinwirkungsklasse W2.1-E).

Durchlassigkeitsbeiwert:

Fiir eine Versickerung nach DWA-A 138 eignet sich der hier anstehende Schotter. Aus dem Sickerver-
such in RKS 2-4 wurde ein Bemessungs-kf-Wert von > 9x10™* m/s ermittelt.

Nach DWA-A 138 sollte ein Mindestabstand von 1 Meter zwischen MHW und Muldensohle einge-
halten werden. Da keine lingere Messreihe vorliegt und es sich beim MHW um einen statistisch er-
mittelten Wert handelt, ist die Mdglichkeit einer dezentralen Versickerung auf dem Gelédnde mit den

Fachbehorden zu kliren.

Wasserschutzgebiet und Hochwasserrisiko:

Das Grundstiick befindet sich auBerhalb einer Hochwasseriiberflutungsfliche und auflerhalb einer
Wasserschutzgebietszone. Eine festgesetzte Wasserschutzgebietszone befindet sich direkt neben dem
Grundstiick (s. Anl. 7).

Definitionshilfe:

NNW: Niedrigste Grundwasserstand

MHW: Gemitteltes Grundhochwasser (abhidngig vom Zeitraum der Messreihe)

HHGW: Bemessungswasserstand Grundwasser (Der am hochsten anzunehmende GW-Stand)

HHW: Bemessungswasserstand (Der am hochsten anzunehmende Wasserstand (inkl. Oberflachen- und Sickerwasser)
HQu1o00: Hochwasserereignis (statistisch alle 100 Jahre)

HQextrem: Hochwasserereignis (statistisch alle >100 Jahre)
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10  Entsorgungsrelevanz anfallendem Aushubmaterials

Aus den Rammkernsondierungen 1-9 wurden horizontierte Bodenproben entnommen. Daraus wurden
drei Bodenmischprobe (BMP 1 — Mutterboden; BMP 2 — Deckschicht; BMP 3 — Schotter) angefertigt
und nach VwV, Tab. 6.1 zur Vordeklaration von anfallendem Aushubmaterial im Feststoff und Eluat
im akkreditierten Labor analysiert (s. Tab. 6a-c & Anl. 6).

Tab. 6a: Analyseergebnisse der BMP 1 - Mutterboden

Bezeichnung Einheit [ BG [ BMP1 | Z0 schiur | ZO* A | ZO*serwut | Z1.1 | Z1.2 22
Anzuwendende Klasse: 211

Cyanide, gesamt mg/kg TS| 0,5 0,6

Arsen (As) mg/kg TS| 0,8 8,3 15 15 15
Blei (Pb) mg/kgTs| 2 | 165 | 70 100 140
Cadmium (Cd) mg/kg TS| 0,2 0,6 1 1 1
Chrom (Cr) mg/kg TS 1 44 60 100 120
Kupfer (Cu) mg/kg TS 1 33 40 60 80
Nickel (Ni) mg/kg TS 1 21 50 70 100
Quecksilber (Hg) mg/kg TS | 0,07 0,12 0,5 1 1
Thallium (TI) mg/kg TS| 0,2 0,3 0,7 0,7 0,7
Zink (Zn) mg/kg TS 1 189 150 200 300
EOX mg/kg TS| 1,0 <1,0 1 1 1
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS | 40 <40 200
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS 40 <40 100 100 400
Summe BTEX mg/kg TS (n. b.) 1 1 1
Summe LHKW (10 Parameter) mg/kg TS (n.b.) 1 1 1
Benzo[a]pyren mg/kg TS | 0,05 0,19 0,3 0,3 0,6
Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS 2,01 3 3 3
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 0,05 0,05 0,1
pH-Wert 7,1 6,5-95 | 65-9,5| 6,5-9,5
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 5 78 250 250 250
Chlorid (Cl) mg/| 1,0 1,7 30 30 30
Sulfat (504) mg/| 1,0 <1,0 50 50 50
Cyanide, gesamt ug/l 5 <5 5 5 5
Arsen (As) pg/l 1 1 14 14
Blei (Pb) ug/l 1 7 40 40
Cadmium (Cd) ug/l 0,3 <0,3 1,5 1,5
Chrom (Cr) ug/l 1 <1 12,5 12,5
Kupfer (Cu) pg/l 5 7 20 20
Nickel (Ni) ug/l 1 <1 15 15
Quecksilber (Hg) ug/l 0,2 <0,2 0,5 0,5
Zink (Zn) pg/l 10 <10 150 150
Phenolindex,

wasserdampffliichtig ue/! 10 <10 20 20 20
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Nach der vorliegenden Analyse der BMP 1 wird der Mutterboden entsprechend der Verwaltungsvor-
schrift VwV des UM Baden-Wiirttemberg, 2007, aufgrund der erhdhten Bleiwerte im Feststoff als

Z1.1 eingestuft.

Tab. 6b: Analyseergebnisse der BMP 2 - Deckschicht

Bezeichnung Einheit BG BMP2 | Z0sand | Z0*IIA | Z0* sand Z1.1 Z21.2 z2
Anzuwendende Klasse: Z0*IIA

Cyanide, gesamt mg/kg TS| 0,5 <0,5

Arsen (As) mg/kg TS| 0,8 5,4 10 15 15
Blei (Pb) mg/kg TS| 2 48 40 100 140
Cadmium (Cd) mg/kg TS 0,2 0,2 0,4 1 1
Chrom (Cr) mg/kg TS 1 42 30 100 120
Kupfer (Cu) mg/kg TS 1 17 20 60 80
Nickel (Ni) mg/kg TS 1 21 15 70 100
Quecksilber (Hg) mg/kg TS| 0,07 <0,07 0,1 1 1
Thallium (TI) mg/kg TS| 0,2 0,3 0,4 0,7 0,7
Zink (zn) mg/kg TS| 1 104 60 200 300
EOX mg/kg TS| 1,0 <1,0 1 1 1
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS 40 <40 200
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS 40 <40 100 100 400
Summe BTEX mg/kg TS (n. b.) 1 1 1
Summe LHKW (10 Parameter) mg/kg TS (n.b.) 1 1 1
Benzo[a]pyren mg/kg TS | 0,05 <0,05 0,3 0,3 0,6
Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 3 3 3
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 0,05 0,05 0,1
pH-Wert 8,0 6,5-95 | 65-95 | 65-9,5
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 5 18 250 250 250
Chlorid (Cl) mg/| 1,0 <1,0 30 30 30
Sulfat (SO4) mg/| 1,0 31 50 50 50
Cyanide, gesamt ug/l 5 <5 5 5 5
Arsen (As) ug/! 1 3 14 14
Blei (Pb) ug/l 1 <1 40 40
Cadmium (Cd) ug/l 0,3 <0,3 1,5 1,5
Chrom (Cr) ug/l 1 <1 12,5 12,5
Kupfer (Cu) ug/l 5 <5 20 20
Nickel (Ni) ug/l 1 <1 15 15
Quecksilber (Hg) ug/l 0,2 <0,2 0,5 0,5
Zink (Zn) ug/l 10 <10 150 150
Phenolindex, ng/! 10 <10 20 20 20

wasserdampffliichtig

Nach der vorliegenden Analyse der BMP 2 wird die Deckschicht entsprechend der Verwaltungsvor-
schrift VwV des UM Baden-Wiirttemberg, 2007, aufgrund der erhdhten Schwermetalle im Feststoff

als ZO*IIIA eingestuft.

10
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Tab. 6¢: Analyseergebnisse der BMP 3 - Schotter

wasserdampfflichtig

Bezeichnung Einheit BG BMP 3 | Z0sand | ZO*IIIA | Z0* sand Z1.1 Z21.2 z2
Anzuwendende Klasse: ZO*I1IA

Cyanide, gesamt mg/kg TS| 0,5 <0,5

Arsen (As) mg/kg TS| 0,8 2,7 10 15 15
Blei (Pb) mg/kg TS| 2 11 40 100 140
Cadmium (Cd) mg/kg TS| 0,2 <0,2 0,4 1 1
Chrom (Cr) mg/kg TS 1 34 30 100 120
Kupfer (Cu) mg/kg TS 1 14 20 60 80
Nickel (Ni) mg/kg TS 1 16 15 70 100
Quecksilber (Hg) mg/kg TS| 0,07 <0,07 0,1 1 1
Thallium (TI) mg/kg TS| 0,2 0,2 0,4 0,7 0,7
Zink (zn) mg/kg TS| 1 69 60 200 300
EOX mg/kg TS| 1,0 <1,0 1 1 1
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS 40 <40 200
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS 40 <40 100 100 400
Summe BTEX mg/kg TS (n. b.) 1 1 1
Summe LHKW (10 Parameter) | mg/kg TS (n. b.) 1 1 1
Benzo[a]pyren mg/kg TS| 0,05 <0,05 0,3 0,3 0,6
Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 3 3 3
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG mg/kg TS (n. b.) 0,05 0,05 0,1
pH-Wert 8,1 6,5-95 | 6,5-95 | 65-9,5
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 5 24 250 250 250
Chlorid (Cl) mg/| 1,0 <1,0 30 30 30
Sulfat (SO4) mg/| 1,0 2,0 50 50 50
Cyanide, gesamt ug/l 5 <5 5 5 5
Arsen (As) ug/l 1 <1 14 14
Blei (Pb) ug/l 1 <1 40 40
Cadmium (Cd) ug/l 0,3 <0,3 1,5 1,5
Chrom (Cr) ug/l 1 <1 12,5 12,5
Kupfer (Cu) ug/l 5 <5 20 20
Nickel (Ni) ug/l 1 <1 15 15
Quecksilber (Hg) ug/l 0,2 <0,2 0,5 0,5
Zink (Zn) ug/l 10 <10 150 150
Phenolindex, ng/! 10 <10 20 20 20

Nach der vorliegenden Analyse der BMP 2 wird der Schotter entsprechend der Verwaltungsvorschrift
VwV des UM Baden-Wiirttemberg, 2007, aufgrund der erhdhten Schwermetalle im Feststoft als

Z0*IIIA eingestuft.

11
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Unter der Einbaukonfiguration ZO*IIIA gilt Folgendes:
Fiir die Verfiillung von Abgrabungen auflerhalb des Grundstiicks, darf Material dieser Einbaukonfi-

guration uneingeschrankt verwendet werden, wenn oberhalb des Bodenmaterials eine Abdeckung aus
Bodenmaterial aufgebracht wird, das die Vorsorgewerte der Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
einhdlt. Diese Abdeckung muss einschlieBlich der durchwurzelbaren Bodenschicht eine Mindest-
méchtigkeit von 2 m aufweisen. Die Sohle der Verfiillung muss einen Mindestabstand zum Grund-
wasser (HHW) von 1 m aufweisen. Der Einbau des Materials der Zuordnung ZO*III A darf nicht

innerhalb festgesetzter, vorldufig sichergestellter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete erfolgen.

Die Eluatwerte samtlicher Schwermetalle aus den BMP 1-3 liegen unterhalb der Zuordnungswerte
und werden als Z0 (ELUAT) eingestuft.

12
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11  Abschlieende Bemerkungen

Im vorliegenden Gutachten wurden die fiir den geplanten Neubau eines Lebensmittelmarktes an der
Hauptstralle, 79254 Oberried, Flurstiick 52/1 & 26/4, befindlichen Untergrund- und Grundwasserver-
hiltnisse auf der Grundlage des angebotenen Untersuchungsumfanges und der uns zur Verfligung ste-
henden Unterlagen beschrieben und beurteilt, sowie bautechnische Folgerungen zum derzeitigen Pla-

nungsstand abgeleitet.

Die Beschreibung, Klassifizierung und Beurteilung der Untergrundverhéltnisse erfolgte auf der

Grundlage der Rammkernsondierungen und gilt strenggenommen nur fiir diese Aufschliisse.
Der Bodengutachter sollte zur Sohlabnahme herangezogen werden.
Ergeben sich Fragen, die im vorliegenden Gutachten nicht, oder nicht ausreichend erdrtert wurden,

stehen wir Thnen jederzeit gerne mit unserer Fachkenntnis zur Verfiigung.

Freiburg, den 02.08.2022

q- Q‘QQ@*M‘U@ /%

Jorg Ruppenthal, Dipl. Geologe Tobias Wentworth-Paul, Dipl. Geologe
(Projektleiter) (Projektbearbeiter)
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Zusammenfassung

Bauwerk: Neubau Lebensmittelmarkt

geotechnische Kategorie:

GK1

Geologischer Untergrundaufbau, Bereiche in m u. GOK:

s. Kapitel 5, Tabelle 1

Grundwasserverhéltnisse:

Sondiertag:
HHW/MHW/NNW:

Frostempfindlichkeitsklasse:
Deckschicht (SU*)
Schotter (GW/x)

+3,2-4,2 m u. GOK [432,47 - 433,58 ii. NN]

k. A. (zu geringe Messquantitét)

F3 (sehr frostempfindlich)
F1 (nicht frostempfindlich)

Geotechnische Kennwerte der Tragschichten

s. Kapitel. 6 Tabelle 4

Setzungsbetrag und Bettungsziffer:

Setzungsbetrag:
Bettungsziffer:

Erdbebenzone:

Entsorgungsrelevanz:
BMP 1 (Mutterboden):
BMP 2 (Deckschicht):
BMP 3 (Schotter):

s: 0,2 cm

ks: 20 MN/m?
2;0,6 m/s%; R; B

Z1.1

ZO*IIIA

ZO*II1A

14
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ANLAGE 3

Profile der Rammkernsondierungen RKS 1-9
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