Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und Vero6ffentlichung des Entwurfs
des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften
,Vorlinsbach-Steiertenhof*

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberried hat am 13.07.2026 in offentlicher Sitzung aufgrund
von 82 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
»Vorlinsbach-Steiertenhof* aufzustellen. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Entwurf
des Bebauungsplans ,Vdrlinsbach-Steiertenhof* und der zugehoérigen ortlichen
Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB und der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8 4 (2) BauGB
durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum mdchte die Gemeinde Oberried neues
Bauland ausweisen. Innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs stehen keine
zusammenhangenden Flachen mehr fur eine grofRere Wohnbaulandentwicklung zur
Verfugung. Daher soll im Bereich dstlich des Steiertenhofs ein Wohngebiet entwickelt werden.
Da fir die Flache im Plangebiet im AuRenbereich bislang kein Planungsrecht besteht, wird der
Bebauungsplan ,Vorlinsbach-Steiertenhof® aufgestellt. Der Bebauungsplan kann aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Lage des Plangebiets

Das ca. 1,30 ha grof3e Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsausgang von Oberried, in
Richtung Zastlertal. Die K 4960 verlauft nérdlich des Plangebiets, im Westen befinden sich die
VorlinsbachstralBe und der Steiertenhof. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch eine
Feldhecke; stidostlich schliel3en landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Im Siiden
und Westen grenzt das Gebiet an den Siedlungsbestand an. Derzeit wird die Flache
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 13.07.2026. Der
Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt (genordet, ohne Maf3stab) dargestellt:



Steiertenhof

Verfahren

Der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften wird im zweistufigen Regelverfahren mit
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt.

Den Birgern sowie den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der
ortlichen Bauvorschriften wird mit ihrer Begriindung, dem Entwurf des Umweltberichts mit
Anhéngen, verschiedenen Fachgutachten, den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie Planentwirfen
zur Wasserversorgung und Entwasserung und “, den Tabellen mit den bei der Gemeinde
eingegangenen Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung und der Offenlage des
vorangegangenen Bebauungsplanverfahrens ,Vorlinsbach-Steiertenhof‘ vom

30.07.2026 bis einschliellich 14.09.2026

auf der Webseite der Gemeinde Oberried unter www.oberried.de - Bauen & Wohnen -
Baugebiet Voérlinsbach-Steiertenhof (https://www.oberried.de/p/baugebiet-voerlinsbach-
steiertenhof) veroéffentlicht.

Als weitere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch im Rathaus der Gemeinde Oberried, Sekretariat Burgermeister,
Zimmer 6, Klosterplatz 4, 79254 Oberried wahrend der Giblichen Dienststunden 6ffentlich
ausgelegt. Die ublichen Dienststunden kénnen auf der Webseite der Gemeinde Oberried
unter www.oberried.de eingesehen werden.
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Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfliigbar und Bestandteil der
ausgelegten Unterlagen:

= Umweltbericht zu Ubergeordneten Planungen, geschitzten Bereichen / Schutzgebieten,
Schutzgitern Flache und Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Landschaftsbild und Erholungswert, Mensch, Kultur- und Sachguter, Klimaschutz
und Klimawandel, Abwasser und Abfall, erneuerbaren Energien, Planungsauswirkungen,
Maflinahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Auswirkungen auf die o.g.
Schutzguter, naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,
Kompensationsmaf3nahmen, Monitoringmaf3nahmen und Planungsalternativen

= Fachgutachten, fachbehordliche Stellungnahmen und Stellungnahmen von Privatpersonen
zu naturschutzrechtlich geschitzten Gebieten und geschitzten Teilen und Biotopen,
externen NaturschutzausgleichsmalRnahmen, seltenen und geschitzten Arten (Saugetiere,
insbesondere Fledermause, Vogel, Reptilien, Schmetterlinge, Kafer, Pflanzen);

= Fachbehordliche Stellungnahmen, Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und
Stellungnahmen von Privatpersonen zur Nutzung solarer Energie, klimaangepasstem
Bauen, baubedingten Immissionen, Flachenverbrauch/-versiegelung, Wald, Begrinung
von Grundsticken und Gebauden (Anpflanzungen, Dachbegriinung) und
AulRenbeleuchtung;

= Fachgutachten, Fachplanungen, fachbehérdliche Stellungnahmen, Stellungnahmen von
Tragern offentlicher Belange und Stellungnahmen von Privatpersonen zur Bewaltigung von
Starkregen- und Hochwasserereignissen, zum Umgang mit Niederschlags- und Abwasser,
zum Schutz von Grundwasser und Quellen und zur Wasserversorgung;

= Fachgutachten, fachbehordliche Stellungnahmen und Stellungnahmen von Privatpersonen
zu Fragen des Bodens und des Bodenschutzes, insbesondere zur Altablagerung
+AA/Hohlwegverflllung beim Albrechtenhof‘, zum Verdacht auf Kampfmittel, sowie zu
Geotechnik, Untergrundaufbau und Standsicherheit;

= Fachgutachten, fachbehordliche Stellungnahmen und Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange zu landwirtschaftlichen Immissionen (Staub, Larm, Luftschadstoffe,
Geriiche), Verlust und Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Flachen;

» Fachgutachten, fachbehordliche Stellungnahmen und Stellungnahmen von Privatpersonen
zu Landschaftsbild und Denkmalschutz;

= Fachplanungen, fachbehdrdliche Stellungnahmen, Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange und Stellungnahmen von Privatpersonen zur verkehrlichen
ErschlieBung, Verkehrssicherheit, Strallenbau und Abfallentsorgung.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Oberried
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden (z. B. per E-
Mail an gemeinde@oberried.de), kdnnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B.
schriftlich oder zur Niederschrift) bei der Gemeindeverwaltung Oberried (Anschrift s.0.)
abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist
die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckméaRig. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
unberticksichtigt bleiben kénnen.

Oberried, den 27.07.2026

A/

Klaus Vosber
Birgermeis
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