GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 17.05.2021
Einladung — offentlich — Sitzung 24

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéte und Ortsvorsteher,

zur Gemeinderat ssitzung am Montag , den 17 .05. 2021, 19.30 Uhr ., in der
Goldberghalle Oberried werden Sie herzlich  eingeladen. Sie werden gebeten,
entsprechend 8 34 Abs. 3 GemO Baden -Wirttemberg an der Sitzung
teilzunehmen.  Wer gesundheitliche Bedenken fur sich bzw. seine Angehdrigen
hat, ist zur Teilnahme nicht verpflichtet. Aus Grinden des Infekti onsschutzes
werden keine Getranke gestellt, bitte bringen Sie sich bei Bedarf sel bst etwas
mit. Beim Zugang zur Halle wird gebeten, die Abstandsregeln zu beachten und
Alltagsmasken zu tragen. Bitte beachten Sie, dass wir wahrend der Sitzung
gegebenenfalls liften missen und dies zu einer eher kilhlen Raumtem peratur
fuhren kann.

Nachfolgend die Tagesordnungspunkte:

1. Klosterweg, hier : weiteres Vorgehen Ful3weg (Vorlage wird nachgereicht)

2. Bekanntgaben

3. Geh- und Radweg Kirchzarten = — Oberried entlang der L 126; Abschluss eines
Kooperationsvertrages mit dem Land Baden -Wirttemberg und der Gemeinde
Kirchzarten

4. Bauantrag HauptstralRe 58

5. Bauvoranfrage Am Tannenhain 13, hier . Aufstockung Wohnhaus und
Erweiterung Terrasse

6. Verschiedenes

7. Frageviertelst unde
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TOP 1 Klosterweg, hier: weiteres Vorgehen Ful3weg

Beschlussantrag

Der Gemeinderat beschliel3t den Ful3verkehr am Klosterweg Uber eine Erweiterung
des Schrammbords zu fiuhren. Auf den Bau eines forderfahigen Fuliwegs wird
verzichtet. (Variante 2) Der Férderantrag wird zurlickgezogen.

Sachverhalt

In vorangegangen Sitzung  en wurde die MaRnahme A .O RV W H U Enisserung,
Wasserversor gung, in der offentlichen Sitzung en des Gemeinderats vorgestellt.
Am 27.04.2021 fand die Anliegerinformation statt. Parallel war der Antrag bei RP
Freiburg zur finanziellen Foérderung des geplanten Gehwegs eingeleitet. das
Thema Aanierung  Klosterweg 3 regelmaRig auf der Tagesordnung.
Zwischenzeitlich  wurde die Plan- und weiteren Unterlagen  beim
Regierungsprasidium Freiburg (RPF) eingereicht und dort geprift. Am 4. und
5.05.2021 teilte das RPF mit:

A/HLGHU N|QQHQ ZLU GLH HLQJHUHLFKWH O0D%QDKPH HQWVSUHF
Planung nicht als forderfahig fur eine Férderung nach LGVFG anerkennen.

Voraussetzung flr eine Forderung ist, dass die Malnhahme den gangigen

Regelwerken entspricht und entsprechende Mindestmal3e eingehalten werden. Fur

FuRverkehr gilt die Planung ins Besondere entsprechend EFA.

Des Weiteren sind grundlegende Ziele der Foérderung die Verbesserung der
Verkehrssicherheit, sowie die Herstellung von Barrierefreiheit.

Forderfahige MalBhahmen missen nach § 3 Nummer 1d LGVFG barrierefrei
ausgestaltet sein.

Den Unterlagen zu entnehmen entspricht die Planung des Gehweges mit einer
Durchschnittsbreite von 1,25 weder dem Mindestmalf3, noch der Barrierefreiheit
einseitiger Gehwege.

>«@ LU VHKHQ QDFK DNWXHOOHU 30DQXQJ NHLQH 9HUEHVVHUXC

Eine Forderung nach LGVFG kommt somit nur in Frage, sofern die Planung
Uberarbeitet und an den allgemeinen Standard angepasst wird. 3

Aus aktuellem Anlass wird die Planung nochmals vorgestellt, im Hinblick auf d ie
anschliel3end erforderliche Beschlussfassung.
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Derzeitiger Stand:
Regierungsprasidium Freiburg
Bezuschussung durch das Land Baden-Wirttemberg ausschlief3lich sofern

x Durchgehende Rundborde (barrierefrei)
X Mindestbreite 1,50 m durchgéngig

hieraus resultiert:

x Einbahnstral3e

Aus Sicht des Planers keine erhdhte Sicherheit fur FuRganger, da Gehweg
jederzeit Gberfahren werden kann

Erh6hung des StraRenniveaus um rd. 8-10 cm

X Anpassung aller Zufahrten

x

x

Anliegerbesprechung
Seitens der Anlieger bestehen unterschiedliche Vorstellungen

X Einbahnstral3e minoritar gewiinscht

X Klare Vorbehalte gegentber Einbahnstrae im Hinblick auf Millfahrzeuge
und landwirtschaftlichen Verkehr

x Kein Hochbord hinsichtlich des Winterdienstes durch die Gemeinde

x Absenkung der Hochborde auf der Klostermauerseite (oberer Bereich) zur
besseren Uberfahrbarkeit von Griunflachen

x Vorhandene Uberbauung 6ffentlicher Flachen ist aufrecht zu erhalten

Sonstiger Sachstand

Lt. Bestandsplan Regiodata und Telekom befinden sich im Stral3enbereich folgende
Kabel

X 2 x 20 KV Strom bnNetze
x 1x 1KV Strom bnNetze
X 1 x Telekom

Da die Lage nicht verlasslich ist, besteht ggf. das Erfordernis, dass die Kabel Zu
Beginn der Baumalinahme auch neu verlegt werden mussen. Im Besonderen
kénnen die 20 KV-Kabel vor Erneuerung + sofern lagebedingt erforderlich *nicht

zuvor abgeklemmt werden.

Unabhéngig bestehender Kabel ergeben sich fiir die Oberflachengestaltung
folgende Moglichkeiten, von denen die zu realisierende zu beschliel3en ist.
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Dabei stehen folgende Varianten zur Auswabhil:

1. Das bestehende Schrammbord mit unterschiedlichen Breiten verbleibt
unverandert +Kein Gehweg; im Streckenabschnitt des offenen Bachlaufs
(Oberer Klosterweg) entsteht kein Schrammbord. Es werden

ausschlieBlich Entwasserung/ Wasserversorgung mit
StralRenwiederherstellung saniert.
2. Wie Variante 1, jedoch mit Schrammbord im oberen Bereich

Rundbordausfuhrung hinsichtlich Winterdienst.

3. Gehweg mit 1,5 m Breite und durchgéngigem Rundbord, bergauf
Einbahnstral3e.

4. Wie Variante 3, jedoch Einbahnstrale bergab . Zusatz: Fahrradfahrer
bergauf frei

Nahere Erlauterungen erfolgen in der Sitzung durch Herrn Ingenieur Stangwald.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Haushalt wird wie geplant belastet.
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TOP 4 Bauantrag Hauptstral’e 58 , hier: Nutzung AuRRenflachen
als Gartenwirtschaft

Beschlussantrag

Das Einvernehmen zum Baugesuch wird erteilt.

Sachverhalt

Die Bauherren beantragen die Aulenflachen der ,Adler -Wein - Scheune”
(HauptstraRe 58, FlIst.Nr. 124/5) als Gartenwirtschaft zu nutzen. Wahrend der

Corona -Pandemie wurde Uber eine Ausnahmegenehmigung die Nutzung der
AuBenflache als Gartenwirtschaft bereits zugelassen. Es handelt sich jedoch um

eine zeitlich begrenzte Ausnahmegenehmigung. Auf Gru nd der noch
andauernden Corona -Pandemie soll die AuRenflache nun dauerhaft genutzt
werden. Der Gemeinderat hatte im November 2020 das Vorhaben im Rahmen

eines Umlaufbeschlusses bereits behandelt und sein Einvernehmen hierzu ertei It.
Die Behandlung des Bauvorhabens ist nun erneut erforderlich, da sich die Plane

und das Konzept leicht gedndert haben. Hintergrund ist ein in der Zwischenzeit

erstelltes Larmgutachten (Erlauterung siehe unten).

Bereits damals wurde darauf hingewiesen, dass das Vorhaben aus rein
baure chtlicher Sicht eher unproblematisch ist. Daran hat sich nichts ge&andert.

Aus baurechtlicher Sicht handelt es sich um eine Nutzungsanderung bzw. um

eine Nutzungserweiterung. Da das Grundstiick nicht im Geltungsbereich eines

quali fizierten Bebauungsplans lie gt, richtet sich die Zulassigkeit des
Bauvorhabens nach § 34 BauGB. Danach muss sich das Vorhaben in die nahere
Umgebungsbebauung einfligen. Fir die Baugenehmigung ist grundsatzlich das
(baurechtliche) Einvernehmen der Gemeinde erforderlich. Das Sich -Einflg en ist
hier unstrittig. Am Baukoérper an sich wird nichts verandert (Maf3 der baulichen
Nutzung). Die geplante Nutzung (Gastronomie/Gastwirtschaft) ist bereits
vorhanden und somit Teil der Umgebungsbebauung (Art der baulichen Nutzung).

Die Gemeinde hat allein Uber das baurechtliche Einvernehmen zu entscheiden.

Aus den genannten Grinden schlagt daher die Verwaltung vor, das
Einvernehmen zu erteilen.

Hinweis auf die Beteiligung der Fachbehérden und der Angrenzer:

Im weiteren Verfahren wird insbesondere die gewerberechtliche Beurteilung
entscheiden sein. In diesem Zusammenhang ist auch von Bedeutung , inwiefern
die  Angrenzer vom Vorhaben beeintrachtigt werden. Das Thema

Larmbeeintrachtigungen spielt hier eine entscheidende Rolle. Wie erwartet wurde
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im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Gewerbeaufsichtsamt ein
Larmschutzgutachten gefordert . Diese liegt in der Zwischenzeit vor. Bereits vor

der Erstellung des Gutachtens wurden die Tische im  sidlichen
Grundstucksbereich in den westlichen Grundstiicksbereich verlegt um so im
Vorhinein die La&rmimmissionen zu den sudlichen Angrenzer n zu verringern. Das
Schallschutzgutachten ergab insbesondere, dass bei der Nutzung der
AulRenflachen als Gartenwirtschaft, unter bestimmten Voraussetzungen die
malRgebenden Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden (es wurden dabei
auch zwei mdgliche Varianten unterschieden)

- Die Freisitzflache darfvon maximal 54 Gasten genutzt werden.

- Ein gleichzeitiger Betreib von geplanter Freisitzflache und der bestehende n
.Scheune” ist au szuschlieBen; die maximale Nutzungsdauer fir beide
Bewirtungsbereiche zusammen ist fir Sonn - und Feiertag auf den
Zeitraum von 09.00 bis 21.00 Uhr und an Werktagen von 0 8.00 bis 21.00
Uhr zu beschréanken.

- Soll auf der Freisitzfliche an Sonn - und Feiertagen  Frihstick und

nachmittaglicher Kaffee angeboten werden, dann ist dies ausschlieflich
»=aulerhalb der Ruhezeiten® fiir insgesamt 6 Stunden zulassig. Am selben
Sonn- oder Feiertag darf dann die ,Scheune* in der Ubrigen Zeit
(auRBerhalb der Freisitznutzung) zwis chen 9.00 und 21.00 Uhr betrieben
werden (Variante 1).

- Soll auf der Freisitzflache an Werktagen Frihstick, Mittagessen und/oder
nachmittaglicher Kaffee angeboten, dann ist dies fur insgesamt 7 Stunden
zulassig. Am selben Werktag darf dann die ,Scheune” in der tbrigen Zeit
(auRBerhalb der Freisitznutzung) zwischen 08.00 und 21.00 Uhr betrieben
werden.

- Soll auf der Freisitzflache an Sonn - und Feiertagen von 18.00 bis 21.00
Uhr Abendessen angeboten werden, darf die ,Scheune am selben Tag
lediglich von 09.00 bi s 18.00 Uhr genutzt werden (Variante 2). Bei
Abendessen an Werktagen von 18.00 bis 21.00 Uhr darf die ,Scheuen® am
selben Tag von 08.00 bis 18.00 Uhr genutzt werden.

Daruber hinaus haben  auch die Angrenzer  wieder die Mdglichkeit , Einwendungen
oder Stellungnahmen zum Baugesuch zu erheben. In urspriinglichen Baugesuch
hatten bereits einige Angrenzer Bedenken beziglich der L&rmbeldstigung
geaulRert worden. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Beratungsunterlage war das
Verfahren der Angrenzeranhérung noch nicht abgeschlossen. Sollen wieder
Stellungnahmen eingereicht werden, werden die im Verfahren durch das
Landratsamt geprift.
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Dr. Wilfried Jans 77955 Ettenheim

\fon dgr Industrie- und Handc‘el‘skammer Sudluiher' Obetrheln Telefon 07822-8612085

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fr Telefax 07822-8612088

Bauakustik und Schallimmissionsschutz e-mail mail@jans-schallschutz.de

AKTENNOTIZ vom 15.01.2021

Nutzung einer Auenflache als Gartenwirtschaft auf Flurstiick 124/5 der Gemarkung

Oberried, Hauptstralle 45
- Betriebslarm-Immissionsschutz

Projeki-Nr. 6511
Verfasser: Herr Schneider
Anlagen: 6

Verteiler:  Herr Axel Maier (per e-mail)
Architekturbiiro Erne - Vogel - Hug (per e-mail)
Akte

AUFGABENSTELLUNG

Gemdl der vom Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich 380, getroffenen
gaststattenrechtliche Entscheidung vom 18.12.2009 (Zeichen: 380.01-123.11) ist beim
Betrieb der Gaststétte "Gasthof zum goldenen Adler" in Oberried auch die Nutzung von
Gastrdumen des auf Flurstick Nr. 124/5 bestehenden Betriebsgebdudes "Scheune"
genehmigt. Fir die sudlich der "Scheune" vorhandene AuRenfldche wurde mit Antrag auf
Baugenehmigung vom 27.07.2020 die Nutzung dieser AuBenflache als Gartenwirtschaft

beantragt.

Da sich in der unmittelbaren Nachbarschaft zur vorgesehenen Gartenwirtschaft schutz-
bediirftige Wohngeb&dude befinden, wurde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens vom
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich 450, Gewerbeaufsicht, Herrn
Libertus, mit Schreiben an den Fachbereich 410, Baurecht, vom 21.10.2020 (Az.:

B2001524) eine Larm-Immissionsprognose gemafR TA Larm' gefordert.

' TA Larm (2017-06)
"Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)"
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AUSGANGSDATEN UND RANDBEDINGUNGEN

Grundlage der nachfolgenden schalltechnischen Untersuchung bilden u. a. folgende, vom
Auftraggeber, Herrn Axel Maier, Oberried, per e-mail vom 12.10.2020, 30.11.2020 und
02.12.2020 ubermittelte Unterlagen:

— Lageplan und Grundriss Erdgeschoss zum Bauantrag mit Stand vom 23.07.2020,
jeweils mit Kennzeichnung der vorgesehenen Gastronomiefreifliche; vom
Architekturblro Erne - Vogel - Hug, Freiburg, gefertigte Pléane; jeweils als pdf-Datei

- Ausfihrungsplanung mit Stand vom 22.04.2015; vom Architekturbiiro Erne - Vogel
- Hug, Freiburg, erstellte Ansichten und Schnitte fir den Neubau einer WC-Anlage
und die Erweiterung der "Scheune"; jeweils als pdf-Dateien

— Nutzungsbeschreibung fiir die Gartenwirtschaft; vom Auftraggeber erstellte \Word-
Datei mit Datum vom 11.08.2020

— Entscheidungen zur gaststéttenrechtlichen Erlaubnis fiir den Betrieb der Gaststétte
"Gasthof zum goldenen Adler" mit Stand vom 20.09.2001 und vom 18.12.2009;
jeweils als pdf-Datei

- Fotodokumentation der értlichen Gegebenheiten auf dem Baugrundstiick und in der
Nachbarschaft, jeweils als jpg-Dateien
Folgende Randbedingungen sind gemé&R den Angaben in der o. g. Nutzungsbeschreibung
bzw. entsprechend den fernmiindlichen Mitteilungen von Herrn Axel Maier vom 30.11.2020
sowie vom 16.12.2020 fiir die Regelfall-Nutzung der AuBenflache zu beriicksichtigen:
- Innerhalb der vorgesehenen Gastronomiefreifliche (im Folgenden kurz:

Freisitzfliche) sollen im hier interessierenden Regelfall maximal 54 Gé&ste Platz
finden kénnen.

— Waéhrend des Betriebs der Freisitzfliche findet innerhalb der Gastraume der
"Scheune" keine Bewirtung von Gésten statt und wéhrend des Betriebs in der
"Scheunen" wird die Freisitzflache nicht bewirtet.

— Der hier interessierende regulédre Betrieb der Freisitzfliche wird auf den Zeitraum
von 8.00 bis 21.00 Uhr an Werktagen und von 9.00 bis 21.00 Uhr an Sonn- und
Feiertagen beschrankt.

Anmerkung:

Auftragsgeman werden in der vorliegenden Ausarbeitung ausschlieBlich die durch den Regelfall-Betrieb auf
der Freiflache und in der "Scheune" hervorgerufenen Betriebsgerdusche prognostiziert. Die durch seltene
Sonderfall-Veranstaltungen im Sinne von Nr. 7.2 der TA Larm verursachien Gerdusche sind nicht
Gegenstand dieser Untersuchung.

AUSGANGSSITUATION

Die geplante Freisitzflache sowie die im Betriebsgebdude "Scheune" vorhandenen Gast-

und Nebenrdume sind aus dem in Anlage 1 wiedergegebenen Erdgeschossgrundriss zu
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ersehen. In Anlage 2 sind ein Querschnitt durch die "Scheune" sowie die zugehérige
Ansicht Nord wiedergegeben. Der Zugang zur Freisitzflache erfolgt von der Hauptstralle
(Eingang) her durch den Gastraum "Scheune" (siehe Anlage 1). Entgegen der Darstellung
in Anlage 1 soll nach Auskunft von Herrn Maier die AuBenbewirtungsflache siidlich der
grin gekennzeichneten Mauer (Bereich mit runden Tischen) nicht realisiert werden,
vielmehr solle der Bereich mit 4er-Tischen in Richtung Westen erweitert werden.

Alle der Freisitzflache ndchstgelegenen, mit Wohngeb&uden bebauten Flurstiicke siidlich
und &stlich des Baugrundstiicks (Flst.-Nr. 124/5) sind im Bebauungsplan "Hausmatte und
Staudenécker”, rechtskraftig seit dem 17.11.1977, als "reines Wohngebiet" (WR) gemaR §
3 der BauNVO? dargestellt. Das ebenfalls mit einem Wohngeb&ude bebaute Flurstiick
124/6 westlich der "Adler-Scheune" liegt in einem nicht Uberplanten Bereich, der im

Flachennutzungsplan als "Wohnbauflache" (W) gekennzeichnet ist.

SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

Die in der Nachbarschaft von gewerblichen, ldrmemittierenden Anlagen einzuhaltenden
"Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte aul3erhalb von Geb&duden" sind abh&ngig von
der Art der baulichen Nutzung am betrachteten Larmeinwirkungsort. In der TA L&rm, Ab-

schnitt 6.1 werden u. a. die nachfolgend aufgelisteten Werte angegeben:

Immissionsrichtwerte gem. TA Ldrm Abschnitt 6.1
Gebietskategorie Immissionsrichtwerte in dB(A)
tags nachts
d) Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
e) allgemeine Wohngebiete und Kleinsiediungs-
gebiete 55 40
f) reine Wohngebiete 50 35

Diese Immissionsrichtwerte sind an den "mafgeblichen Immissionsorten" einzuhalten,
welche in Abschnitt A.1.3 der TA Larm definiert werden:

2 BauNVO (1990-01/2017-11)
"Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)"
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“a) bei bebauten Fléchen 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedéffneten Fensters
des vom Gerédusch am stérksten betroffenen schutzbedlirftigen Raumes nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989; ..."

Zur Ermittlung der Beurteilungspegel ist gemdR TA Larm das nachfolgend verkiirzt
dargestellte Verfahren heranzuziehen:

— Der Beurteilungspegel "tags" ist auf einen Zeitraum von 16 Stunden wéhrend der
Tageszeit (6.00 bis 22.00 Uhr) zu beziehen. Wéhrend bestimmter Tageszeiten mit
erhéhter Empfindlichkeit (an Werktagen von 6.00 bis 7.00 Uhr und von 20.00 bis
22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen von 6.00 bis 9.00 Uhr, von 13.00 bis 15.00
Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr) ist ein Zuschlag von 6 dB zum Mittelungspegel in
Ansatz zu bringen; ausgenommen hiervon sind Einwirkungsorte in Gebieten der
Kategorien a) bis d) (Industriegebiete, Gewerbegebiete, urbane Gebiete sowie
Kern-, Dorf- und Mischgebiete).

— Als Bezugszeitraum fiir den Beurteilungspegel "nachts" ist "... die volle Nachtstunde
(z. B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu
beurteilende Anlage relevant beitragt ...", zu beriicksichtigen.

— "Fur die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerduschimmissionen ein oder
mehrere Téne hervortreten oder in denen das Gerdusch informationshaltig ist, ist
fur den Zuschlag Kr je nach Auffélligkeit der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen".

— Der Stérwirkung von Impulsgerduschen ist ggf. durch einen Zuschiag Ki Rechnung
zu tragen; dieser ist entweder pauschal mit einem Wert von 3 oder 6 dB zu
beriicksichtigen oder durch Differenzbildung aus Messwerten fiir den Taktmaximal-
Mittelungspegel Larreq und den Mittelungspegel Laeq zu ermitteln.

Hinsichtlich der Beurteilung kurzdauernd auftretender Geréduschspitzen wird in der
TA Ldrm ergdnzend ausgefihrt:

— "Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten".

Die im vorliegenden Zusammenhang maRgebenden, nachfolgend stichwortartig aufge-
fuhrten Vorgaben zur Erstellung der erforderlichen schalltechnischen Untersuchung
wurden am 01.12.2020 beim Fachbereich 450 des Landratsamts Breisgau-
Hochschwarzwald, Herrn Libertus, fernmiindlich in Erfahrung gebracht:

— Das mit einem Wohngeb&dude bebaute Flurstlick 124/6 ist hinsichtlich seiner

Schutzbedirftigkeit vor Ldrmeinwirkungen wie eine Flache in einem "aligemeinen
Wohngebiet" (WA) zu betrachten.

— Bei allen der geplanten Freisitzfladche néchstgelegenen fremden Einwirkungsorten
(siehe Anlage 3) kann eine durch fremde Betriebe hervorgerufene L&rm-

vorbelastung ausgeschlossen werden.
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— Bei diesen néchstgelegenen Einwirkungsorten ist lediglich die durch die
Freisitzflaiche sowie die durch den Betrieb der Gastrdume in der "Scheune" hervor-
gerufene Betriebslarmeinwirkung zu betrachten.

SCHALLEMISSIONEN

Gemél Nutzungsbeschreibung der Freisitzflache findet wahrend des reguldren Betriebs
der Freifldche innerhalb der Gastrdume der "Scheune" keine Bewirtung von Gésten statt

und wédhrend des Betriebs in der "Scheunen" wird die Freisitzfldche nicht genutzt.

Bei der hier interessierenden Betrachtung der Regelfall-Nutzung der Freisitzflache und der
"Scheune" werden beispielhaft die beiden nachfolgend beschriebenen Nutzungs-Varianten

fur die aus schalltechnischer Sicht malRgebenden Sonn- und Feiertage untersucht:

Variante 1:

Innerhalb der Freisitzfliche halten sich kontinuierlich 54 Géaste im Zeitraum zwischen 9.00
und 12.00 Uhr (Frihstlick) sowie zwischen 15.00 und 18.00 Uhr (Kaffee) auf. Da kein
Parallelbetrieb vorgesehen ist, wird die Nutzung der "Scheune" auf die Zeit zwischen 12.00
und 15.00 Uhr sowie zwischen 18.00 und 21.00 Uhr beschrénkt; hierbei seien die beiden
nach Stden orientierten Fenster des Gastraums "Scheune" gekippt und die Tir in der

Siidfassade sei geschlossen.

Variante 2:

Innerhalb der Freisitzflache halten sich kontinuierlich 54 Gaste im Zeitraum zwischen 18.00
und 21.00 Uhr (Abendessen) auf. Der Gastraum "Scheune" wird kontinuierlich von 9.00
bis 18.00 Uhr genutzt; die beiden Fenster in der Stidfassade der "Scheune" seien wihrend

derer Nutzung gekippt und die zur Freisitzfldche orientierte Tur geschlossen.

Freisitzfache

In der VDI Richtlinie 37703 wird empfohlen, zur Berechnung der durch "Gartenlokale und

n

andere Freisitzflichen" verursachten Gerduschimmissionen den . zur Immission

3 VDI-Richtlinie 3770 (2011-05)
"Emissionskennwerte von Schallquellen; Sport und Freizeitanlagen"
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TOP 5 Bauvoranfrage Am Tannenhain 13, hier: Aufstockung
Wohnhaus und Erweiterung Terrasse

Beschlussantrag

1. Das Einvernehmen beziiglich der abweichenden Dachneigung wird erteilt.

2. Das Einvernehmen beziiglich der Uberschreitung der zulassigen Firsthohe
wird erteilt.

3. Das Einvernehmen beziiglich der Terrassenerweiterung wird erteilt.

Sachverhalt

Die Antragsteller méchten das bestehen Wohngebaude auf dem Grundsttick ,Am
Tannenhain 10“, FIst.Nr. 363, anheben um dadurch zusatzlich en Wohnraum zu
gewinnen. Dariber hinaus soll die bestehende Terrasse um 2,5 Meter in Richtung

Stral3e verlangert werden. Da die geplanten MaRBhahmen gegen Vorschriften des

dort  geltenden Bebauungsplans verstol3en, soll deren generelle
Genehmigungsfahigkeit zunachst im Rahmen einer Bauvoranfrage geklart werden.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hausmatte und
Staudenécker”. Es handelt sich um einen &lteren Bebauungsplan aus dem Jahr
1967 (zuletzt geandert 1989). In vielerlei Hinsicht sind durch die bisher gangige
Genehmi gungspraxis bereits einige Vorschriften nicht mehr aktuell. Nichts
destotrotz haben die Vorschriften des Bebauungsplans grundséatzlich noch Geltung.

Abweichende Dach neigung:

Um eine bestmdglich e Ausnutzung der Wohnflache zu herbeizufuhren, soll im
Zusammenhang mit der Dacherhéhung die Dachneigung verandert werden. Auf

der Hangseite sind 45 Grad vorgesehen, auf der Stral3enseite 20 Grad. Wahrend

die vorgeschrieben Dachneigung auf der Hangseite eingehalten wird, wird die
Dachneigung auf der Stra3enseite um 5 Grad Uberschritten. Zuléssig sind dort 15

Grad. Die Verwaltung schlagt hier vor, das Einvernehmen zu erteilen. Optisc h
fallen 5 Grad Unterschied tatsachlich kaum auf bzw. haben stadtebaulich ohne
Auswirkungen.

Uberschreitung der zuléssigen Firsthdéhe:

Der Bebauungsplan schreibt beztglich der Firsthéhe vor, dass diese maximal 2 ,6
Meter, gemessen and er Oberkante des letzten Geschosses, betragen darf. Hie rist
eine Uberschreitung von 0,88 Metern vor gesehen. Trotz der stattlichen Hohe, die

das Gebaude dann erreicht, halt die Verwaltung die Uberschreitung noch
vertretbar. Betrachtet man die restliche Bebauung entlang der Strale ,Am
Tannenhain, kdnnen einige Hauser entdeckt werden, die eine vergleichba re Hbéhe
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aufweisen. Insofern sind von Uberschreitung der zulassigen Firsthohe keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu beflrchten. Es wird daher
vorgeschlagen, das Einvernehmen diesbeziiglich zu erteilen.

Erweiterung der Terrasse:

Die bereits bestehende Terrasse soll um 2,5 Meter in Richtung StralRe erwei tert
werden. Die Terrasse wirde dann aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache

liegen und somit ebenfalls gegen diese Vorschrift des Bebauungsplans verstofRen.

Auch in diesem Fall schlagt die Verwaltung vor, das erforderliche Einvernehme nzu
erteilen, da es auch hier bereits &hnlich gelagerte und genehmigt Falle gibt.
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