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Einladung - offentlich - Sitzung 27

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate und Ortsvorsteher,

zur Gemeinderatssitzung am Montag, den 12.07.2021, 19.30 Uhr, in der
Goldberghalle Oberried, werden Sie herzlich eingeladen. Sie werden gebeten,
entsprechend § 34 Abs. 3 GemO Baden-Wirttemberg an der Sitzung
teilzunehmen. Wer gesundheitliche Bedenken flr sich bzw. seine Angehdrigen hat,
ist zur Teilnahme nicht verpflichtet. Aus Grinden des Infektionsschutzes werden
keine Getranke gestellt, bitte bringen Sie sich bei Bedarf selbst etwas mit. Bitte
beachten Sie, dass wir wahrend der Sitzung gegebenenfalls liften missen und
dies zu einer eher kithlen Raumtemperatur fithren kann. Im Ubrigen gilt das jeweils
aktuelle Hygienekonzept der Gemeinde flir die Durchfihrung von
Gemeinderatssitzungen in der Goldberghalle. Um entsprechende Beachtung wird
gebeten.

Nachfolgend die Tagesordnungspunkte:

Bekanntgaben

Bauantrag Katzensteig 2, hier: Um- und Ausbau am bestehenden Anwesen
Bauantrag VorlinsbachstraBe 29, hier: Gaststattenraum im ehemaligen Stall
Bauvoranfrage SonnenstraBe, hier: Errichtung eines Einfamilienhaues
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TOP 2 Bauantrag Katzensteig 2, hier: Um- und Ausbau am
bestehenden Anwesen

Beschlussantrag
Das Einvernehmen zum Baugesuch wird erteilt.

Sachverhalt

Die Bauherren beantragen einen Um- und Ausbau am bestehenden Anwesen auf
dem Grundstick Katzensteig 2, FIst.Nr. 62, in Oberried, Ortsteil St. Wilhelm.
Neben der Schaffung von zeitgemaBem Wohnraum dient der Um- und Ausbau auch
zur Erhaltung der Gebaudesubstanz.

Das Grundstick liegt im AuBenbereich. Die Zulassigkeit ist nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Eine Genehmigung durch das Landratsamt als zustandige
Baugenehmigungsbehdrde kann nur im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt
werden.

Die Verwaltung schlagt hier vor das Einvernehmen zu erteilen. Da auBen am
Geb&ude nur untergeordnete Anderungen (Rauchabzugsfenster, Lichtausschnitt)
vorgenommen werden, gibt es keine Bedenken.

Der Ortschaftsrat von St. Wilhelm hat mit Schreiben vom 02.06.2021 mitgeteilt,
dass ebenfalls keine Bedenken bestehen.
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Bestehende Vollbiologische Kléranlage
(Dreikammergrube mit eingbauter vollbiologischer
Reinigungsstufe im SBR Verfahren)

Einleitung in den K i

Wasserrechtlich Genehmihgung vom 15.01.2008
AZ:430.1.13-692.214)

Kuferhansenhof

GR

Lageplan

(zeichnerischer Teil)

Gemeinde: Oberried
Gemarkung: OT. St. Wilhelm

Flurstiick-Nr.: 62
M-1:500
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt
und nach §4 LBO VVO ausgearbeitet.

Grafenhausen im Mai 2021
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TOP 3 Bauantrag VorlinsbachstraBe 29, hier: Gaststattenraum im
ehemaligen Stall

Beschlussantrag

Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage wird erteilt.

Sachverhalt

Der Bauherr méchte auf dem Grundstlick VorlinsbachstraBe 29, Flst.Nr. 147, im
ehemaligen Stall einen Gaststattenraum mit Theke flir maximal 100 Personen
(Geburtstage, Hochzeiten und Familienfeste) einbauen. Ein Gaststattenraum in
der ehemaligen Bauernstube und ein Freisitz auf der Eingangsseite sind bereits
vorhanden. Der Gemeinderat hatte im Zusammenhang mit einer
vorangegangenen Bauvoranfrage bereits sein Einvernehmen erteilt. Nun wurde
ein entsprechender Bauantrag eingereicht, der lediglich geringfligig von den
Planen der Bauvoranfrage abweicht.

Das Grundstuck liegt im AuBenbereich und ist daher nach § 35 Baugesetzbuch zu
beurteilen. Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald als zustandige
Baugenehmigungsbehérde kann bei AuBenbereichsvorhaben eine Genehmigung
nur mit dem Einvernehmen der Gemeinde erteilen.

Am bestehenden Baukdrper an sich werden nach wie vor keine wesentlichen
Veranderungen vorgenommen. Es handelt sich vielmehr um eine
Nutzungsanderung bzw. um eine Erweiterung der Gaststattenraumlichkeiten, die
sich im Inneren des Gebdudes abspielt. Die Verwaltung sieht daher keine
Bedenken und schlagt vor, das Einvernehmen nun auch zum Bauantrag zu
erteilen.
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79206 Breisach Stand vom: 27.01.2021
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TOP 4 Bauvoranfrage SonnenstraBBe, hier: Errichtung eines
Einfamilienhauses

Beschlussantrag

Das Einvernehmen zum Baugesuch wird nicht erteilt.

Sachverhalt

Die Antragsteller méchten auf dem Grundstick mit der FIst.Nr. 148/1 in der
SonnenstraBe im Ortsteil Hofsgrund ein Einfamilienhaus errichten. Im Rahmen
einer Bauvoranfrage mdchten die Antragsteller die generelle Bebaubarkeit des
Grundstucks geklart haben.

Das Grundstick liegt unmittelbar an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans , Ortsmitte™ (vgl. Anlage). Bauplanungsrechtlich handelt es
sich demnach um AuBenbereich. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich
nach § 35 BauGB. Eine Baugenehmigung bzw. einen positiven Bauvorbescheid
kann das Landratsamt nur im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilen. Bei einem
Einfamilienwohnhaus handelt es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne
des § 35 BauGB. Die Errichtung von reinen Wohnhadusern im AuBenbereich ist
grundsatzlich nicht zuldssig. Es fehlt an einer planungsrechtlichen Grundlage.
Daruber hinaus sollten auch hier keine Prazedenzfalle geschaffen werden.

Die Verwaltung schlagt daher vor, das Einvernehmen zur Bauvoranfrage zu
versagen.

Nichtsdestotrotz wird angeregt, dass sich die Gemeinde Gedanken dariber macht,
ob nicht auf andere Art und Weise hier Baurecht geschaffen werden kann
(Bebauungsplanerweiterung, Abrundung, o0.A.). Auf Grund der &rtlichen
Gegebenheit erscheint eine Bebauung des Grundstlicks durchaus denkbar. Es
kdénnte eine sinnvolle Abrundung darstellen. Im Flachennutzungsplan ist diese
Flache bereits als Wohnbauflache vorgesehen.
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