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SATZUNG

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Briihl"
der Gemeinde Oberried (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

Der Gemeinderat von Oberried hat am 19.09.2000 den Bebauungsplan "Gewerbege-

biet Brihl" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen.

§1-

§2-

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI., 19911 S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit giltigen Fas-
sung. -
Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577, 720), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 08.02.1999 (GBI. S. 65).

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

Bestandteile des Bebauungsplanes

1. der "Zeichnerische Teil" M.1:500 i.d.F.vom 19.09.2000
2. die Schriftlichen Festsetzungen i.d.F.vom 19.09.2000

Dem Bebauungsplan beigefiigt sind:

1. die Begrindung | i.d.F.vom 19.09.2000
2. der Ubersichtsplan M. 1:5.000 id.F.vom 23.05.2000
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§3- Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Vor-
schriften dieser Satzung zuwiderhandelt. .

§4- Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Oberried, den ........ ST Cll lb.....
Winterhalter, Biirgermeister
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Brihl"
der Gemeinde Oberried (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

A Planungsrechtliche Festsetzungen “ § 9 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet - "GE" (§ 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

1.1.1 Innerhalb der als Gewerbegebiet - "GE" - ausgewiesenen Flache sind Ver-
gniigungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen, Spielotheken und Spiel-
center nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzulassig.

1.1.2 Fur das Gewerbegebiet wird festgesetzt, dass Wohnungen entsprechend
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind fur Aufsichtsperso-
nen und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Bewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Erganzend wird festgesetzt, dass max. 2 Wohnungen im Rahmen der Aus-
nahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig sind.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoRflachenzahl (GFZ) sind den Ein-
tragungen im "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

2.1.1 Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurde verzichtet.

2.2 Wandhéhe
Als Wandhéhe wird festgesetzt
_ fiir Wohn- und Biirogeb&ude bzw. -gebéudeteile

in den Nutzungszonen 1 + 2 max. 7,00 m
- fur die gewerblich genutzten Geb&ude bzw. -geb&udeteile
in der Nutzungszone 1 max. 7,00 m
- fur die gewerblich genutzten Geb&ude bzw. -gebaudeteile
in der Nutzungszone 2 max. 8,00 m
2.21 Die Wandhohe wird gemessen ab Oberkahte StraRe, in der Mitte der stra-

Renseitigen Grundstiicksgrenze, von der aus das Grundstiick seine Zufahrt
erhalt, bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.



2.3

2.3.1

2.4

3.0

3.1
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5.0

5.1

Firsthdhe
Als Firsthohe wird festgesetzt

- fur alle Gebaude bzw. Gebaudeteile
in den Nutzungszonen 1 + 2 max. 13,00 m

Die Firsthdhe wird gemessen ab Oberkante Strake in der Mitte der stra-
Renseitigen Grundstiicksgrenze, von der aus das Grundstiick seine Zufahrt
erhalt, bis zur Oberkante des Firstes.

Untergeordnete Bauten oder Bauteile

Aushahmsweise kénnen fur untergeordnete Bauten und Bauteile, wie Ka-
mine, Aufziige, Silos, Kréne etc. absolute Héhen bis max. 13,00 m zuge-
lassen werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
Fir das Gewerbegebiet (GE) wird die "offene" (o) Bauweise gemaR § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
iiberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

MindestgréRen der Grundstiicke (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fur den gesamten Geltungsbereich wird eine Mindestgroke der Gewerbe-
grundstiicke von 500 m? festgesetzt.
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6.1

6.2

6.2.1

7.0
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7.2

7.3

7.4

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtfléchen - S 1

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuRganger miissen die Sichtfelder - S 1 - zwischen 0,80 m und
2,50 m Hohe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthin-
dernissen, parkenden Fahrzeugen und ahnlichen freigehalten werden. Be-
pflanzungen sind innerhalb der Sichtdreiecke nicht zuléssig.

Lichtmasten und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, sie dir-
fen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteil-
nehmer nicht verdecken.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Die im Plan eingetragenen Flachen am stdlichen bzw. stidwestlichen Rand
des Planungsgebietes, die im geplanten Uberschwemmungsgebiet liegen
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Ausgenommen sind Flachen zwischen die im Zeichnerischen Teil innerhalb
des Uberschwenmmungsgebietes dargestellten Baugrenzen.

Der Verlust von Uberschwemmungsflache durch eine Bebauung mu® im
Rahmen des konkreten Bauantrages durch einen konkreten Volumenaus-
gleich kompensiert werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im "Zeichnerischen Teil" ist im westlichen Bereich des Planungsgebietes
der vorhandene Geh- und Radweg entlang der LandesstraRe L 126 darge-
stellt.

Am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes ist entsprechend der Dar-
stellung im "Zeichnerischen Teil" eine max. 10,0 m breite Briicke Uber den
vorhandenen Graben zur ErschlieBung des Planungsgebietes zuléssig.

Im "Zeichnerischen Teil" ist im nordéstlichen Bereich des Planungsgebietes
ein FuRweg zum Sportplatzbereich dargestelit.

Entlang der Ringstrale ist ein 2.5 m breiter Streifen als Mehrzweckstreifen
dargestellt. Innerhalb dieses Mehrzweckstreifens sind sowohl Grundstiicks-
zufahrten, Stellplatze und Griinflachen méglich. Die im Zeichnerischen Teil
dargestellten Baumstandorte sind beispielhaft.



8.0

8.1

9.0

9.1

10.0

10.1

10.2

10.3

11.0

11.1

11.2

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im "Zeichnerischen Teil" im stidéstlichen Bereich des Planungsgebie-
tes entlang des Osterbaches dargestellte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht "gr
+

Ir 1" (Kanalisation / Wasserversorgung) zugunsten der Gemeinde Kirch-
zarten ist zu sichern. ‘

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

im nordéstlichen Bereich des Planungsgebietes ist im "Zeichnerischen Teil"
eine Flache zur Errichtung einer Trafostation bzw. eines Schaithauses aus-
gewiesen.

Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Private Grundstiicksflachen sind straRenseitig grundsétzlich vollstandig auf
StraRenniveau aufzufillen. Dafir ist ausschlieRlich unbelasteter Erdaushub
zu verwenden (kein Bauschutt).

Nach der Auffiillung des Grundstiickes sind Abgrabungen auf dem ge-
samten Grundstiick zwischen Gebaude und sffentlichen StraBen und We-
gen unterhalb des Niveaus der StraRenoberkante nicht zugelassen.

Aushahmsweise zulassig sind betriebsbedingte Abgrabungen bis 1,0 m
unterhalb des Niveaus das sich als unterer Bezugspunki fur die Wand-
bzw. Firsthdhe ergibt.

Im Bereich des im "Zeichnerischen Teil" dargestellten Uberschwemmungs-
gebietes sind Aufschittungen nicht zulassig.

Granflachen | (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" im nordwestlichen Teil des Planungsgebietes
dargestellte 6ffentliche Griinflache ist entsprechend der Festsetzung A 13.2
als Pflanzflache anzulegen und zu unterhalten.

Die im ostlichen Rand des Planungsgebietes als éffentliche Grunfléche,
Zweckbestimmung "Gewasserschutz" ausgewiesene 10,00 m breite Ufer-
randzone entlang des Osterbaches ist als Gewasserschutzstreifen zu er-
halten und zu pflegen. Innerhalb der ffentlichen Griinflache ist die Erstel-
lung von Nebenanlagen und jegliche Art der Flachenversiegelung verboten.
Der vorhandene Ufergehélzbestand ist zu erhalten.

Das Ubrige Vorland des Osterbaches ist als Wiese anzulegen und extensiv
7zu bewirtschaften. Im Bereich von Bestandsliicken sind ergénzende
Neupflanzungen von Ufergehdlzen (sh. Artenliste) durchzufithren.
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11.5

12.0

12.1

12.2

Die im "Zeichnerischen Teil" im westlichen Teil parallel zur Landesstralle
L 126 bzw. zum Geh- und Radweg dargestellte &ffentliche Grinflache ist
entsprechend der Schriftlichen Festsetzung A 15.2 als Pflanzflache anzule-
gen und zu unterhalten.

Der als offentliche Griinflaiche ausgewiesene 5,00 m breite Streifen am
nordlichen Rand des Planungsgebietes ist entsprechend der Schriftlichen
Festsetzung A 15.2 als Pflanzflache anzulegen und zu unterhalten. Jegli-
che Art von Flachenversiegelung ist verboten.

Innerhalb der Pflanzflache sind an den im "Zeichnerischen Teil" angegebe-
nen Standorten groRkronige Baume anzupflanzen und zu unterhalten. Ge-
ringe Standortabweichungen sind méglich.

Aufgrund der vorhandenen Leitungsfuhrung ist im nordlichen Teil dieser
&ffentlichen Grinflache ein ca. 1,0 m breiter Streifen von der Bepflanzung
einschl. Rand- und Rinnensteinen freizuhalten. Alle MaBnahmen in der N&-
he der Trasse bedirfen der Zustimmung der Freiburger Energie- und Was-
serversorgung FEW als betroffener Energieversorgungstrager.

Der als 6ffentliche Griinflache ausgewiesene 10,00 m breite Streifen ent-
lang der sudlichen Planungsgebietsgrenze dient der Einbindung des Ge-
werbegebietes zur freien Landschaft und ist entsprechend der planungs-
rechtlichen Festsetzung A 13.2 zu bepflanzen und zu unterhalten.

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, fir Hochwasser-
schutzanlagen und fur die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Am sidlichen Rand des Planungsgebietes ist das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet dargestelit.

Dieser Bereich ist von Flachenversiegelung, Stellplatzen und Lagerflachen
jeglicher Art freizuhalten.

Am nordwestlichen Teil des Planungsgebietes ist zur Minderung des Was-
serabflusses ein Regenriickhaltebecken festgesetzt und im "Zeichneri-
schen Teil" entsprechend dargestelit.
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13.0

13.1

13.2

13.3
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14.0

14.1

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der éffentlichen (Verkehrs-) Grunfléachen entlang der inneren
ErschlieRungsstraRe sind an den im "Zeichnerischen Teil" angegebenen
Standorten kleinkronige heimische Laubb&ume (sh. Artenliste) anzupflan-
zen und zu unterhalten (Baumscheibe mind. 7,5 m?). Geringe Standortab-
weichungen sind maglich.

Innerhalb des als 6ffentliche Grunflaiche ausgewiesenen Pflanzstreifens
entlang der nérdlichen, stidwestlichen und stidéstlichen Planungsgebiets-
grenze sind heimische Stréucher und kleinkronige Laubbsume (sh. Artenli-
ste) in Gehdlzgruppen anzupflanzen und zu unterhalten.

Die nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzte Flache ist als Wiese zu
unterhalten bzw. anzulegen.

Auf den privaten Grundstiicken ist im Bereich der Stellplatzanlagen minde-
stens ein einheimischer Laubbaum je 4 Stellplétze in einer ausreichend di-
mensionierten Baumscheibe (mind. 4 m?) anzupflanzen und zu unterhalten
(sh. Artenliste).

Auf jedem privaten Grundstick ist je angefangene 500 m? Gewerbege-
bietsflache 1 einheimischer Laubbaum (alternativ 2 Straucher) (sh. Artenli-
ste) anzupflanzen. '
Der in sonstigen Pflanzgeboten auf privaten Grundstiicken festgesetzte
Baumbestand kann mit Ausnahme der Festsetzung A 13.3 - Stellplatzbe-
grinung- auf dieses Pflanzgebot angerechnet werden.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene Ufergehdlzbestand entlang des Osterbaches ist zu erhal-
ten und zu pflegen. Fur notwendige SchutzmaRnahmen wahrend der Bau-
arbeiten ist zu sorgen.
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15.1
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16.0
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Zuordnungsfestsetzung aufgrund § 1a BauGB
i.V.m. § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG sowie § 135a+135b BauGB

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Fest-
setzungen A 11.2, A 11.3, A 12.3, A 12.4 sowie A 13.2, und A 13.3 sind
den Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entste-
hen, zuzuordnen. “

Entsprechend der Gemeindesatzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitragen sind die anfallenden Kosten von den Eigentimern der Grund-
stiicke oder den Vorhabentragern zu tibernehmen.

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Baum- und Strauchpflan-
zungen entlang der inneren ErschlieRungsstralte (Planungsrechtliche Fest-
setzungen A 13.1) sind den Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrs-
flachen entstehen, zuzuordnen.

Entsprechend der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde sind die
anfallenden Kosten von den Eigentimern der Grundstiicke oder den Vor-
habentragern zu ibernehmen.

Artenliste der Bepflanzung

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sollten im Bereich der privaten
Grundstiicke verwendet werden :

Heimische Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - ERkastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Populus tremula - Zitterpappel
Quercus petraea - Traubeneiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde

Obstgehdlze:
Verwendung ortsiiblicher Sorten
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16.2

Heimische Straucher:

Corylus avellana - HaselnuB
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus” - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare® - Liguster
Lonicera xylosteum® - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus™ - Kreuzdorn

Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana® - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus* - Gewohnlicher Schneeball
Zierstraucher:

Deutzia - Arten - Deutzie
Forsythia intermedia - Forsythie
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Laburnum - Arten* - Goldregen
Lonicera ledebourii* - Heckenkirsche
Philadelphus - Arten - Falscher Jasmin
Spiraea - Arten - Spierstrauch
Syringa vulgaris - Flieder
Viburnum - Arten* - Schneeball
Weigela - Arten - Weigelie

Die mit * gekennzeichneten Blutenstraucher sind giftig.

Die nachfolgenden Ufergehélze soliten im Bereich des Gewasserschuiz-
streifens am ostlichen Rand des Planungsgebietes verwendet werden :

Ufergehdlze:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahormn
Sorbus aucuparia - Eberesche
Quercus robur - Stieleiche
Alnus incano - Grauerle
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Rhamus frangula - Faulbaum
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnuss
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix cineerca - Grauweide
Salix fragilis - Bruchweide

Salix aurita - Ohrweide
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 74 LBO

1. Dachgestaltung

1.1 Die Dachneigungen betragen fur
Gewerbebauten (A) 12 - 45°
Wohn- und Birogeb&ude (B), die getrennt errichtet werden 30 - 45°

1.2 Fiir alle Gebaude und Gebaudeteile sind nur Satteldacher, Pultd&cher und
Satteldacher in der Form von versetzten Pultdéchern zulassig.
Ausnahmsweise zuldssig sind Flachdacher auf untergeordneten Gebau-
deteilen wie Anbauten.

1.3 Metallisch-blanke und auffallend helle Dachflachen sind unzuléssig.
Solaranlagen sind grundsétzlich zulassig.

2. Fassadengestaltung

2.1 Bei Baukoérpern mit einer Geb&udelange tiber 25,00 m ist eine Gliederung
der Fassadenlange durch Vor- und Rickspringe von mind. 0,25 m Tiefe
und 1,0 m Breite oder andere Architekturelemente vorzunehmen. ‘

2.2 An geschlossenen Wandfléchen sind in einem Abstand von max. 5,0 m
Kletterpflanzen (sh. Artenliste) anzupflanzen. Bei Bedarf sind Rankhilfen
anzubringen.

2.3 Bei der Gestaltung der Fassade sind gedeckte Farbténe zu verwenden.
Grelle Farbténe sind ausgeschlossen.

2.4 Der Glasanteil darf pro Gebaudeseite max. 75 % betragen.
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3.3

3.4

4.1
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Werbeanlagen auf
dem Dach sind nicht zuldssig.

Im gesamten Baugebiet sind Werbeanlagen mit bewegliche oder blinkende
Leuchtschrift nicht zulassig. '

Die GréRe der Werbeanlagen wird mit max. 6,00 m Lange und 1,50 m Ho-
he festgelegt.

Im Zufahrtsbereich in das Planungsgebiet ist eine Werbeanlage als Ge-

meinschaftsanlage unabhangig vom Ort der Leistung mit einer Gréfte von
max. 6,0 m Lange und 4,0 m Héhe zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die vorhandenen Geldandehéhen sind im Bauantrag darzustellen.

Nicht bebaute Flachen sind als Grinflache oder gartnerisch genutzte Fla-
che anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind vorwiegend einheimische
Gehélze zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange,
Zufahrten und Abstellplatze. ’

Die befestigten Flachen sind unter Beriicksichtigung betrieblicher Belange
auf ein Minimum zu beschrénken.

Die Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen sind soweit dort nicht mit Ge-
fahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag zu rechnen ist, in
wasserdurchlassigen Belégen auszufuhren.
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Weitergehende Bestimmungen, Hinweise und Empfehlungen

1.1

1.1.9

1.1.2

Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet. i

Das Planungsgebiet liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone il B.
Die entsprechenden Bestimmungen und Hinweise sind zu beachten.

Fur das Planungsgebiet liegen Aussagen zu Grundwassersténden vor.
Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d.h. Fundament tiefer als der hochste Grundwasserstand)
grundsétzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu
vermeiden.

Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnahmefillen zugestimmt wer-
den.

Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des héchsten
Grundwasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustimmung in der Regel mit
Bedingungen verbunden, um die negativen Einflisse auf ein Minimum zu
begrenzen (z.B. Auffullen des Baugebietes (Massenausgleich), Funda-
mentoberkante (iber dem mittleren Grundwasserstand, wasserdichte Aus-
fuhrung, Auftriebssicherung).

Sollte auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeid-
bar sein, so kénnen noch zusétzliche Bedingungen erforderlich sein (z.B.
Einbau von Kiespackungen). In jedem Fall bedarf eine solche Baumal-
nahme der wasserechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 3, Abs. 2 Nr. 1 WHG
eine Benutzung des Grundwassers darstelit.

Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der GW-Neubildung und des HW-Schuizes ist
die Versiegelung der Bodenflachen zu minimieren. Eine AbfluBbeschleuni-
gung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zuléssig.
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Wasserversorgung

Das Baugebiet ist Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser zu
versorgen. Ausreichende Druckverhéltnisse im Leitungsnetz sind sicherzu-
stellen. Die \Wasserversorgungsanlage bedarf der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung.

Abwasserbeseitigung

Vor der ErschlieBung ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
bezuglich der Kanalisation durchzufihren.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
(Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr vom 22.03.1999)

&1 Niederschlagswasser wird dezentral beseitigt, wenn €s versickert oder
ortsnah in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wird. Fur das dezentrale
Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser zum Zwecke seiner
schadlosen Beseitigung ist eine Erlaubnis nicht erforderlich, soweit die Be-
stimmungen der §§ 2 und 3 eingehalten werden. Eine Erlaubnis ist weiter
nicht erforderlich, wenn die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswas-
sers in bauleitplanerischen oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften vor-
gesehen wird. '
Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser, welches von befe-
stigten oder bebauten Flachen von mehr als 1.200 m? stammt, ist der unte-
ren Wasserbehorde anzuzeigen, soweit die Wasserbehorde nicht bereits in
anderen Verfahren Kenntnis von dem Vorhaben erlangt hat. Die Wasser-
behorde hat den Eintrag der Anzeige zu bestéatigen. Mit dem Vorhabendarf
nicht vor Ablauf eines Monats nach Eingang der Anzeige begonnen wer-
den.

Weiter gehende Forderungen in Wasserschutz- und Quellenschutzgebiets-
verordnungen bleiben unberihrt.

(§ 2) Anforderungen an die erlaubnisfreie Beseitigung

Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei versickert werden oder als Gemein-

gebrauch in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, wenn €s von

folgenden Fléchen stammt:

1. Dachflachen, mit Ausnahme von Dachfléchen in Gewerbegebieten und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen.

2. befestigten Grundstiicksflachen mit Ausnahme von gewerblich, hand-
werklich und industriell genutzten Flachen.

3 sffentlichen Strafen, die als Ortsstraflen der ErschlieBung von Wohn-
gebieten dienen, und offentlichen Straften auRerhalb der geschlosse-
nen Ortslage mit Ausnahme der Fahrbahnen und Parkplatze von mehr
als zweistreifigen Strafen. ‘

4. beschrankt offentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestand-
teil einer 6ffentlichen Stralte sind.



-0

1.5

-13-

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn €S flachenhaft oder in
Mulden auf mindestens 30 cm méachtigem bewachsenen Boden in das
Grundwasser versickert wird. Niederschlagswasser von Flachen nach Nr. 1
kann auch in Mulden-Rigolen-Elementen gesammelt und versickert wer-
den. Vor der ortsnahen Einleitung in ein oberirdisches Gewasser sollen die
Maglichkeiten zur Riickhaltung des Niederschlagswassers genutzt werden.
Anlagen zur dezentralen NiederschIagswasserbeseitigung sind entspre-
chend den allgemein anerkannten Regein der Technik herzustellen, zu un-
terhalten und zu betreiben. § 43 Abs. 2 Saiz 3 WG gilt entsprechend.

(83) Erlaubnispflichtige Beseitigung

Niederschlagswasser darf im Fassungsbereich (Zone ) und in der engeren
Schutzzone (Zone Il) von Wasserschutz- und Quellenschutzgebieten und in
Flachen schadlicher Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten-
und altlastenverdéchtigen Flachen im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 6 des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt werden.
Gleiches gilt fur Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in ahn-
licher Weise behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern.

Jede einzelne Versickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur dezentralen Beseitigung des Nieder-
schlagswassers von nicht beschichteten oder in shnlicher Weise behan-
delten kupfer-, zink- und bleigedeckien Dachern kann nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht in Aussicht gestellt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des Gewasser-
schutzes strenge Anforderungen an Lagem und Umgang mit wasserge-
fihrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu stellen.
Um zu vermeiden, dass nach Fertigstellung von baulichen Anlagen fur in-
dustrie- und Gewerbebetriebe aus Griinden des Gewasserschutzes nach-
traglich kostspielige Sanierungsmanahmen erforderlich werden, sind
komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der BauvorlageVO nach der je-
weils gliltigen Fassung mit dem Bauantrag einzureichen, die eine Beurtei-
lung der Bauvorhaben im Hinblick auf die Belange des Gewasserschutzes
erméglicht.

Der anfallendene Erdaushub ist auf das unumganglich erforderliche Maf zu
reduzieren und das Material soweit als moglich innerhalb des Planungsge-
bietes fur Gelandegestaltungen usw. wieder zu verwerten, um die Abfuhr
auf Erdaushubdeponien soweit wie moglich zu reduzieren.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von Baumafnah-
men dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereite-
tem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen
werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabfillen nicht zuléssig.
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Gewasserbau
Das Gewerbegebiet grenzt im Osten an den Osterbach.

Das Gewerbegebiet ist zur Gewasserunterhaltung von der wasserseitigen
Boschungsoberkante des Osterbaches ein mindestens 10,00 m breiter
Gelandestreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. In diesem Bereich
durfen auch keine Zaune errichtet werden.

Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt.

Uberschiissiger Boden ist sweckmaRigerweise an Ort und Stelle oder im
Planungsgebiet selbst fur landschaftsbauliche Mafnahmen (z.B. Grinfia-
chengestaltung) u.a. zu verwenden und zur Verhinderung von Bodenver-
wehungen dauerhaft zu begriinen.

Bodenschutz - Aligemeine Bestimmungen

_ Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden ab-

geschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt not-
wendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Freifléchen ist nicht zulassig. '

_Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaitiger Tren-

nung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

_ Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke

des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterbo-
den des Urgeléndes nicht uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Fur die Auffallung ist ausschlieflich Aushubmaterial (Unterbo-
den) zu verwenden.

" Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf

2u beschranken, wo méglich sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu
gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplat-
zen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen emp-
fohlen.

_ Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeméa® zu entsorgen, ef darf nicht als

An- und Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

_ Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen

oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.
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_Bei der Ansiedlung von Industrie- oder Gewerbebetrieben, die aufgrund ih-

rer Emissionen geeignet sind, Bodenbelastungen hervorzurufen, ist im
Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvorhabens eine ge-
sonderte Stellungnahme des Amtes fur Umweltschautz beim Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald, Sachgebiet Bodenschutz erforderlich.

Bodenschutz - Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mut-
terboden

_Der bei Baumafinahmen bis 1,5 m Tiefe anfallende Erdaushub kann zu

landschaftsbaulichen und gestalterischen MaRnahmen wiederverwendet
werden.

_Ein Uberschu® an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in

Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2m

hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrlei-
stet ist.

_Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch

Auflockerung bis zum Anschluft an wasserdurchiassige Schichten zu be-
seitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung
und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewdhrleistet sind.

_ Die Auftragshoéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland

nicht Uiberschreiten.

Hinweise zum Denkmalschutz

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten, ist
gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz das Landesdenkmalamt unverziglich zu
benachrichtigen.

Hinweise zu Erdwarmesonden
Bei der Anlage von Erdwarmesonden ist aufgrund der Lage des Planungs-

gebietes in der weiteren Schutzzone 11l B des Wasserschutzgebietes eine
Einzelfallpriifung erforderlich.
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4.0 Hinweise zum Bergbau
4.1 Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung "Weilersbach
[, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Blei und Zink berechtigt.
Rechtsinhaber der Berechtigung ist die Gewerkschaft Wilhelm Bergbauge-
sellschaft mbh, Hannover.
) Eine Aufsuchung und Gewinnung von Blei und Zink fand im Bereich des
' Bebauungsplanes bisher nicht statt.
Sollte zukiinftig die Ausuchung und Gewinnung von Blei und Zink in dem
vorgenannten Feld im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen wer-
den, waren damit moglicherweise verbundene bergbauliche Einwirkungen
auf dem Grundeigentum zu dulden. Fur daraus entstehende Bergschéden
im Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BbergG) vom 13.08.1980
(BGBI. 1 8. 1310) wirde Schadensersatz nach §§ 115 ff. BbergG geleistet.
Es wird darauf hingewiesen, dass bergbauliche Planungen zur Aufsuchung
udn Gewinnung von Blei und Zink im Bereich des Bebauungsplanes derzeit
nicht bestehen.
5.0 Hinweis der Gemeinde Oberried
5.1 Die FuRpunkte von Laternen dirfen ebenso wie die Abstitzung der Rand-
steine auf privaten Grundstiicken liegen. '
Freiburg, den 28.12.1999 Oberried, den ........ e e 55
geandert 28.01.2000
23.05.2000
19.09.2000
PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTR. 32
79100 FREIBURG

Planer

/ —/ /7,.' \ 3 7
......... 4 (”s.’“

Winterhalter, Burgermeister



Fertigung: ...... &....
Anlage: .......... L'; .....

Blatt: ... ..

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Briihl”

der Gemeinde Oberried (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

1.0

2.2

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die stadtebauliche
Ordnung dieses Bereiches sicherzustellen.

Daneben sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zur Erschlieung die-
ses Gewerbegebietes geschaffen werden, um SO den Bedarf der einheimi-
schen Gewerbetreibenden nach Gewerbegrundstiicken zu decken. Somit
soll auch einer Abwanderung von Gewerbetreibenden entgegengewirkt wer-
den und zukiinftig Arbeitsplatze in der Gemeinde Oberried gesichert werden.

Planungsvorgaben
Ubergeordnete Planung

Der zwischenzeitlich rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Dreisamtal (mit den Gemeinden Kirchzarten, Stegen und O-
berried) weist im Bereich des Bebauungsplanes Gewerbeflachen aus.

Der Bebauungsplan bedarf somit gemal § 10 Abs. 2 iV.m. § 8 Abs. 2
Satz 1 nicht der Genehmigung durch das Landratsamt.

Von der Planung ist weder ein Natur- noch ein Landschaftsschutzgebiet be-
troffen.

Das geplante Uberschwemmungsgebiet des Regionalplan RVSO 1995 ist im
Plan am sudlichen bzw. stidwestlichen Rand des Planungsgebietes einge-
zeichnet.

Plangrundlage

Die digitalen Grunddaten dieses Bebauungsplanes wurden durch das Ver-
messungsamt Freiburg am 22.07.1998 mit der Bearbeitungs-Nr. 980804126
zur Verfugung gestellt.
Anderungen an der Katastergrundlage bedurfen der Genehmigung durch
das Vermessungsamt.
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Flachenfindung

Aufgrund der topografischen und landschaftlichen Lage der Gemeinde Ober-
ried ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes an jedem Standort mit Pro-
blemen verbunden. Die Gemeinde hatte daher ein Standortgutachten in
Auftrag gegeben.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurden 4 Standorte hinsichtlich eines maogli-
chen Gewerbegebietes untersucht:

_ Schwarzmatte (nérdlich der Ortslage, zwischen L 126 und Brugga)

- Sportplatz (nordlich der Ortslage, nérdlich des Sportplatzes)

- Hausmatte (6stlich der Ortslage, am Eingang zum Zastlertal)

- Bruhl (nordostlich der Ortslage, sudlich des Sportplatzes)

Unter Abwagung unterschiedlicher Aspekte kam das Gutachten im Dezem-
ber 1997 zum Ergebnis, dass "qus landschaftsplanerischer Sicht der Stand-
ort 'Bruhl' favorisiert wird. Die Gemeinde Oberried hat dies in ihre eigene
Abwagung hinsichtlich der Standortfrage eingestellt und ist zu dem Ergebnis
gekommen, im Flachennutzungsplan bzw. Bebauungsplan die Flache
"Brishl" als Gewerbegebiet entsprechend auszuweisen.

Stidtebauliche Konzeption
Geltungsbereich

Das Planungsgebiet hat eine Grofke von ca. 3,60 ha (ohne den Bereich des
Strafenanschlusses). Es liegt im Nordosten der Ortslage von Oberried und
wird begrenzt im Norden durch den vorhandenen Sportplatz, im Osten durch
den Osterbach, im Stden durch landwirtschaftlich genutzte Flache und im
Westen durch die L 126.

Der Geltungsbereich umfalt die Flursticke 255 und 255/1 sowie Teilflachen
der Fl.st.Nrn. 259, 260, 34/1 (Strafe L 126), 257/1 (Bereich 6stlich der L 126
mit Graben und Rad-/Fulweg).

Im Gbrigen ergibt sich der Geltungsbereich aus"der Abgrenzung im Zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes sowie dem Ubersichtsplan.

Gegenuber der Vorgezogenen Trageranhorung nach § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um die Fl.st.Nr. 255/1 am
nordwestlichen Rand des Planungsgebietes erweitert. Damit wurde der An-
regung des Energieversorgers Freiburger Energie- und Wasserversorgung
FEW entsprochen, die vorhandene Trafostation, die zukunftig auch das Pla-
nungsgebiet versorgen wird, mit in den Bebauungsplan aufzunehmen und
planungsrechtlich zu sichern.
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Verkehr

Die HaupterschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt im Nordwesten von der
L 126 abzweigend. Der in diesem Zusammenhang 6stlich der L 126 notwen-
dige Linksabbieger bedingt eine Verlegung sowohl des in diesem Bereich
verlaufenden Grabens als auch des Rad- und FuRweges um ca. 3-4 m. Far
diese MaRnahme liegt die grundsétzliche Zustimmung sowohl der Gewas-
serdirektion Rhein (Waldshut—Tiengen) als auch des Strafenbauamtes Frei-
burg vor.

Die bisherige Zufahrt zum Sportplatz, die sich nordwestlich des Planungs-
gebietes befindet, wird mit Vorliegen der Erschlieftung des Gewerbegebietes
geschlossen. Die Anbindung des Sportplatzes erfolgt dann Uber das Gewer-
begebiet.

Innerhalb des Planungsgebietes ist eine Ringstrale mit einer Breite von
6,5 m, einem einseitigen Gehweg von 1,5 m sowie einer Multifunktionsfléche
von 2,5 m Breite (fur Langsparker, Grundstuickszufahrten, Baumpflanzun-
gen, Grunstreifen) vorgesehen.

Zwischen Sportplatz und Gehweg ist im Nordwesten des Planungsgebietes
eine fuBlaufige Verbindung vorgesehen, die nur im Bedarfs- bzw. Notfall
befahren werden kann.

Bebauung

Der Geltungsbereich wurde als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Vergnu-
gungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen, Spielotheken und Spielcenter
nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig. Damit soll zum einen die ortstypi-
sche, eher landlich gepragte Nutzung des Gewerbegebietes unterstrichen
werden und zum anderen einer moglichst grofden Zah! von einheimischen
Betrieben die Moglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) blieb mit 0,6 unter dem nach der BauNVO
HochstmaRk von 0,8 um den Grad der Versiegelung zu reduzieren und damit
eine aufgelockertere Bebauung zu ermaglichen. Auf die Festsetzung der
7ahl der Vollgeschosse wurde verzichtet, um eine gewisse Flexibilitat zu er-
moglichen, zumal sich die Hohe des jeweiligen Gebaudes aufgrund der
Festsetzung hinsichtlich der Wand- und Firsthéhe eindeutig begrenzt ist.



Bei der Festsetzung der Wandhodhe wurde zum einen zwischen zu Wohn-
bzw. zu Gewerbezwecken genutzten Gebauden bzw. Gebaudeteilen, zum
anderen zwischen im Randbereich und dem inneren Bereich des Bebaungs-
planes unterschieden. Durch letzteres ist eine gewisse Staffelung der Ge-
baude vom Ortsrand aus maglich. Bezlglich der Firsthohe wurde keine Un-
terscheidung getroffen. Sowohl Wand- als auch Firsthéhe orientieren sich
an der Notwendigkeit von Gewerbebetrieben hinsichtlich einer sinnvollen
und zweckmaRigen Nutzung der Gebéaude.

Der untere Bezugspunkt fur die Bemessung der Wand- bzw. Firsthéhe ist
die Oberkante der Strale an der Mitte der straRenseitigen Grundstucks-
grenze, von der aus das Grundsttick seine Zufahrt erhalt.

Bei einer Bebauung des kleinen Teilbereiches des Uberschwemmungsge-
bietes im Sudwesten des Planungsgebietes mul infolge des Verlustes an
Uberschwemmungsflache nach Ricksprache mit der Unteren Wasser-
rechtsbehérde beim Landratsamt im Rahmen des konkreten Bauantrages
durch einen konkreten Volumenausgleich kompensiert werden. Bei einem
konkreten Bauantrag ist die Genehmigung durch die Untere Wasserrechts-
behorde beim Landratsamt einzuholen.

Gestaltung

Um eine Einbindung ins Ortsbild sicherzustellen, wurden Aussagen hinsicht-
lich der Dachgestaltung mit in die Schriftlichen Festsetzungen aufgenom-
men. So sind Flachd&cher nur auf untergeordneten Gebaudeteilen wie An-

bauten zul&ssig.

7ur Gliederung der Geb&ude wurde festgesetzt, dass ab einer Lange von
25,0m Gliederungselemente in der Fassade vorzusehen sind. Daruber hin-
aus sind an geschlossenen Wandflachen Kletterpflanzen vorzusehen.

Um einen Uberdimensionierten Glasanteil an der Gebaudefassade zu ver-
hindern, wurde dieser begrenzt.

Werbeanlagen

Um eine an der ortstypischen Bebauung orientierten AuRenwirkung der Ge-
baude sicherzustellen, wurden Festsetzungen hinsichtlich der Werbeanla-
gen getroffen. Sie sind in einer bestimmten Grofe, ohne bewegliche oder
blinkende Leuchtschrift nur am Ort der Leistung zulassig. Eine Ausnahme
von letzterer Festsetzung bildet lediglich eine Werbeanlage im Zufahrtsbe-
reich des Gewerbnegebietes, die auf die dort ansassigen Betriebe hinweisen
kann.

Die grunordnerischen Aussagen (zu Grun- und Freiflachen) wurden mit in
die Schriftlichen Festsetzungen integriert.
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Larmschutz
bezogen auf die Larmquelle L 126

Die Berechnung erfolgte nach den Werten der "Amtlichen Verkehrszahlung
1995" entsprechend der DIN 18005. Da sowohl die Zahlstelle 8013/1201
(DTV 12.866 KfZ/24h) an der L 121 zwischen Kirchzarten und Kappel als
auch die Zahlstelle 8013/1205 (DTV 3786 KfZ/24h) im Hintertal zwischen
Oberried und Notschrei aufgrund des jeweils nach Kirchzarten bzw. nach
Oberried selbst abflieRenden Verkehrs nicht herangezogen werden konnen,
wurde mangels passender Z&histelle der DTV-Wert geschéatzt.

Die nachfolgende Berechnung stellt keine gutachtliche Stellungnahme dar
und kann nur als grobe Berechnungsgrundlage bei der Beurteilung heran-
gezogen werden.

Stralkenbelastung 6.000 KfZ/24 h
Belastung tags 360 KfZ/h
Belastung nachts 48 KfZ/h
LKW-Anteil tags/nachts 5%
Geschwindigkeit PKW/LKW 70 km/h
Belag Schwarzdecke 0 dB(A)
Steigung <5 %
Emissionspegel tags 64,3 dB(A)
Emissionspegel nachts 55,6 dB(A)

Korrektur durch Geschwindigkeit (70 km/h) -2,6 db(A)

61,7 dB(A)
53,0 dB(A)

Beurteilungspegel tags: 64,3-2,6
Beurteilungspegel nachts: 556 - 2,6

1n

Schalltechnische Orientierungswerte Gewerbegebiete
nach DIN 18005: tags: 65,0 dB(A)
nachts: 55,0 dB(A)

Die errechneten Beurteilungspegel von tags 61,7 dB(A) und nachts
53.0 db(A) liegen unter den schalltechnischen Orientierungswerten nach
DIN 18005 fur Gewerbegebiete.

Ein Larmschutz ist daher nicht erforderlich.

Zudem kann davon ausgegangen werden, daR es aufgrund des heutigen
Standes der Bautechnik (Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 1
aufgrund der Warmeschutzverordnung sowie Anbringen von Gebaudeau-
Renbauteilen mit hinreichend hoher Luftschalldammung) zu einer weiteren
Reduzierung des im Gebaude auftretenden Larmes kommt.
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Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung
(§ 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG))

Die geplante Bebauung laRt sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
iV.m. § 8a BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht wer-
den. zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs- und / oder Er-
satzmafknahmen zu kompensieren.

Gegeniiberstellung der Konflikte und
der landespflegerischen MaRnahmen

In der folgenden Ubersicht erfolgt eine Bestandsbewertung, die Gegenuber-
stellung der durch die Eingriffe zu erwartenden Beeintrachtigungen mit den
jeweils erforderlichen und geeigneten landespflegerischen Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung bzw. Kompensation ‘
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Zielsetzung

Aus grunplanerischer Sicht ergeben sich folgende Zielsetzungen, um die
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den betroffenen Landschafts-
raum zu mindern:

o Ausbildung eines Grunstreifens entlang der Landesstrale mit einer
dichten Gehdlzpflanzung aus standortheimischen Baumen und Strau-
chern

e Beflanzung des sudlichen Gewerbegebietesrandes im Bereich des
Uberschwemmungsgebietes

o Ausweisung eines Gewasserschutzstreifens entlang des Osterbaches
mit erganzender Bepflanzung

o Intensive Bepflanzung innerhalb des Baugebietes, sowohl entlang der
ErschlieRungsstraten als auch auf den einzelnen Gewerbegrundstik-
ken, soweit sie nicht fur bauliche Anlagen genutzt werden.

e Stellplatzbegrinung

e Beachtung 6kologischer Gesichtspunkte bei der Planung von Gebauden,
Betriebs- und Verkehrsflachen (z. B. Fassaden-Dachbegrunung, Ver-
wendung wasserdurchléassiger Belage, Minimierung der Flachenversie-
gelung,
teilweise, groflachige Versichung des Regenwasser in den Grinflachen,
Verzicht auf grelle und reflektierende Materialien, MaRstablichkeit der
Baukarper, Verzicht auf riegelartige Bebauungen zur besseren Durch-
luftung des Baugebietes etc.). '

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Der Umfang erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist abhangig

von

_ der FlachengroRe der beanspruchten Biotope,

- dem Uberbauten Flachenanteil, ausgedruckt durch die GRZ,

- den okologischen Wert der beanspruchten Biotope, der durch Wertstu-
fen von O - 7 ausgedruckt wird.

Die Bewertung der verschiedenen Flachen orientiert sich an den Wertein-
stufungen nach einem Schema in Anlehnung an Kaule, 1991. Den Wert-
stufen wurden verschiedene Biotope zugeordnet.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt in acht Wertestufen (vgl. Tab. 1), die
mit der jeweiligen Flachengrofie multipliziert werden.

Dabei haben Flachen mit der Wertestufe 7 die héchste Bedeutung im Na-
tur- und Landschaftshaushalt und Flachen mit der Wertestufe O sind weit-
gehend ohne Bedeutung (z.B. versiegelte Flachen).



P

=14 -
Tab.: Schema zur Bewertung der Schutzguter, Arten und Biotope bzw. Wasser

(in Anlehnung an KAULE 1991
Wertstufe Biotop Kriterien zur Lebensraumbewertung

7 - Naturschutzgebiethaturdenkmal/Lebensraum mit
sehr gut/gut landes- oder bundesweit geféahrdeten Arten

6 - Biotope, die nach § 24a NatSchG Kleinere Ausgleichsfldchen zwischen Nutzflachen und be-

noch gut besonders geschiitzt sind deutend fir Arten, die in den eigentlichen Kulturflachen nicht
- Lebensraum mit typischen, landesweit ricklaufi- mehr vorkommen.
gen Arten
(lokale

Bedeutung)

5 - Streuobstbestinde mit ungedingten und 1- bis 2- | Nutzflachen, in denen nur noch wenig standortspezifische

weitgehend verarmt

(artenschutz-
relevant)

schirig geméhten Wiesenflachen

extensiv genutztes, mankig artenreiches Griinland
Brachflachen ohne/mit wenigen Magerkeits-
Zeigern

pachbegleitende Erlen- oder Weiden-

geholze

FlieRgewasser mittlerer Wasserqualitat mit be-
gleitenden Staudensaumen oder Réhricht
artenreiche, ltere Brachflachen mit
Gehélzaufwuchs

Gehdlzpflanzungen mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen

Arten vorkommen.

4
verarmt

(stark verarmt)

extensiv genutzte Weidefléchen
Streuobstwiese mit intensiver Pflege

extensiv genutztes Grinland

artenarme Brachflachen ohne/mit wenigen Neo-
phyten

brachliegende Ackerfléchen

Kleingarten mit alten Obstbaumen

und Griunland

Grinflachen mit standortgerechten Geholzen/
Stauden

FlieRgewasser mittlerer Wasserqualitat

mit regelmaRig gemanten Grasboschungen
Einzelbdume

alte Bausubstanz mit altem Baumbestand

Nutzflachen mit Arten, die uberall vorkommen (Allerweltsar-
ten) oder Nutzflachen mit unterdurchschnittlich wenig typi-
schen Arten.

3
stark verarmt

(belastend)

intensiv genutzte Weideflachen

intensiv gentutzes, artenarmes Grunland
Brachfldchen mit dominierenden, ausbreitungs-
schwachen Neophyten

Garten, Kleingarten mit vorwiegendem Gemdise-
anbau oder Blumenbeeten (Garten der Baugebie-
te)

unbefestigte, z.T. grasbewachsene Wege
Bankett, Verkehrsgriin

naturnahe Erholungsflachen

Nutzflachen, die nur von wenigen Allerweltsarten (Ubiquisten)
nutzbar sind; benachbarte Flachen werden durch Stérungen
oder Emissionen belastet. Es tritt eine deutliche Trennwirkung
auf.

2
extrem verarmt

(stark belastend)

Brachflachen mit dominierenden, ausbreitungs-
starken Neophyten

Gartenbauflache

Obstplantage

intensiv gepflegte Rasenflachen

Sport-/ Spiel-/ Erholungsflachen (naturfern)
Ackerflachen

Benachbarte Flachen werden durch Stérungen oder Emissio-
nen stark belastet. Es tritt eine hohe Trennwirkung fur be-
nachbarte Fléchen auf.

25
extrem bis stark
verarmt

(stark belastend bis
belastend)

intensiv genutztes Grunland - 5 bis Smalige Mahd
und mehrmalige intensive Dingung pro Jahr
(Uberdtingung)

1
weitgehend unbe-
lebt

(sehr stark
belastend)

nicht versiegelte Lagerflachen
Kies-/ Schotterwege | wassergebundene Decken
Rasenpflaster / Schotterrasen

Benachbarte Flachen werden sehr stark beeintrachtigt.
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Wertstufe Biotop Kriterien zur Lebensraumbewertung
0 - versiegelte Flachen - Bebauung (Einleitung des
unbelebt Regenwassers in die Kanalisation)

verrohrter Bach

(sehr stark bela-
stend)

Innerhalb der Bewertungsbereiche wurden von Kaule fur die Einstufung der
Biotoptypen folgende Kriterien zugrunde gelegt:

- Vielfalt an Pflanzen und Tierarten, die Anzahl der Biozénosen, die
Siedlungsdichte der Tierarten und die strukturelle Vielfalt;

- Seltenheit als qualitatives Kriterium in Bezug auf Verbreitung zahlen-
maRiger Vorkommen oder zeitlichen Entwicklung einer Erscheinungs-
form (insbes. Rote Listen-Arten, Biotop, Landschaftsausschnitt);

- Natiirlichkeit fur den Grad der Beeinflussung einer Landschaft durch
den Menschen;

- Gefihrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen
im Vergleich zur Norm;

- Unersetzbarkeit (Reproduzierbarkeit) entweder durch menschliche Ein-
griffe nicht herstellbare oder in der Natur in absehbarer Zeit nicht rege-
nerierbare Erscheinungsformen, z.B. Walder, Moore;

- Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale
Auspragung einer komplexen Erscheinungsform innerhalb ihrer Variati-
onsbreite;

- Représentanz fur das Vorkommen von charakteristischen Arten und
Biotopen in einer bestimmten Auspragung im Vergleich zu einem gréRe-
ren Gebiet;

- Strukturell-visuelle Vielfalt fir die optimale Landschaftsraumentwick-

lung.

Durch den Bewertungsrahmen kénnen tber die Differenz vor und nach der
Bebauung Angaben tber Art und Umfang von erforderlichen Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaRnahmen im Sinne von § 8a-c BNatSchG gemacht werden.
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Bestand Planung Diffe-
renz
gm |Wert| Ge- qm |Wert| Ge- Wert
«1 | samt- «1 | samt- il
wert wert

1. Gebaude

11 |GE1und?2 W | 14634| 0 0 +0
GRZ 0,6

2. Verkehrsflachen

2.1 |Asphalt | = | 4980 0 0 +0

3. Landwirtschaftliche Nutzfliche

3.1 | Grunland 820 2.460 - - -| -2.460

3.2 | Ackerland 33.800 67.600 - - --| - 67.600

4.0 | Griin- und Biotopfldchen

4.1 |private Grunflache -l - —-| 9.756| 3 29.268 +

29.268

4.2* | Ufergehdlz/ 360| 5 1.800 1.950| 5 9.800| + 8.000
Béschungsbereich
extensives Grunland

4.3 | Geholzpflanzung mit - - --| 4.300| 5 21.500 +
standortgerechten, 21.500
heimischen Gehdlzen

4.4 |vorhandene Obst- 13 St| 4 2.600 - - - -2.600
baume Stck. & 50 m? | (650 m?

4.5 |neue Baume - - - 50St.| 4 4.000| +4.000
Stck. &4 20 m? (1.000)
Gesamtflache 35.630| -- 74.460| 35.630| -- 64.568| -9.892*
Prozent Bestand % 100| Planung| % 86,72 -13,28

1 Wertstufen in Anlehnung an Kaule 1991 (s. auch Tabelle _!)

*2 Theoretischer Ausgleichswert.

*3 Die negative Bilanzierung von 9.892 Werteinheiten kann durch die Extensivierung eines 9.9892 m 2 grofen Griinlands oder z.B.

die Umwandlung einer ca. 5.000 m2 grofien Ackerflache in extensiv genutztes

erfolgen.

Grunland (zweimalige Mahd, keine Dungung)
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Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sindnach§1a(§ 1 Abs. 5
Satz 2 Nr. 7) BauGB, ergénzt um die in § 8a Abs. 1 BnatSchG genannten
Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu berticksichtigen.
Dabei handelt es sich um das Vermeidungsgebot § 11 Abs. 1 NatSchG),
die Ausgleichspflicht § 11 Abs. 1 und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§

11 Abs. 3 NatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Bruhl" erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaus-
halt, wie die vorangegangenen Gegenuiberstellungen darlegen. Zur Mini-
mierung und zum Ausgleich der durch die geplanten Vorhaben entstehen-
den unvermeidbaren Eingriffe kénnen in Anlehnung an den § 8a des Bun-
desnaturschutzgesetzes sowie §la Baugesetzbuch in Ansatz gebracht

werden:

Folgende VermeidungsmaRnahmen, die die zu erwartenden Eingriffe im
Planungsgebiet vermeiden oder minimieren, werden durchgefthrt:

e Minimierung negativer klimatischer Effekte durch eine Ein- und Durch-
granung;

e Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens;

o Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung wasserdurch-
|assiger Belagsarten und;

» Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unabdingbare Mal;

o Gestaltung der unbebauten Flachen als Grunflachen bzw. gartnerisch

genutzte Flachen.

Folgende Ausgleichsmalinahmen werden im Planungsgebiet durchgefuhrt:

o Anlage von Gehélzpflanzungen an den Baugebietsgrenzen im Norden.
Westen und Stiden mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen als Le-
bens- und Ruckzugsraum fur Tierarten, zur optischen Einbindung in die
Landschaft und als Sichtschutz. Die dafir bereitgestellten Flachen be-

tragen 4.300 gm;
o Pflanzung von 26 Baumen innerhalb der Privatgrundsticke als innere

Durchgrinung;

e Pflanzung von 24 Baumen im StraRenbereich als innere Durchgranung;

o Anlage des 10 m breiten Gewasserschutzstreifen als extensiv bewirt-
schaftetes Grunland, Ergénzung des vorhandenen Uferghdlze mit

Gehoélzgruppen
o Durchfuhrung einer langfristigen Pflege (Biotopmanagement)

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Die geplanten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen konnen den Ein-
griff in Natur und Landschaft rein rechnerisch nicht ausgleichen. Die Bau-
mafRnahmen fihren zu einem Ausgleichsdefizit von 9.892 Punktwerten.

Famn i Eah AL I SIS SR S B § S o o e S

\'ININ NN ave
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AusgleichsmaBRnahmen auBlerhalb des Planungsgebietes

Zur Kompensation innerhalb des Gewerbegebietes "Brihl" nicht ausgleich-
barer Eingriffe verpflichtet sich die Gemeinde, Mafnahmen zur Aufwertung
und zur Foérderung der Biotopvernetzung im Bereich "Hintertal" sowie im

Ortsteil "Vorlinsbach" durchzufGhren

Als AusgleichsmaRnahmen sind vorgesehen (s. auch Skizzen):

MaRnahme A .
Extensivierung des vorhandenen intensiv genutzten Granlandes durch

extensive Pflege/Nutzung mit maximal 2-schiriger Mahd pro Jahr (En-
de Juni/September), Abtransport des Mahgutes und Verzicht auf Dun-
gung. Partielle Bepflanzung des Bachufers mit standortgerechten Ar-

ten.
Langfristiges Ziel: Entwicklung zur Streuwiese (ca. 5.000 m?)

MaRnahme B
Partielle Bepflanzung des westlichen Uferbereiches mit standortge-

rechten Ufergehoélzen. Entfernen der vorkommenden Koniferen. Noch
mit Gehélzen angepflanzte Uferbereiche folgen freie Uferbereiche, de-
ren zum Teil bisher geméhten Wiesenbdschungen sich zu bachbeglei-
tenden Staudensdumen umstellen werden. Extensivierung des dar-
Uberhinaus vorhandenen Grinlandes (MaRnahmen: siehe auch Maf-

nahme A).

MaRnahme C
Ein extensiv genutzter Weidebereich am Winterberg wird durch die rei-

hige, durch Lucken aufgelockerte Anpflanzung von Wildkirschen,
Wildapfeln etc. aufgewertet. Ein ca. 8 m breiter Bereich (4 m beidseits
der Baumreihe) ist als Grunland extensiv zu pflegen/nutzen mit max.
2maliger Mahd pro Jahr, Abtransport des Mahgutes und Verzicht auf

Dungung.

o Gewahrleistung einer langfristigen Pflege (Biotopmanagement) fur alle
drei Bereiche

Alle MaRnahmen sind in enger Abstimmung mit dem Naturschutzbeauf-
tragten und der Unteren Naturschutzbehérde zu planen und durchzufuhren.
Hinsichtlich der Durchfuhrung bzw. Umsetzung der MafRnahmen wird ein
Vetrag zwischen der Gemeinde Oberried und der Unteren Naturschutzbe-

hoérde geschlossen.

Das rechnerische Defizit, das sich durch die Bilanzierung innerhalb des
Baugebietes ergibt, wird durch die Kompensationsmanahmen aulerhalb
des Planungsgebietes vollstandig ausgeglichen. Siehe folgende Tabelle:

TR\ eSwes N N vy
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. PLANUNGSBURO FISCHER

,emeinde Oberried
gebauungsplan "Gewerbegebiet Brihl"
Ausgleich gemaR § 8a BnatSchG/§ 9 Abs. 12 BauGB |

MaRnahme A .

GUNTERSTALSTR. 32
79100 FREIBURG

"FeuchtWiese"
ca. 5.000 gm Flache

(Wertstufe 4 = Wertstufe 5, Extensivierung):

Die MaRnahmen sind noch mi{ dem Naturschutzbeaufiragten
und der Naturschutzbehdrde zu diskutieren und abzustimmen
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R § 8a BnatSchG/§ 9 Abs. 1a BauGB =

dem Naturschutzbeauftragten

und der Naturschutzbehdrde zu diskutieren und abzustimmen

el ide vueliicu
pauungsplan "Gewerbegebiet Brihl"

/L;sgleich geméa

viaRnahme B
PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTR. 32
79100 FREIBURG
000 gm Fidche

(ca. 1770 m x 8 m)

Die Mafnahmen sind noch mit

ferbepflanzung”

|

| (Wertstufe 4 < Wertstufe 5):
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Bestand

Planung

Differenz

gm

Wert
*1

Gesamt-
wert

gm

Wert | Gesamt-
*1 wert

Wert
*1

intensiv genutz-
tes Grunland
(MaRnahme A)

5.000

3

15.000

-15.000

Extensiv genut-
zes Grunland
(MaRnahme A)

+20.000

FlieRgewéasser
mittlerer Wasser-
qualitat mit teil-
weise gemahten
Grasbdschungen
und partiellem
Konferenbestand
(MaRnahme B)

1.000

4.000

-4.000

FlieRgewéasser
mittlerer Wasser-
qualitat mit
standortgerech-
ten, bachbeglei-
tenden Uferge-
hélzen (Weiden,
Erlen) und Stau-
densaum
(MalRnahme B)

1.000

5 5.000

+ 5.000

Extensiv genutzt
Weideflache
(MaRknahme C)

4.800

19.200

-19.200

Extensiv genutzt
Wiesenflache mit
Wildobstbestand
(MaRknahme C)

4.800

5 24.000

+24.000

Gesamtflache

10.800

38.200

10.800

49.000

+10.800

Prozent

100 %

128,3 %

28,3 %

Dem positiven Differenzwert von 10.800 Einheiten steht dem negativen Bi-

lanzwert von 9.892 Einheiten gegenuber. Das Defizit ist ausgeglichen.

Die positive Differenz von 908 Werteinheiten kann dem Okokonto gutge-
schrieben werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Durchfihrung der MaR-

nahmen keine erheblic
bleiben und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt i

hen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen zuriick-
st. Die Eingriffsfolgen

kénnen damit inner- und auRerhalb des Bebauungsplanes in einem vollstan-
digen Umfang als kompensiert angenommen werden.
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5.3
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Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fir das Planungsgebiet erfolgt im Anschluss an die
vorhandene Leitung im Nordosten des Planungsgebietes (Bereich Sport-
platz).

Zustandig fur die Wasserversorgung ist die Gemeinde Oberried.

Die westlich entlang des Osterbaches verlaufende Leitung der Gemeinde
Kirchzarten befindet sich teilweise in der offentlichen Grinflache, teilweise
wird sie tber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert, das im "Zeichne-
rischen Teil"' des Bebauungsplanes entsprechend eingetragen ist.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig in der Zone llIb des Wasserschutzge-
bietes Ebnet. Die entsprechenden Verbote bzw. Schutzbestimmungen sind
entsprechend zu beachten.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem tiber einen zu verlegen-
den Kanal mit Anschlu® an die Weilersbachstralle (nérdlich des Sportplat-
zes).

Zustandig fur die Abwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband
"Breisgauer Bucht" mit Sitz in Freiburg. ‘

Das Oberflachenwasser wird in ein semi-zentral angeordnetes Regenriick-
haltebecken im Nordwesten des Planungsgebietes geleitet. Das Wasser
kann somit zwischengepuffert an den Vorfluter (Graben entlang der Straflte
L 126) abgegeben werden.

Energieversorgung

Zustandig ist die Freiburger Energie- und Wasserversorgung FEW.

Die im norddstlichen Teil des Planungsgebietes vorhandene Trafostation
(bzw. Schalthaus) dient der Versorgung des Gebietes und ist in der Plan-
fassung entsprechend eingezeichnet.

Eine Gasversorgung des Planungsgebietes ist nicht vorhanden und derzeit
nicht vorgesehen.

Flichenbilanz

Gesamtflache 3,60 ha = 100,0 %
Offentliche Verkehrsflache 0,55ha = 153 %
Offentliche Grunflache 043ha = 11,9%
Offentliche Grunfl./Gewasserrand 0,20 ha = 56 %
Nettobauflache 242ha = 672%
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7.0 Kostenschitzung

StraRenbau (einschl. Zufahrt) ca. DM 1.050.000
Kanalisation (Trennsystem) ca. DM 470.000
Kanalisation (auBerhalb Gebiet) ca. DM 120.000
Wasserversorgung ca. DM 170.000
Beleuchtung ca. DM 30.000
Begriinung ca. DM 290.000
Nebenkosten ca. DM __250.000
Gesamt ca. DM 2.380.000

Freiburg, den 28.01 .2000
geandert 23.05.2000
19.09.2000

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTR. 32
79100 FREIBURG

Planer

Oberried, den .......... ..........

Winterhalter, Burgermeister

/
/
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Bebauungsplan ,,Briih]« Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Oberried vom 19. September 2000
Uberein.

Oberried, den 25. September 2000
/ 5 /" /)‘
e

Winterhalter, Biirgermeister

£

Bekanntmachungsvermerk:

Vorstehende Satzung wurde gemass der Satzung der Gemeinde Oberried iiber die Form der
offentlichen Bekanntmachung vom 15. Oktober 1974 durch Hinweis im Amtsblatt vom 14.
Dezember 2000 und Anschlag an der Verkiindigungstafel in der Zeit vom 18. Dezember 2000
bis einschliesslich 28. Dezember 2000 sffentlich bekannt gemacht.

Die Satzung ist damit am 28, Dezember 2000 in Kraft getreten.
Obenied,/?ZS. Dezember 2000
v " p 'Y‘\ //, ‘/ /}/
' »(;"[ /'%/ % é}\
Winterhalter, Biirgermeister

/




