"GEMBINDE
79 254 Oberried
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde 79254 Oberried liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
fir das Gebiet "Hausacker" ‘

Der Gemeindefat hat am 21.09.1993 die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes flr das Gebiet "Hausacker" unter Zugrundelegung der nachstehen-
den Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

- §§ 10/13 BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) mit Anderung vom 25.07.1988
(BGBL. I S. 1093),

- Neufassung des MaBnahmegesetzes zum BauGB (Baugesetzbuch) in der
der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl.I S.622),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 BauNVO (BGBl. I
S| 132)[

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie {iber die
Darstellung des Planinhaltes PlanzV vom 18.12.1990 (BGBl. T Nr. 3)
vom 22.91,1991,

- § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fas-
sung vom 03.10.1983 (GBl. S. 577, ber., 8. 720), geindert durch Ge-

setz wvom 23.07.1984 (GBl. S. 474), vom 17.12.1984 (GBl. S. 675),
vom 16.02.1987 (GBl. S 43) und vom 18.05.1987 (GBl. S. 161).

§ 1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 1. Anderung ist der Bebauungsplan vom 18.02,1992,
sowie die Bebauungsvorschriften vom 18.02.1992.

§ 2
Inhalt der Anderung

Nach Mafgabe der Begriindung vom 21.09.1993 wird;

- der Planteil '"Schnitte" vom 18.02.1992 durch einen neuen Planteil
"Schnitte" vom 12.07.1993 ersetzt

- die Ziffer 1.4.1.3. wie folgt erginzt:
"Die in den 4 Schemaschnitten festgesetzten Traufhdhen kdnnen aus-

nahmsweise Uberschritten werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird:
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Bei den Gebduden unmittelbar ndrdlich der neuen zentralen
ErschlieBungsstrafe (Amselweg) darf die talseitige Traufh&he
maximal 5,80 m und die bergseitige TraufhShe maximal 7,30 m {iber
der natlirlichen Geldndeoberkante liegen, gemessen am Schnittpunkt
der Linie zwischen den Hausteilen (Doppelhaus) und der nd&rdlichen
Grundstucksgrenze,
Bei den Gebduden unmittelbar siidlich der neuen zentralen Erschlie-
Bungsstrage darf die talseitige Traufhdhe maximal 7,50 m und die
bergseitige TraufhShe maximal 9,00 m lber der HShe der Strafeno-
berfldche liegen, gemessen am Schnittpunkt der Linie zwischen den
Hausteilen (Doppelhaus) bzw. den HuBeren Hausteilen (Reihenhaus)
und der StragBengrenze,"

- die Ziffer 2.1.2.3. der Bebauungsvorschriften wie folgt. ersetzt:
"Die FirsthShe von Doppelhidusern muB einheitlich sein."

Der Bebauungsplan (Lageplan) vom 18.02.1992 gilt unveridndert.

§ 3

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Die Bebauungsplandnderung besteht aus:
1.) Planteil "Schnitte" vom 12.07.1993
2.) Ergénzte und gednderte Bebauungsvorschriften

3.) Begriindung vom 21.09.1993

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ 5
Inkréfttreten

Diese 1. Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft. -
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BEGRUNDUNG zur 1, Bebauungsplandnderung der Gemeinde
79254 Oberried '""HAUSACKER™"

ANTASS ZUR PLAN - ANDERUNG
ANLASS JZUR PLAN - ANDERUNG

Der im Jahre 1992 zur Rechtskraft gelangte Bebauungsplan
"Hausacker" setzt in dem Planteil "Schnitte" Traufhdhen
fir jedes Gebdude fest, welche auf NN - H8hen bezogen
sind.

Durch diese Festsetzungen wurden sehr eng begrenzte 'ver-
tikale Baufenster" definiert, um in der vorgegebenen topo-
grafischen Situation (Nordhang) die Besonnung der Grund-
stlicke zu optimieren.

Die zwischenzeitlich erfolgte prizise StraBenplanung in
dem topografisch schwierigen Gelinde hat eine in Teilen
héher gelegte StraBSenoberfliche ergeben, so daf die ohne-
hin geringen Spielriume fiir die Geb&dudehdhen weiter ein-
geengt wurden,

Dies betrifft insbesondere die Grundstlicke im Eingangsbe-
reich der neuen Strage "Amselweg'.

ZIELE UND TNHALTE DER PLANUNG

Um unter diesen neuen Bedingungen angemessene Schnittkon-
zeptionen flr die geplanten Geb3ude weiter zu optimieren,
d.h. insbesondere akzeptable Steigungen flir Garagenzufahr-
ten und SockelgeschoBnutzungen zu erméglichen, werden die
Traufhdhen der Gebiude in Relation Zur Neukonzeption der
StraBencberflichen neu festgesetzt,

Zugleich wird auch die Ziffer 2.1.2,3 der Bebauungsvor-
schriften gefndert, welche eine gleiche Firsthdhe fir Dop-
pelhduser und Reihenhiuser vorsieht. Die gleiche Firsthd-
he fUr das Reihenhaus im Plangebiet soll aufgegeben wer-
den, da die mittlerweile pridzise geplanten Strafensteigun-
gen des neuen "Amselwegs" in diegem Bereich einen First-
hohenschnitt in der Mitte des Gebdudes nahelegen. Damit
wird die Uberhdhung des Sockelgeschosses an der tieferen
Geldndeseite vermieden, '

Die Ausnahme von den in den Schemaschnitten festgesetzten
Traufhdhen wurde in die gednderten Festsetzungen aufgenom-
men, um individuell auf Ungleichheiten der vorhandenen To-
pographie zu reagieren.

Die Schemaschnitte beziehen sich auf vier ermittaslte Ge-
ldndeschnitte, von denen es am endgliltigen MeBbezugspunkt
auf Grund unregelmidfiger Gelandesteigerungen in Nord-gSiid-
und Ost-West-Richtung geringfiligige Abweichungen geben
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BEGRUNDUNG zur 1. Bebauungsplanidnderung der Gemelnde
79254 Oberried "HAUSACKER"
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Das Grundprinzip der Hohenentwicklung bleibt damit ge-
wahrt und kann individuell prizisiert werden.

Nach diesem Grundprinzip gilt fir die Gebdude unmittelbar
nordlich der zentralen ErschliefungsstraBe, da8 die FuB8bo-
dencoberkante des Sockelgeschosses die gleiche Hohe haben
muB8 wie die gebdaudemittige HShe des natlirlichen Gel&dndes
an der nodrdlichen Grundstiicksgrenze. Die Traufhdhe talsei-
tig hat den Spielraum fir 2 Normalgeschosse (5,350 m) plus
0,30 m f£ilr Dachaufbau, bergseitig plus 1,50 m wegen des
asymmetrischen Dachfirstes. Damit wird die Gebadudehdhe -
bezogen auf die talseitig darunter liegenden Bestandsge-
bdude - ''quergerecht" geregelt.

Fur die Gebdude unmittelbar sidlich der zentralen Er-
schliefungsstraBe gilt dieses Grundprinzip entsprechend
Die Traufhohe talseitig hat den Splelraum fiir ein Gara-
gen/KellergeschoB (2,50 m), zwei Normalgeschosse (5,50 m)
plus 0,30 m Dachaufbau bzw. entsprechende bergseitige Er-
hchung. Diese GebZude milissen damit mit der Oberkante des
GaragengeschoBfuBfbodens 0,80 m unter der Strafenhdhe lie-
gen, was elner Garagenzufahrtssteigung von ca. 15 - 18°
entspricht.

VERFAHREN

Der Gemeinderat hat am 13.07.1993 die Anderung des Bebau-
ungsplans im vereinfachten Verfahren beschlossen. 2u-
gleich wurde die Offenlage mit verklirzten Fristen (zwei
Wochen) nach § 2(1) der Neufassung des MaBnahmegesetzes
zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993 beschlossen.

Die Qffenlage wurde vom 06.09.1993 bis 21.,09.1993
durchgefihrt.

Bedenken und Anregungen hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung vom 21.09.1993 behandelt und anschlieBend den
SatzungsbeschluB gefaft,

// ‘ “. alod 'v"*‘-".i"‘/" ,/“ > |\ FAY'T

bt . ( :

ber Burgermelster \fé““f/ \Aémy;x\iqix§7ﬁ Der Planverfasser



21.09.1993 -1 -

BEGRUNDUNG zur 1, Bebauungsplandnderung der Gemeinde
79254 Oberried "HAUSACKER™"

—

ANTLASS ZUR PLAN - ANDERUNG
ANLASS ZUR PLAN - ANDERUNG

Der im Jahre 1992 zur Rechtskraft gelangte Bebauungsglan
"Hausacker" setzt in dem Planteil "Schnitte" Traufhdhen
fir jedes Gebidude fest, welche auf NN - HShen bezogen
sind.

Durch diesge Festsetzungen wurden sehr eng begrenzte '"ver-
tikale Baufenster" definiert, um in der vorgegebenen topo-
grafischen Situation (Nordhang) die Besonnung der Grund-
stlicke zu optimieren.

Die zwischenzeitlich erfolgte prézise StraBenplanung in
dem topografisch schwierigen Gelinde hat eine in Teilen
hoher gelegte StraBenoberfldche ergeben, so dag die ohne-
hin geringen Spielriume fir die Gebdudehdhen weiter ein-
geengt wurden,

Dies betrifft insbesondere die Grundstilicke im Eingangsbe-
reich der neuen Strage "Amselweg'.

ZIELE UND TNHALTE DER PLANUNG

Um unter diesen neuen Bedingungen angemessene Schnittkon-
zeptionen flr die geplanten Geb3ude weiter zu optimieren,
d.h. insbesondere akzeptable Steigungen fiir Garagenzufahr-
ten und SockelgeschoBnutzungen zu ermGglichen, werden die
Traufhdhen der Geb3ude in Relation Zur Neukonzeption der
StraBencberflichen neu festgesetzt,

Zugleich wird auch die ziffer 2.1.2,3 der Bebauungsvor-
schriften gelndert, welche eine gleiche Firsthdhe fiir Dop-
pelhduser und Reihenhiuser vorsieht, Die gleiche Firsthd-
he fir das Reihenhaus im Plangebiet soll aufgegeben wer-
den, da die mittlerweile pridzise geplanten StraBfensteigun-
gen des neuen "Amselwegs" in diesem Bereich einen First-
hoéhenschnitt in der Mitte des Gebiudes nahelegen. Damit
wird die UberhShung des Sockelgeschosses an der tieferen
Geldndeseite vermieden, '

Die Schemaschnitte beziehen sich auf vier ermittelte Ge-
ldndeschnitte, von denen es am endgiiltigen MeBSbezugspunkt
auf Grund unregelmiBiger Gelandesteigerungen in Nord-Siid-
und Ost-West-Richtung geringfiligige Abweichungen geben
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Das Grundprinzip der Hohenentwicklung bleibt damit ge-
wahrt und kann individuell pri3zisiert werden.

Nach diesem Grundprinzip gilt fir die Gebdude unmittelbar
nordlich der zentralen ErschlieBungsstraBe, da8 die Fuflbo-
dencoberkante des Sockelgeschosses die gleiche Hohe haben
mu8 wie die gebaudemittige H8he des natirlichen Gelidndes
an der nodrdlichen Grundstiicksgrenze. Die Traufhdhe talsei-
tig hat den Spielraum flir 2 Normalgeschosse (5,50 m) plus
0,30 m f£filir Dachaufbau, bergseitig plus 1,50 m wegen des
asymmetrischen Dachfirstes. Damit wird die Gebdudehdhe -
bezogen auf die talseitig darunter liegenden Bestandsge-
bdude - ''quergerecht'" geregelt.

Fur die Gebdude unmittelbar siidlich der =zentralen Er-
schlieBungsstraBe gilt dieses Grundprinzip entsprechend
Die Traufhohe talseitig hat den Spielraum fiir ein Gara-
gen/Kellergeschol (2,50 m), zwei Normalgeschosse (5,50 m)
plus 0,30 m Dachaufbau bzw. entsprechende bergseitige Er-
héhung. Diese Gebdude milissen damit mit der Oberkante des
GaragengeschoBfuBbodens 0,80 m unter der StraBenhche lie-
gen, was einer Garagenzufahrtssteigung von ca. 15 - 18°
entspricht.

3 VERFAHREN

Der Gemeinderat hat am 13.07.1993 die Anderung des Bebau-
ungsplans im vereinfachten Verfahren beschlossen. 2u-
gleich wurde die Offenlage mit verklirzten Fristen (zwei
Wochen) nach § 2(1) der Neufassung des MaBnahmegesetzes
zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993 beschlossen.

Die Offenlage wurde vom 06.09.1993 bis 21.09.1993
durchgefihrt.

Bedenken und Anregungen hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung vom 21.09.1993 behandelt und anschlieBend den
Satzungsbeschlul gefaft,

-z Rberried, den 21 Sep. 993
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